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Rezumat. Gestionarea imobilului locativ este o activitate supravegheata de catre sistemul
institutional competent si reprezinta importanta fiecarei structuri in cadrului sistemului. Fondul
locativ al municipiului Chisinau reprezinta cel mai activ si complex sistem institutional de
gestiune. Respectiv, prezentul articol tine sa desfasoare situatia la data curenta a fondului locativ
din municipiul Chisinau conform datelor statistice oferite de Biroul National de Statistica al
Republicii Moldova in diferite metode de reprezentare a informatiilor, dupa anumite aspecte §i
caracteristici.
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Introducere

Ansamblul de activitati si procesul de gestionare a bunurilor locative in ziua de astdzi
confirma necesitatea de a avea grija si de a monitoriza toate bunurile imobile locative din
Republica Moldova, cu responsabilitate si atentie asupra duratei vietii si starii functionale ale
acestora. Acest lucru este similar rolului unui management absolut in orice afacere. Gestionarea
unui imobil locativ implicd respectarea obligatiunilor legale, reglementarilor de planificare, a
normativelor de constructii si securitate, care sunt implementate de catre organele de stat
competente. Cel mai complex sistem institutional ce supravegheaza activitatea de gestiune a
bunurilor imobile cu destinatie locativa din Republica Moldova este prezent in municipiul
Chisindu. La momentul actual, activitatea de gestionare a bunurilor imobile locative In municipiul
Chisinau este efectuata de cdtre urmatoarele institutii cu statut de: Asociatii de Proprietari ai
Locuintelor Privatizate (APLP), Asociatii de Coproprietari in Condominiu (ACC), Cooperative de
Constructie a Locuintelor (CCL) si Intreprinderi Municipale de Gestionare a Fondului Locativ
(IMGFL). Activitatea acestor institutii este sub control la nivel de pretura a sectoarelor si la nivel
de municipiu in ansamblu.

Asociatiile de Proprietari ai Locuintelor Privatizate reprezintd asociatii de conducere
formate din randul proprietarilor incaperilor izolate si de locuit rezultate din procesul de
privatizare, care incheie contracte de prestare a serviciilor comunale pentru necesitdtile comune a
proprietarilor, cu achitarea in conformitate cu clauzele contractuale incheiate initial.

Asociatiile de Coproprietari In Condominiu sunt uniuni si fuziuni benevole a proprietarilor
de apartamente si incaperi izolate n cadrul blocurilor locative, cu scopul de adminstrare comuna
a condominiului. Acestea sunt formate de cel putin doi proprietari pentru Intretinerea, exploatarea
si reparatia locuintelor (incaperilor) ce le apartin si a altor proprietati comune din condominiu,
pentru asigurarea membrilor asociatiei cu servicii comunale si alte servicii, pentru reprezentarea
si apdrarea intereselor acestora, fondatori a caror pot fi proprietarii de locuinte, agentiile teritoriale
de privatizare sau autoritatile publice locale.

Cooperativele de Constructie a Locuintelor sunt asociatiile benevole a cetdtenilor care se
organizeaza cu rolul de satisfacere a necesatilor membrilor cooperativelor si familiilor lor cu spatii
locative in scopul exploatarii si administrarii blocurilor locative. Cooperativele de Constructie a
Locuintelor sunt persoane juridice care au conturi de decontare in banci si dispun de stampila
oficiald confirmata.
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Intreprinderile Municipale de Gestionare a Fondului Locativ sunt create in baza deciziilor
Primariei Muncipiului Chisindu drept agenti economici, care sunt persoane juridice independente.
Ele dispun de drepturi patrimoniale si nepatrimoniale pentru care se poartd rdspundere, insa
specifice pentru blocurile de locuit care nu au fost transmise in totalitate in proprietate privata, sau
pentru acele blocurile care nu au constituit o oarecare asociatie de gestiune.

Analiza fondului locativ din municipiul Chisinau

Fondul locativ constituie o parte economica si sociala importanta de dezvoltare si asigurare
a populatiei statului cu locuinte, de creare a conditiilor vitale necesare pentru trai si de desfasurare
a activitatilor de orice gen. In acest sens, asigurarea si protectia fondului locativ este o sarcina
fundamentala pentru efectuarea reformelor social-economice si actioneaza directa asupra
bunastarii economice a statului si a cetdtenilor. Sursa informationald pentru analiza fondului
locativ, precum si a modificarilor aparute in decursul anului calendaristic asupra fondului locativ
se regdseste in banca de date statistice al Biroului National de Statistica cu privire la fondul locativ.

Biroul National de Statistica informeaza ca la data de 1 ianuarie 2020, fondul locativ al
municipiului Chisindu a constituit 305,7 mii locuinte cu o suprafatd totald de 21019,4 mii m2. Pe
medii de rezidenta, in localitatile urbane s-au inregistrat 279,8 mii locuinte cu suprafata totala de
18827,4 mii m2, ceea ce constituie 91,6% din total fondul locativ inregistrat iIn municipiu. in
localitatile rurale s-au inregistrat 25,9 mii locuinte cu suprafata totala de 2192,0 mii m2 sau 8,4%
din total. In anul 2019, repartizarea locuintelor dupa numarul de camere in municipiul Chisindu se
prezinta astfel: locuintele cu o camera constituie 21% din numarul total al locuintelor inregistrate,
cu doud camere — 41%, cu trei camere §i mai multe camere — 38%. Se prezintd informatiile cu
privire la repartizarea incaperilor locative dupd numarul de camere in municipiul (tabelul 1).

Tabelul 1
Repartizarea incéaperilor locative dupa numérul de camere in mun. Chisiniu
Anul 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Locuinte, mii unitati: 293,1 2975 283,4 2929 297,6 305,7
cu 0 camera 62,4 64,3 57,9 61,6 63,1 64,9
cu doua camere 1149 116,8 113,6 117,9 119,9 1235
Cu trei camere si mai multe 115,8 116,4 111,9 113,4 114,6 117,3

Sursa: elaborat de autor [3]

Pentru simplificarea informatiei in forma grafica, se prezintd structura locuintelor dupa
numadrul de camere in municipiul Chisinau (figura 1)
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Figura 1. Structura locuintelor dupa numarul de camere in municipiul Chisiniu

Astfel, observam ca cea mai mare pondere al fondului locativ din municipiul Chisindu o
au apartamentele cu doua camere. Pe locul doi s-au clasat apartamentele cu trei si mai multe
camere, insd pe locul trei, apartamentele cu o camera.
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Cercetarea statistica ,,Cu privire la fondul locativ” furnizeaza date semnificative asupra
fondului de locuinte, cu multiple modalitati de structurare dupa diverse caracteristici, astfel incat,
ofera posibilitatea de a obtine o viziune cat mai completa asupra fondului de locuinte existent la
nivel de economie nationala.

Conform anuarului statistic, avem urmatoarele informatii din date statistice (tabelul 2)

Tabelul 2
Fondul locativ la sfarsitul anilor 2014-2019
Anul 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Fondul locativ — total, mii m? 18111,2 18499,2 197715 20078,8 20426,0 21019,3
Fondul locativ urban - total, mii m2 16136,3 16475,2 17662,5 179414 18250,1 18827,4
Fondul locativ rural — total, mii m2 1974,8 2024,0 2109,0 2137,4 2175,9 2191,9

Sursa: elaborat de autor [3]

Fondul locativ pe parcursul anilor 2014-2019 ne arata ca acesta arata o dinamica pozitiva
de crestere pe parcurs si este in plind ascensiune, ceea ce ne demonstreza dezvoltarea pietei
imobiliare si a bunurilor inregistrate. Se prezinta repartitia fondului locativ in municipiul Chisinau
pentru ultimul an de analiza, conform datelor statistice (figura 2).
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Figura 2. Repartitia fondului locativ in municipiul Chisinau

Fondul locativ urban ocupa o parte dominantd din totalitatea fondului locativ din
municipiul Chisindu cu 90% fata de cel rural care constituie 10% si este directia de majorarea a
acestuia pe parcursul fiecarui an. Insa fondul locativ rural nu atestd o crestere semnificativa in
acest sens. Pentru o claritate si o desfasurare mai ampla a informatiilor cu privire la numarul
fondului locativ urban si rural se prezinta (figura 3).
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Figura 3. Fondul locativ la sfarsitul anilor 2014-2019, unititi
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Conform datelor statistice cu privire la fondul locativ pe parcursul anilor, observam o
tendintd de crestere normala de circa 1% 1n fiecare an a fondului locativ urban. Dinamica fondului
locativ urban este continud crestere an de an, datoritd faptului ca populatia tinde si migreaza mai
mult spre oras, respectiv contribuind la cresterea cererii la bunurile imobile locative in orasul
Chisinau. Dezvoltatorii imobiliari contribuie la sporirea numarului de oferte si unitati.

Fondul locativ respectiv poate fi dotat cu: apeduct; drenarea apei (canalizare); incilzire;
gaz; alimentare cu apa calda,; baie (dus) si masind de gatit electrica instalatd pe podea.

In continuare avem prezentate informatiile cu privire la dotirile fondului locativ in
municipiul Chisinau. (tabelul 3)

Tabelul 3
Dotarea fondului locativ in municipiul Chisinau
Anii | 2013 | 2014 | 2015 2016 2017 2018 | 2019
Municipiul CHISINAU - total

Total, unititi | 293844 | 293122 297 456 283 400 292 854 297649 | 305736
ﬁfﬁgg"t’ 287362 | 286593 290 853 275 704 276 385 281180 | 290168
Sjirt‘ggzare' 287362 | 286593 290 846 275 580 276 255 281050 | 290038
Incaliire

centrali, 278496 | 277586 281 606 266 712 268 319 272009 | 280856
unitati

fl?i‘teii‘i’“)’ 275307 | 275135 279 498 218 592 220 568 223 993 231534
Gaz, unititi 288552 | 289 006 293 492 277 731 277 972 282769 | 291757

Sursa: elaborat de autor [4]

Dotarea fondului locativ in municipiul Chisinau, la fel ca si fondul de locuinte, este in
continuad crestere de unitati per an, aceasta fiind in proportie majoritara, dat fiind faptul ca accesul
la retelele ingineresti este facilitat.

Concluzii

Starea generald de gestionarea a imobilului locativ in municipiul Chisindu si a fondului
locativ 1n cadrul acesteia este Intr-o dinamicd pozitiva intrucat existd cresterea unitatilor, insa
depinde de anumite aspecte. Fondul locativ constituit din blocuri vechi in orasul Chisinau continua
sa fie in stare nefavorabila, acestea Intr-o majoritate fiind gestionate de Intreprinderile municipale,
care la moment, se afla in stare de insolvabilitate si necesita stabilirea unor politici clare si gasirea
surselor de finantare.
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