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Abstract. The article deals with the current situation and the problems of the
development of real property valuation for taxation purpose, which is implementing at
the present time in the Republic of Moldova. Main particularity of this type of real
property valuation is their strong correlation with the real property cadastre. The real
property assessment process, the first results of the new ad valorem taxation system
implementation, as well as the model of synergistic efficiency, which appears as a
result of the cooperation between the system of real property registration and the
system of real property valuation within the multi-functional cadastre are discussed in
the article
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Pand 1n anii 90 ai secolului trecut, in Republica Moldova, cadastrul,
inregistrarea si evaluarea bunurilor imobile se dezvoltau fiecare separat, conform
cadrului juridic existent. In acea perioadi se dezvolta cadastrul funciar, acesta
reflectand ariile pe care erau amplasate localititile, bazinele de apa, padurile si
terenurile cu destinatie agricold. Inregistrarea bunurilor imobile se efectua doar in
localitatile urbane si numai a bunurilor imobile rezidentiale (apartamentelor, caselor
de locuit individuale). Evaluarea bunurilor imobile se efectua numai in scopul
asigurarii acestora.

In 1994, in rezultatul reformelor institutionale infaptuite, in Republica
Moldova se instituie un organ nou al administratiei publice centrale, subordonat direct
Prim-ministrului — Agentia de Stat Geodezie, Cartografie si Cadastru. Din acest an au
demarat lucrarile pregatitoare, iar din anul 1998 a inceput crearea cadastrului
multifunctional al bunurilor imobile. Conform legislatiei, In Republica Moldova,
cadastrul reprezintda un sistem unic multifunctional de inregistrare de stat a bunurilor
imobile si a drepturilor asupra lor, de estimare a valorii acestora [1]. Scopul crearii
cadastrului consta in: identificarea, descrierea, inregistrarea bunurilor imobile si a
drepturilor asupra lor; protejarea intereselor publice si private in raporturile juridice
privind bunurile imobile; crearea unui sistem de protejare a titularilor de drept asupra
obiectelor imobiliare; crearea unui sistem deschis de informare a participantilor pietei
imobiliare, a autoritatilor administratiei publice, inclusiv a organelor fiscale.
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Cadastrul bunurilor imobile consta din trei parti componente — partea juridica,
partea tehnicd si ceea economica. Cadastrul multifunctional al bunurilor imobile se
creeaza de catre organele cadastrale, care pot fi divizate In urmatoarele nivele:

- Agentia Relatii Funciare si Cadastru (ARFC);

- intreprinderea de stat ,,Cadastru”;

- Oficiile cadastrale teritoriale — filialele intreprinderii ,,Cadastru”.

Importanta deosebitd a cadastrului multifunctional al bunurilor imobile consta in
Crearea bazei unice de date, in rezultatul unificarii functiilor cadastrului bunurilor
imobile si celor de Inregistrare a drepturilor patrimoniale asupra acestora. Prin aceasta
se asigurd comparabilitatea datelor sistemului cadastral si datelor sistemului de
inregistrare. In acest sens, orice modificari in metodologia crearii cadastrului nu
necesitd coordondri interdepartamentale si se opereazd in cadrul unui singur sistem.
Unitatea bazei de date necesita cheltuieli mai reduse pentru deservire, face posibila
economisirea timpului de munca, a resurselor umane si celor financiare, care tin de
crearea si deservirea sistemului, actualizarea bazei de date si asigurarea integritatii
acestuia.

Existenta sistemului unic al cadastrului si inregistrarii drepturilor asupra
bunurilor imobile creeazd premise pentru formarea, in baza lui, si a sistemului de
evaluare a bunurilor imobile in scopul impozitarii.

Evaluarea bunurilor imobile in scopul impozitarii este tema principala a
prezentului articol. In acest sens, este necesar de accentuat un rol deosebit al ARFC in
organizarea activitatii de evaluare. Agentia Relatii Funciare si Cadastru este organul
administratiei publice centrale, unul dintre obiectivele caruia consta in reglementarea
activitatii de evaluare a bunurilor imobile ca un nou gen de activitate. In acest
domeniu ARFC este responsabila:

- decrearea cadrului juridic si normativ al evaluarii;

- de claborarea standardelor nationale de evaluare in comun cu asociatiile

obstesti ale evaluatorilor;

- crearea infrastructurii pietei serviciilor de evaluare;

- organizarea si efectuarea atestarii de stat a evaluatorilor bunurilor imobile;

- crearea cadrului juridic si metodologic de implementare a noului sistem de

evaluare a bunurilor imobile in scopul impozitérii.

Pornind de la esenta cadastrului multifunctional care se forma in Republica
Moldova, precum si de la necesitatile, pe viitor, de noi specialisti calificati, Agentia
lanseaza initiativa si Tn anul 1997 contribuie la deschiderea la Universitatea Tehnica a
Moldovei a trei specialitéti noi (,,Evaluarea bunurilor imobile”, ,,Drept patrimonial” si
,,Cadastru”), asigurd Universitatea cu utilajul necesar si coordoneazd primele planuri
de studii pentru aceste specialititi. In prezent Agenfia isi continua exercitarea functiei
de reglementare a activitatii de evaluare.

Totodata, interesele statului in domeniul evaluarii bunurilor imobile mai mult
se concentreaza asupra evaluarii in scopul impozitarii, ca bazd de implementare a
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noului sistem ad valorem de impozitare a bunurilor imobile. Particularititile acestei
directii de evaluare a bunurilor imobile sunt urmatoarele:

- evaluarea 1n scopul impozitirii se efectueaza numai de catre organele

cadastrale (aici existd monopolul statului);

- acest tip de evaluare se efectueaza in baza metodologiei unice, pe intreg

teritoriul {arii, In termene stabilite de legislatie;

- evaluarea se efectueaza separat pentru fiecare categorie de bunuri imobile.

La evaluarea bunurilor imobile in scopul impozitarii se utilizeazd sistemul
informational al cadastrului, informatia juridica si tehnica despre toate bunurile imobile
inregistrate in acest sistem. Schema efectuarii evaludrii bunurilor imobile in scopul
impozitarii este prezentata in figura 1.

in conformitate cu tehnologia efectudrii lucrarilor, evaluarea bunurilor imobile in
scopul impozitarii poate fi realizata numai dupa identificarea obiectelor imobiliare si a
titularilor de drepturi patrimoniale asupra acestora, precum si dupd inregistrarea
bunurilor imobile 1n sistemul cadastral. Pentru a determina particularitatile
institutionale ale cadastrului bunurilor imobile, am studiat sistemele de organizare a
cadastrului, a registrului de drepturi asupra bunurilor imobile si de evaluare a bunurilor
imobile din tarile CSI si cele din Europa Centrala si de Vest, fiind formulate
urmatoarele concluzii:

- In toate tarile mentionate are loc integrarea sistemului cadastral si al celui de
inregistrare a drepturilor asupra bunurilor imobile intr-un sistem unic al cadastrului.
Crearea unui asemenea sistem este recomandatd, de asemenea, de catre Comisia
economica a ONU;

- existenta in tard a sistemului unic al cadastrului creeazia premise pentru
formarea, in baza acestuia, si a sistemului de evaluare a bunurilor imobile In scopul
impozitarii;

- existenta cadastrului multifunctional asigura premise pentru formarea bazei
unice de date despre bunurile imobile, ceea ce contribuie la economisirea tuturor
tipurilor de resurse, necesare pentru crearea, deservirea si dezvoltarea sistemului.

Republica Moldova se numara printre putinele tari, in care este format sistemul
unic al cadastrului multifunctional. Noi am cercetat interdependenta componentelor
juridice si economice ale cadastrului bunurilor imobile, am studiat torentele
informationale care apar in acest caz, am efectuat analiza rezultatelor implementarii
noului sistem de evaluare a bunurilor imobile in scopul impozitarii (tab.1).

La etapa actuala, in Republica Moldova, s-a efectuat evaluarea tuturor
apartamentelor, caselor de locuit particulare, garajelor, bunurilor imobile cu destinatie
comerciald si industriald, terenurilor din intovéarasirile pomilegumicole. Totodatd, mai
raman neevaluate in scopul impozitarii: terenurile cu destinatie agricold, bunurile
imobile cu destinatie speciala si bunurile imobile care se afla in proprietate publica.
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Fig.1 Schema efectuarii evaludrii bunurilor imobile in scopul impozitarii

Tabelul 1

Interconexiunea proceselor de inregistrare masiva a bunurilor imobile, evaludrii
masive si noului sistem de impozitare

inregistrarea primari Data Noul sistem de
Tipul bunurilor Numérul in masa (perioada) | evaluirii | impozitare (anul
imobile de obiecte implementirii)
1 2 3 4 5
Apartamente 335 000 2000 — 2002 01.06.2004 2007
Case de locuit particulare in 175 000 2001 — 2003 01.06.2005 2007
orase
Garaje 50 000 2006 — 2007 01.06.2007 2010
Obiecte cu destinatie 90 000 Inregistrare in procesul | 01.06.2009 2010
comerciala si industriald de evaluare
Terenuri cu destinatie agricola,
inclusiv:
- cu constructii amplasate pe 4030000
ele
- gradini 30 000 2009 - 2010 01.06.2011 2012
- terenuri din intovarasirile 920 000 Nu s-a efectuat Nu s-a Nu se aplica
pomilegumicole 80 000 2006 — 2007 efectuat
- terenuri cu destinatie 01.06.2007 2010
agricola 3000 000 1998 — 2003 Nu s-a Nu se aplica
efectuat
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Case de locuit in localitatile 1 000 000 Sunt inregistrate Nu s-a Nu se aplica
rurale 550 000 obiecte efectuat
Obiecte cu destinatie speciala, Inregistrarea selectiva
alte obiecte 20 000 la adresarea Nu s-a Nu se aplica

proprietarilor efectuat
Sursa: elaborat de autor in baza datelor Agentiei Relatii Funciare si Cadastru a Republicii

Moldova.

Cercetarile efectuate au permis identificarea si sistematizarea problemelor de
ordin institutional, organizatoric si financiar, care au exercitat influentd asupra
termenelor de finalizare a credrii sistemului unic al cadastrului. Programul masurilor de
implementare a noului sistem de evaluare a bunurilor imobile in scopul impozitarii,
aprobat prin Hotararea Guvernului nr. 670 din 09.06. 2003 [2], nu poate fi finalizat intr-0
perioada apropiata, deoarece contine multe contradictii de sistem:

- efectuarea 1n etape a evaludrii pe tipuri de bunuri imobile incalca
principiul echitatii impozitarii, aceasta insemnand ca, in tara, se aplicd, concomitent,
doua sisteme diferite de impozitare;

- clasificarea cu exces de comasare a bunurilor imobile in vederea
impozitarii, ceea ce impune necesitatea operarii frecvente a modificarilor in Program;

- alegerea gresitd a consecutivitatii evaluarii diferitelor categorii de
obiecte a condus la situatia cand implementarea noului sistem de impozitare a inceput
de la apartamente si case de locuit, dar nu de la obiectele care genereaza venit;

- termene si costuri nereale ale lucrdrilor de evaluare. Incetinirea
ritmurilor de implementare a noului sistem de evaluare 1n scopul impozitarii provoaca
aparitia unor probleme de ordin economic si social: invechirea rezultatelor evaluarii;
necesitatea actualizdrii datelor cadastrului; aprofundarea contradictiilor cauzate de
incélcarea principiului echitatii impozitarii, in urma careia, in bugetele locale, nu se
incaseaza veniturile cuvenite.

Codul fiscal al Republicii Moldova prevede ca, pentru determinarea valorii
bunurilor imobile in scopul impozitarii, se aplicd evaluarea masiva si cea individuala.
Avantajele si dezavantajele evaludrii bunurilor imobile in scopul impozitarii sunt
prezentate in tabelul 2.

Problemele ce tin de efectuarea evaludrii bunurilor imobile in scopul
impozitarii in majoritatea sa sunt probleme de ordin institutional, printre care pot fi
mentionate urmatoarele:

- interdependenta dintre evaluare si cadastrul bunurilor imobile face imposibila
evaluarea bunurilor imobile neinregistrate in cadastru;

- concentrarea in cadrul unui sistem al cadastrului imobiliar a proceselor de
inregistrare si de evaluare amplificd multiplu impreciziile si erorile, care se manifesta,
cel mai des, la etapa impozitarii bunurilor imobile;
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- lipsa unui mecanism adecvat de finantare a lucrarilor de creare a cadastrului
si de evaluare. In prezent aceste lucrari se finanteaza din bugetul de stat, iar veniturile

vin la bugetele locale;

- veridicitatea datelor cadastrului descreste cu timpul,
incepe elaborarea procedurii monitoringului obiectelor

deoarece: a) abea
imobiliare; b) legislatia in

vigoare nu obliga agentii economici sa inregistreze bunurile imobile care le apartin; c)

exista un volum mare al constructiilor

neautorizate;

- Invechirea rezultatelor evaludrii, fiind necesara elaborarea mecanismului de

reevaluare a bunurilor imobile 1n scop

ul impozitarii.
Tabelul 2

Avantajele si dezavantajele noului sistem de evaluare fiscala

abu

nurilor imobile

Avantajele

Dezavantajele

Legatura indispensabila cu cadastrul bunurilor
imobile; primordialitatea credrii cadastrului.

Imposibilitatea de a efectua evaluarea obiectelor care nu
sunt Inregistrate in cadastru.

Gradul inalt de veridicitate a rezultatelor
evaluarii, datorita caracterului veridic al datelor
initiale despre bunuri imobile si despre titularii
de drepturi patrimoniale asupra acestor bunuri.

Veridicitatea relativa a datelor initiale in legatura cu faptul
ca:

1. nu se efectueaza monitoringul bunurilor imobile;

2. legislatia prea liberala nu obligd agentii economici sa-gi
inregistreze patrimoniul care le apartine;

3. este mare volumul constructiilor ilicite.

Organizarea institutionala optima — unificarea
intr-un sistem, la o intreprindere, a lucrarilor
cadastrale, de inregistrare si de evaluare; baza
unicala de date.

Se amplifica multiplu inexactitatile si greselile in datele
initiale, care se manifesta, de reguld, in etapa impozitarii
bunurilor imobile.

Economisirea resurselor financiare, comparativ
cu evaluarea individuala.

Lipsa unui mecanism adecvat de finantare. Finantare
numai din bugetul de stat, desi de avantaje beneficiaza
bugetele locale.

Posibilitatea de a efectua evaluarea unui numar
mare de obiecte in termene restranse.

Tergiversarea efectudrii lucrarilor cadastrale nu permite de
a beneficia de aceste avantaje ale evaluarii fiscale.

Posibilitatea unei analize obiective a pietei.

Analiza se efectueaza episodic; nu este creatd o baza unica
de date despre tranzactii; in contractele de vanzare-
cumparare adesea nu se indica preturile reale.

Existenta unui volum mare de informatii pentru
a crea si a calibra un model, pentru

argumentarea si protejarea rezultatelor evaluarii.

In unele regiuni si pentru unele tipuri aparte de bunuri
imobile poate exista un volum limitat de date despre
preturile reale ale tranzactiilor (dezvoltarea neuniforma a
pietei).

Valoarea estimata pentru impozitare, la data
evaludrii, corespunde celei de piatd, cu o eroare
de pana la 10-15%.

Rezultatele evaludrii se invechesc, reevaluarea nu se
efectueazd (nu este adoptatd decizia politica, nu sunt
adoptate actele normative privind reevaluarea in scopul
impozitarii).

Sursa: elaborat de autor.
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Problemele mentionate mai sus au influentat negativ asupra termenelor de
finalizare a lucrarilor de creare a cadastrului imobiliar. Insd, si in asemenea conditii,
cadastrul bunurilor imobile al Republicii Moldova este apreciat ca unul dintre cele mai
bune sisteme de cadastru din tarile CSI si unul din cele mai avansate din Europa.
Conform datelor Bancii Mondiale, in perioada 2009 — 2011, printre 183 de tari
estimate Tn domeniul efectuarii afacerilor, Moldova ocupa locurile 18-19. in 2012, la
capitolul ,,Inregistrarea bunurilor imobile” Republica Moldova s-a plasat deja pe locul
16. Pentru comparatie, in acest domeniu unele tiri vecine ocupd: Federatia Rusa —
locul 46; Roménia — locul 72, iar Ucraina — locul 149.

Cu toate acestea, trebuie mentionat cd in Republica Moldova nu se utilizeaza
eficient intreg potentialul de care dispune cadastrul multifunctional. Tarile in care sunt
create asemenea sisteme cadastrale ocupa locuri mai avansate decat Moldova in
clasamentul «Doing Business 2012»: Republica Belarus — locul 3; Lituania — locul 5;
Armenia — locul 8 [4].

Din cele relatate poate fi formulata concluzia ca evaluarea bunurilor imobile
in scopul impozitirii este un criteriu al calititii datelor cadastrului multifunctional.
In procesul impozitarii bunurilor imobile apare si feedback-ul cu titularii de drepturi
patrimoniale asupra obiectelor si, ca rezultat - calitatea informatiei primare, necesare
pentru evaluare si tinerea cadastrului, creste semnificativ.

In aceasti etapa se identifica toate impreciziile ce tin de reflectarea in cadastrul
multifunctional a datelor grafice, tehnice si juridice despre bunurile imobile.

Situatia din domeniul implementarii sistemului ad-valorem de impozitare a
bunurilor imobile impune formarea unei abordari unice in perceperea esentei
procesului si etapelor de efectuare a reevaluarii bunurilor imobile in scopul
impozitarii. Actualitatea efectudrii reevaludrii bunurilor imobile este indubitabila.
Cercetarea efectuatd a corelatiei dintre valoarea de piatd si valoarea estimatd a
diferitelor categorii de bunuri imobile demonstreaza faptul cd, in etapa actuala,
valoarea de piatd a bunurilor imobile locative depaseste considerabil valoarea lor
estimata pentru impozitare (evaluarea din 2004-2005), iar valoarea de piata a obiectelor
cu destinatie industriald si a depozitelor este cu mult mai mica decat valoarea estimata
a acestora (evaluarea din 2009), ceea ce Incalca principiul echitatii impozitarii (tab. 3).

Tabelul 3
Corelatia valoarea de piata | valoarea estimatd, conform situatiei 1a 01.12.2012, in
mun. Chisinau

Tipul obiectului Valoalie_a esztimatﬁ Dat:’:l . Valoare_a dg piata Corelatia
ei/m evaludrii lei/m
1 2 3 4 5
Apartamente 5682 01.06.04 11 500 2,02
Case de locuit in orase 5355 01.05.05 9900 1,85
Obiecte comerciale 12 962 01.06.09 16 400 1,26
Oficii 11017 01.06.09 12 400 1,13
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1 2 3 4 5
Obiecte industriale 7113 01.06.09 4125 0,58
Depozite 5848 01.06.09 3 300 0,56

Sursa: elaborat de autor in baza datelor Agentiei Relatii Funciare si Cadastru.

In scopul imbunitatirii calitatii datelor cadastrale si intru realizarea unei
politici eficiente de impozitare ad valorem a bunurilor imobile se propune o noua
abordare in efectuarea reevaluarii bunurilor imobile. Conceptia de reevaluare a
bunurilor imobile, propusad de autor se bazeaza pe monitoringul pietei imobiliare, pe
crearea bazei unice de date privind tranzactiile imobiliare [3, p.203-216]. Reevaluarea,
avand drept scop actualizarea valorilor estimate ale bunurilor imobile 1n scopul
impozitarii, poate fi realizatd prin doud metode: (1) indexarea valorilor estimate, care
poate fi efectuatd anual sau mai rar, in functie de starea pietei imobiliare; (2)
reevaluarea generala, care se va efectua in intervale de timp egale, in termenele
stabilite de legislatie. In Conceptie sunt propusi algoritmii fiecireia dintre metodele de
efectuare a reevaludrii.

In continuare, consideram important si relatam si despre efectele economice si
sociale ale evaluarii bunurilor imobile 1n rezultatul crearii cadastrului multifunctional
al bunurilor imobile. La efectele sociale se refera urmatoarele:

- cresterea increderii contribuabililor in valoarea de piatd, ca bazd justa de
impozitare a bunurilor imobile;

- formarea si dezvoltarea pietei imobiliare civilizate si a serviciilor de evaluare
a bunurilor imobile;

- aparitia profesiilor noi, crearea locurilor de munca noi;

- cresterea reputatiei statului pe arena internationala.

Efectele economice includ urmatoarele:

- extinderea bazei impozabile In urma nregistrarii tuturor bunurilor imobile;

- diminuarea volumului tranzactiilor tenebre;

- majorarea veniturilor fiscale ale bugetelor publice locale ca rezultat al

implementarii noului sistem ad valorem de impozitare a bunurilor imobile.

Noi consideram ca evaluarea bunurilor imobile in scopul impozitarii in cadrul
cadastrului multifunctional creeaza efectul sinergic de extindere (fig.2). Acest efect
este rezultat al unirii potentialului componentei juridice si celei economice ale
cadastrului. Astfel, pentru fiecare dintre sistemele care se integreaza, apare
posibilitatea de a folosi resursele celuilalt sistem. Sinergia de coerenta se manifesta in
cazul interactiunii cadastrului bunurilor imobile cu cadastrul fiscal, care se creeaza de
catre serviciul fiscal de stat al Republicii Moldova.

In acest caz, ca rezultat al unificarii informatiei cadastrului imobiliar cu
informatia cadastrului fiscal, apare o resursa calitativ noud — informatia despre
obiectele si subiectii impozitarii §i despre suma obligatiilor lor fiscale.

Fiind parte componenta a sistemului informational-funciar, evaluarea bunurilor
imobile urmareste nu numai scopul de a stabili baza adecvatd pentru impozitarea
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bunurilor imobile, dar si, intr-o mare masurd, contribuie la cresterea calititii datelor
tehnice si celor juridice ale cadastrului.

de

Informatia o
LEGAL VALUE — Autoritdtile
CAD CAD despre sehimbar| - cadastrul administratici
) fiscal publice
Informatia Jocale
despre valoare

Sinergia extinderii

/
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Sistemul ad valorem de impozitare

Sursa: elaborata de autor
Fig.2. Relatiile sinergice ale cadastrului bunurilor imobile si cadastrului fiscal

Prin urmare, se formeaza efect sinergic, care se manifesta prin cresterea
incasarilor in bugetele autoritatilor administratiei publice locale de la plata impozitelor
pe bunurile imobile.

Eficienta sinergicd a evaludrii  bunurilor imobile in scopul impozitarii
caracterizeaza rezultatul functionarii in comun a cadastrului bunurilor imobile si a
cadastrului fiscal.

Implementarea in Republica Moldova a noului sistem de impozitare a
bunurilor imobile a demarat in anul 2007, cand sistemul ad valorem de impozitare a
inceput sa fie aplicat pentru bunurile imobile rezidentiale in orase. In anul 2010 noul
sistem ad valorem de impozitare a inceput sa fie aplicat si pentru bunurile imobile cu
destinatie comerciald si industriald, terenurile din intovaragirile pomilegumicole si
garajele din asociatiile de constructie a garajelor.

Eficienta impozitarii ad valorem a bunurilor imobile rezidentiale a fost
calculatd pentru situatia de la finele anului 2012. Au fost luate in consideratie:
investitiile pentru crearea cadastrului bunurilor imobile, cheltuielile pentru evaluarea
bunurilor imobile rezidentiale, crearea si intretinerea cadastrului fiscal, evaluarea
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bunurilor imobile noi, care au aparut in perioada de dupa evaluarea masiva a acestei
categorii de bunuri imobile. Eficienta impozitarii bunurilor imobile rezidentiale,
efectuatd dupa noul sistem, constituie 149 %.

Eficienta impozitarii bunurilor imobile cu destinatie comerciala si industriala,
efectuatd dupa valoarea estimata a acestora, a inregistrat in anul 2012 indicele de
124 %.

Dupa cum se vede, eficienta noului sistem de impozitare, aplicat bunurilor
imobile estimate, este evidentd. Indicii eficientei sinergice, mentionati mai sus,
demonstreaza Tn mod convingator necesitatea de a continua lucrarile de finalizare a
credrii cadastrului bunurilor imobile si de evaluare a bunurilor imobile in scopul
impozitarii. Reevaluarea bunurilor imobile in scopul impozitirii va contribui la
cresterea eficientei sistemului ad valorem de impozitare a bunurilor imobile.

Concluzii:

1. In Republica Moldova este creat un nou sistem de evaluare a bunurilor
imobile 1n scopul impozitérii.

2. Din punct de vedere institutional, acest sistem se dezvoltd impreund cu
cadastrul bunurilor imobile.

3. Structura institutionald a evaludrii care s-a format in cadrul cadastrului
multifunctional are avantaje incontestabile de ordin organizatoric, tehnologic si
economic. Totodatd, in aceste conditii, creste multiplu influenta factorilor subiectivi
asupra calitatii sistemului.

4. Functionarea in comun a cadastrului bunurilor imobile si a cadastrului fiscal
in procesul implementarii noului sistem de impozitare a bunurilor imobile conduce la
aparitia efectului sinergic, efect care amplificd multiplu actiunea fiecarei structuri
componente.

Cercetarile efectuate asupra sistemului de evaluare a bunurilor imobile in
componenta cadastrului imobiliar au permis formularea urmatoarelor recomandaéri:

- sd se opereze modificdri in Codul fiscal al Republicii Moldova, in scopul
determindrii intervalului optim de timp pentru efectuarea reevaluarii, stabilind durata de
6-8 ani, In cazul in care, in perioada dintre doud reevaluari, se efectueazi indexarea
valorilor estimate;

- Agentia Relatii Funciare si Cadastru:

e pentru sporirea calitdtii evaludrii bunurilor imobile si extinderea bazei
impozabile — sa organizeze monitoringul bunurilor imobile, sd finalizeze
lucrarile de creare a cadastrului bunurilor imobile;

e pentru perfectionarea bazei informationale a evaluarii, in conditiile pietelor in
curs de dezvoltare si organizarea evaludrii — sa utilizeze Conceptia
perfectionarii evaluarii bunurilor imobile in scopul impozitarii,

e pentru asigurarea eficientei noului sistem ad valorem de impozitare — sa
foloseasca mecanismul reevaluarii bunurilor imobile in scopul impozitarii;
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- Ministerul Finantelor:

e 53 continue lucrul asupra credrii si dezvoltarii cadastrului fiscal, compatibil cu
baza de date a cadastrului bunurilor imobile;

o si elaboreze mecanismul cofinantarii de catre organele administratiei publice
locale a lucrdarilor de creare a cadastrului bunurilor imobile si a cadastrului
fiscal;

- sa se utilizeze modelul determinarii eficientei sinergice din functionarea in
comun a cadastrului bunurilor imobile si a cadastrului fiscal, pentru a argumenta
finantarea lucrarilor cadastrale si a lucrarilor de evaluare.
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