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Domeniul de studiu. Prezenta lucrare prezinta un studiu stiintific, teoretico-practic,
privind determinarea conceptului, identificarea rolului si locului institutiei instrainarii de bunuri
cu conditia Intrefinerii pe viata.

Scopul si obiectivele lucrarii. Scopul prezentului studiu consta in ilustrarea conceptului
institutiei Instrdinarii de bunuri cu conditia intretinerii pe viata, in lumina noilor reglementari ale
Codului Civil al RM actualizat, intru reliefarea aplicabilititii normelor de drept civil in practica,
precum si identificarea lacunelor de ordin normativ si formularea anumitor propuneri de lege
ferenda, Intru o mai buna si eficienta reglementare a institutiei in cauza. Atingerea scopului
propus presupune realizarea urmatoarelor obiective: analiza reglementarilor legislatiei nationale
in domeniul institutiei abordate pentru a stabili finalitatile juridice in materie de Instrainare a
bunurilor cu conditia intretinerii pe viata; cercetarea particularitatilor contractului privind
instrdinarea de bunuri cu conditia Intretinerii pe viata, pentru a stabili corectitudinea aplicarii
normelor de drept material referitoare la conditiile de forma si de fond ale contractului de
instrainare a bunurilor cu conditia intretinerii pe viata.

Noutatea si originalitatea stiintifica a lucrarii tema datd a mai fost abordata pina in
prezent, novatia stiintifica a temei investigate consta in analiza minutioasa si multiaspectuala,
precum si identificarea elementelor si trasaturilor delimitarorii a contractului de instrainare a
bunurilor cu conditia intretinerii pe viata. Totodata, s-a incercat a determina natura juridica, ,
esenta si continutul acesteia ca institutie juridica de drept civil.

Rezultatul obtinut: in urma efectudrii analizei stiintifice aceasta lucrarea se vrea o
viziune separatd asupra institutiei care face obiectul prezentei cercetari. Pe linga faptul cd in tema
cercetatad au fost evidentiate unele aspecte deja cunoscute si tratate de catre doctrina de
specialitate, s-a facut si o analiza comparativa cu unele legislatii civile, aferente obiectului de
studiu.
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Keywords: Contract for the alienation of the property with the condition of maintenance
for life, civil legal act, effects of the contract, principles, good faith, beneficiary, acquirer.

Field of study. This paper presents a scientific, theoretical-practical study on determining
the concept, identifying the role and place of the institution of alienation of property with the
condition of maintenance for life.

Purpose and objectives of the paper. The purpose of this study is to illustrate the concept
of the institution of alienation of property subject to maintenance for life, in light of the new
regulations of the updated Civil Code of the Republic of Moldova, to highlight the applicability
of civil law in practice, and to identify regulatory gaps and formulate certain proposals. lege
ferenda, for a better and more efficient regulation of the institution in question. Achieving the
proposed goal involves the achievement of the following objectives: analysis of the regulations
of the national legislation in the field of the approached institution in order to establish the legal
finalities in the matter of alienation of the goods with the condition of maintenance for life;
research of the particularities of the contract regarding the alienation of goods with the condition
of maintenance for life, in order to establish the correctness of the application of the norms of
material law regarding the formal and substantive conditions of the contract of alienation of
goods with condition of life maintenance.

The novelty and scientific originality of this topic has been approached so far, the
scientific novelty of the investigated topic consists in the thorough and multispective analysis, as
well as the identification of the elements and delimiting features of the contract of alienation of
goods with maintenance for life. At the same time, an attempt was made to determine its legal
nature, its essence and its content as a legal institution of civil law.

The result obtained: following the scientific analysis of this paper, we want a separate
vision of the institution that is the subject of this research. In addition to the fact that in the
researched topic some aspects already known and treated by the specialized doctrine were
highlighted, a comparative analysis was made with some civil legislations, related to the object
of study.
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INTRODUCERE

Actualitatea si importanta temei de cercetare. Cercetarea contractului de instrdinare cu
conditia intretinerii pe viatd, reprezintd mereu o actualitate, din perspectiva evolutiilor atat de
ordin social si economic, cat si din punctul de vedere al cresterii si dezvoltarii relatiilor sociale
cu privire la dreptul de proprietate. Pe toatd perioada de dezvoltare a diferitelor sfere sociale,
inclusiv cu referire la cea juridica, institutia Instrdinarii a fost in vizorul doctrinarilor si
practicienilor din jurisprudentd, fiind subiect al mai multor dezbateri, dar si litigii aparute si

deferite instantelor de judecata de drept comun.

Aparent, aceasta institutie nu este atit de noud in dreptul nostru civil, insa actualitatea si
importanta ei, este determinata de frecventa la care persoanele apeleaza la aceasta din urma, in
vederea instrainarii patrimoniului lor, sub condifia instrainarii, dar si din cauza faptului ca in
actualele conditii, unele paturi socialmente-vulnerabile intdmpind tot mai multe greutati de
intretinerire, fie nu dispun de suficiente resurse financiare, fie beneficiaza de alocatii sau pensii
mici sau se afla intr-o stare de sandtate precard ori, din varii motive, necesitd o ingrijire mai

decenta

Scopul si obiectivele tezei. Scopul prezentului studiu consta in ilustrarea conceptului
institutiei instrainarii de bunuri cu condifia intretinerii pe viata, in lumina noilor reglementari ale
Codului Civil al RM actualizat, intru reliefarea aplicabilitatii normelor de drept civil in practica,
precum si identificarea lacunelor de ordin normativ si formularea anumitor propuneri de lege

ferenda, intru o mai buna si eficienta reglementare a institutiei in cauza.
Pentru a atinge scopul propus in prezenta cercetare, s-au stabilit urmatoarele obiective:

a) identificarea naturii juridice a institutiei instrainarii;

b) analiza reglementdrilor legislatiei nationale si internationale (sub aspect comparativ),
pentru a identifica principalele finalitdti juridice aferente institutiei in cauza;

c¢) analiza doctrinei de specialitate si practicii jurisprudentii vizavi de identificarea celor
mai esentiale trasaturi definitorii ale institutiei instrainarii bunurilor cu conditia intretinerii pe
viata;

d) cercetarea particularitatilor contractului privind instrdinarea de bunuri cu conditia
intretinerii pe viatd, identificarea elementelor de fond si de forma ale acestuia, precum si
reliefarea principalelor efecte ale contractului, inclusiv ce tin de incetarea prin rezolutiune sau

novatia obligatiei de intretinere.



Ipoteza stiintifica. Ipoteza stiintifica a acestei lucrari consta in identificarea principalelor
trasaturi ale contractului de instrainare cu condifia intretinerii pe viatd, identificand 1n acest sens
natura juridicd si efectele acestuia, precum si Intinerea efectelor acestuia, in timp si spatiu.
Etapele lucrului asupra ipotezei au constat in detectarea problemei, lansarea ipotezei, dezvoltarea

ipotezeli, verificarea ipotezei.

Gradul de investigatie al temei. Materia celor doud contracte este analizatd si pusa in
discutie intr-o serie de lucrari stiintifice ale diferitor doctrinari, iar tema cercetatd prezinta un
grad si mai Tnalt de investigatie, cu atit mai mult cu cit aceasta este analizatd sub aspect
comparativ cu alte legislatii civile strdine. In acest sens, amintim aportul doctrinarilor Chibac
Gh., Zinveliu 1., Talambuta Angela, Chelaru O., Minzararu V., Cebotari V., Trofimov. I,
Blosenco A., I'pubanos B. I1., Dogaru I. Draghici P. si altii, care au contribuit, prin lucrarile lor,
la analiza prezentului studiu. In scopul unei cercetiri cit mai largi au fost folosite carti, manuale
de drept, studii comparative, articole de specialitate, resurse web, etc. Totodata, tema cerceteaza
si aspectele lacunare ale temei cercetate n spetd, fapt care poate servi un punct de sprijin pentru

eventualele exercitii de lege ferenda aferente.

Suportul metodologic si teoretico-stiintific al lucrarii. La cercetarea prezentei teme,
dar si intru realizarea obiectivelor mentionate mai sus, au fost utilizate numeroase surse teoretice,
legislative, solutii din practica judiciara nationald. La fel, putem enunta analiza si studiul
comparativ al legislatiilor civile strdine in raport cu Codul Civil R. M., abordarea centrata pe
scop. In procesul cercetirii s-a tinut cont de principiile logicii: identitatea, noncontradictia, tertul
exclus, ratiunea suficientd. La analiza lucrdrii s-au folosit manuale, monografii, articole de
specialitate, suporturi de curs, dar si resurse web, mentionind aici despre importanta acestora din
urmd in etapele de cercetare si analizd a temei. Nu in ultimul rind, s-a apelat si la metode

specifice cercetarii: comparatia, observatia.

Noutatea stiintifica a rezultatelor obtinute. Desi tema abordata a constituit un obiect de
studiu dedicat pina in prezent, novatia stiinfifica a temei investigate consta in analiza minutioasa
s1 multiaspectuald, precum si identificarea elementelor §i trasaturilor delimitarorii a contractului
de instrdinare a bunurilor cu conditia intretinerii pe viatd. Totodata, s-a incercat a determina

natura juridicd, esenta si continutul Intrefinerii, ca si institutie juridica de drept civil, distincta.

Importanta teoretica si valoarea aplicativd a lucririi. Lucrarea de fata se vrea o
viziune separatd asupra institutiei care face obiectul prezentei cercetari. Pe linga faptul ca in tema

cercetatd au fost evidentiate unele aspecte deja cunoscute si tratate de catre doctrina de



specialitate, s-a facut si o analizd comparativa cu unele legislatii civile, aferente obiectului de

kstudiu.

Sumarul compartimentelor tezei. Capitolul I analizeazd aspecte generale ale
contractului de instrdinare, prin efectuarea unei analize a legislatiei nationale si internationale,
vizavi de evolutia istoricd si inaintarea acestuia in timp si spatiu, precum si pune in discutie
principalele teze din doctrina de specialitate, inclusiv prin sens comparat, cu referire la institutia

intraindrii cu conditia intretinerii pe viata.

Capitolul II tratateza contractul de instrdinare sub aspectul notiunii si caracterelor sale
juridice, precum si se ilustreaza cele mai importante trasaturi ale acestuia care-1 delimiteaza de
alte contracte civile. Totodata, se pun in discutie elemente de publicitate imobiliara a acestuia, in
cazul 1n care obiect al contractului devine un bun imobil, in privinfa caruia este necesara

respectarea formei solemne.

Capitolul III ilustreazd si pune In discutii aspecte delimitatorii cu privire la partile,
obiectul si efectele contractului de Instrainare cu conditia intretinerii pe viata, acestea fiind unele

dintre principalele aspecte, fara de care analiza si cercetarea prezentei teme nu ar fi fost posibila.

Capitolul IV pune in discutii modalitatea de rezolutiune a contractului in speta, nulitatea
acestuia, dar si identifica principalele efecte in caz de aparitie a raspunderii civile pentru
neexecutare sau executare necorespunzatoare a clauzelor contractuale ce deriva din institutia

instrdindrii cu conditia Intretinerii pe viata.

CONCLUZII GENERALE SI RECOMANDARI

Principalul scop al prezentei teme ce abordeaza contractul de instrdinare cu conditia
intretinerii pe viatd, constd In formularea conceptului si a principalelor trdsdturi ale acestei
institugii, intru reliefarea aspectelor principale ale contractului care face obiectul prezentului
studiu, dar si a scoate n evidenta gradul de aplicabilitate in practica, a prevederilor normative cu

privire la institutia Intrdinarii, in raport cu alte sfere sociale ale vietii.

Drept concluzie la cele mentionate anterior, prin prezenta cercetare, s-a reusit a se

formula conceptul institufiei instrdindrii de bunuri cu conditia intretinerii pe viatd, in sensul



definirii si evidentierii caracterelor juridice ale acesteia din urma. Analiza legislatiei a permis sa
opinam faptul ca Instrdinarea cu conditia intrefinerii pe viatd reprezintd o ramura disticta de
cercetare, precum §i o institutie care se delimiteazd ferm de alte contracte civile, iar legislatia

civild in vigoare, a reusit, in majoritatea cazurilor, sa o abordeze si trateze multi-aspectual.

Un elemement aparte 1n cercetarea institutiei in cauza, il reprezinta si bunurile, care fac
parte din obiectul contractului, or, stabilirea acestora este de mare importanta, fiind necesar de
stabilit daca acestea fac parte din circuitul general al bunurilor, nu sunt limitate in dispozitie, sunt
licite si nu depasesc cadrul normativ in vigoare. Fiind de cele mai multe ori, bunuri imobile, este
oportun a se aminti despre importanta respectarii formei solemne a acestuia, in sensul publicitatii
in registrele bunurilor imobile, notarea lor reprezentand garantia impusa de lege pentru partile

contractuale.

Analiza reglementdrilor cadrului normativ national, mai ales in contextul actualelor
modificari aduse redactiei Codului Civil al RM, inclusiv in domeniul institugiei abordate, a
permis stabilirea finalitatilor juridice vizavi de instrdinarea bunurilor cu conditia intretinerii pe
viata. Sursele doctrinare au reprezentat un punct de initiere in efectuarea prezentei cercetari, or

acestea din urma contin ample tratari ale nstrainarii bunurilor cu conditia Intretinerii pe viata.

Totusi, cadrul actual doctrinar, aplicat la prezenta cercetare, a permis opinarea faptului ca
acesta din urma nu studiazd indeaproape geneza contractului de instrdinare cu condifia
intretinerii, si nici obligatia de intretinere, ca obligatie distinctda care face obiectul contractului
amintit, facandu-se doar unele trimiteri la normele constitutionale de aparare a dreptului de
proprietate, care sunt aplicate In coroborare cu prevederile Codului Civil. La fel, ar fi sa
mentiondm ca doar Codul Civil reprezintd actualmente, unicul act normativ care reglementeaza
in esentd, raporturile de instrdinare a bunului cu conditia intretinerii pe viatd, in continutul
acestuia din urma regasindu-se doar norme de conduitd generale pe care partile trebuie sa le
respecte, si nu contine o abordare si reglementare ampla, care ar permite evitarea unor eventuale

litigii care ar decurge din executarea acestuia.

In tentativa autorului de a analiza elementele cheie, adica cele legale si cele doctrinare, cu
incidenta asupra Instrdindrii, s-a incercat a reliefa utilitatea practicd a Incheierii unor asemenea
contracte, precum si efectele pe care acesta le produce intre parti dar si asupra tertilor, in sensul

opozabilizatii contractului.

Analiza prezentei cercetdri, ne permite a enunta faptul cd notiunea de intrefinere este

tratatd distinct In cadrul contractului dintre parti, or, raportat la spetd, este vorba despre o asa



numita ,,Iintretinere contractuala”, care, in esenta sa, se delimiteaza fundamental de intretinerea
legald, care deriva din lege si care apare doar in cadrul relatiilor de familie. Astfel, intinderea
contractuald a obligatie de intretinere se referd la mijloacele necesare traiului, care includ
produse alimentare, imbracaminte, locuinta, etc., iar pe de altd parte, intinderea obligatiei de
intretinere se referd la nevoile spirituale ale beneficiarului intrefinerii, care include elemente

culturale, artistice, stiintifice, s.a.m.d.

Analiza practicii judiciare, dar si a eventualelor lacune de ordin normativ, ne permite a
enunta, cu titlu de propunere de lege ferenda, despre necesitatea reglementarii admiterii in
calitate de dobanditor al intretinerii la contractul de instrainare a bunurilor cu conditia intretinerii
pe viata a persoanelor juridice, inclusiv a statului, prin promovarea la aceasta etapa, a politicilor

de protectie sociala a persoanelor care fac parte din paturile vulnerabile ale societatii.

In completarea art. 1215 a Codului Civil RM actualizat, considerdam oportun ca intinderea
obligatiei de intretinere sa fie reglementata prin prisma pragului minim al acesteia, cum ar fi spre
exemplu: ,,prestatia lunard de a obligatiei de iIntretinere, nu poate fi mai micd decat salariul
mediu pe economie, stabilit pentru anul de gestiune”. Or, nefiind reglementat acest aspect, se
prea poate intampla ca beneficiarii intretinerii sa fie intretinuti in conditii minime, care sa fie

aproape de starea de intretinere in care se aflau inainte de incheierea contractului in cauza.

La fel, in sustinerea ipotezei conform cdreia contractul de instrdinare cu conditia
intretinerii pe viatd este unul distinct fata de celelalte contracte civile, se propune, cu titlu de lege
ferenda a se elimina prevederile din art. 1213 alin. (4) al Codului Civil RM actualizat, prin care
sd se limiteze vointa partilor de a aplica contractului, prevederile referitoare la renta viagera, or,
poate fi extrem de greu ca Intr-un eventual litigiu, instanta de judecata sa afle care a fost de fapt
scopul incheierii contractului si sd stabileasca cu exactitate natura juridicd a raporturilor

contractuale dintre acestea din urma.
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