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Abstract: Exploatarea corectd a unui bun imobil depinde, in mare mdsurd, de existenta informatiilor cu
privire la tehnologiile si procesele de constructie a acestuia, materialele utilizate, precum si durata de executie
a lucrarilor. Toate aceste date sunt prezente in cartea tehnicd a constructiei. Articolul dat descrie continutul
cartii tehnice a constructiei, modalitatea, etapele de intocmire si completare in diferite cazuri, responsabilii
pentru elaborarea si pastrarea documentului. Ideile stipulate denota importanta completarii cartii tehnice a
constructiilor la finisarea lucrarilor, dar nu in momentul darii in exploatare a bunului imobil.

Cuvinte-cheie: constructii, cartea tehnica a constructiilor, utilizarea bunurilor imobile, proiectant,
investitor, expert tehnic

Introducere

Pentru realizarea unor constructii de calitate corespunzatoare, in scopul protejarii vietii oamenilor, a
bunurilor acestora, a societatii si a mediului inconjuritor, sunt obligatorii realizarea si mentinerea, pe Intreaga
duratd de existenta a constructiilor, a urmatoarelor cerinte: rezistenta si stabilitate, siguranta in exploatare,
siguranta la foc, igiena, sandtatea oamenilor, refacerea si protectia mediului, izolatie termica, hidrofuga si
economie de energie, protectie impotriva zgomotului. [1]

Obligatiile privind asigurarea acestor cerinte revin factorilor implicati in conceperea, realizarea si
exploatarea constructiilor, precum si in postutilizarea lor.

Factorii implicati sunt: investitorii, cercetatorii, proiectantii si verificatorii de proiecte, producdtorii si
furnizorii de materiale pentru constructii, executantii si responsabilii tehnici cu executia, expertii tehnici,
proprietarii si utilizatorii, precum si autoritatile publice.

Receptia constructiilor constituie certificarea realizérii acestora pe baza examindrii lor nemijlocite, in
conformitate cu documentele de executie si cu documentele cuprinse in Cartea tehnica a constructiei. [3]

Constructia reprezintd un bun imobil, unic in felul sau, ce dispune de un sir de documente care atestd starea
si istoria acestuia. Ansamblul acestor documente sunt urmatoarele:

e  Certificatul de urbanism;

e Autorizatia de constructie;
e Autorizatia de functionare;
e (artea tehnica;

e  Registrul bunurilor imobile;
e Dosarul cadastral.

Descrierea cartii tehnice a constructiei

Cartea tehnicd a constructiei reprezintd ansamblul documentelor tehnice referitoare la proiectarea,
executia, receptia, exploatarea si urmarirea comportdrii in exploatarea constructiei si instalatiilor aferente
acesteia (figura 1). Aceasta cuprinde toate datele, documentele si evidentele necesare pentru identificarea si
determinarea stérii tehnice a constructiei respective si a evolutiei acesteia in timp si se definitiveaza inainte de
receptia finald [1]. Modul de elaborare a Cartii tehnice a constructiei este stipulat in Legea nr. 721 din
02.02.1996 privind calitatea in constructii [1] si in Hotarlrea Guvernului nr. 285 din 23.05.1996 privind
receptia lucrarilor de constructii si a instalatiilor aferente acestora [2].

Modul de intocmire si de completare a cartii tehnice a constructiei se controleaza in obligatoriu de catre
comisiile de receptie finald a obiectelor de constructii, cu ocazia receptiei si de catre organele de control
imputernicite din cadrul organelor cu atributii in acest domeniu, periodic.
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Figura 1. Documentatia de baza a cartii tehnice

Tabelul 1 include informatii despre continutul detaliat al fiecérui capitol, responsabilul direct pentru
elaborarea sau completarea acestuia, precum si importanta documentelor la exploatarea corectd a bunului

imobil.
Tabelul 1. Cuprinsul cartii tehnice

Capitolul Capitolul A Capitolul B Capitolul C Capitolul D

Cuprins a) acte referitoare la tema de | a)autorizatia de execu- | a) procese-verbale | a) prevederile scrise ale
proiectare, amplasarea | tare a constructiei; de receptie (la ter- | proiectantului  pri-vind
constructiei si avize de | b)procesul-verbal de | minarea lucrarilor i | urmarirea  com-portarii
specialitate; predare a amplasamen- | cel final), precum si | constructiei;
b)documentatia tehnica | tului si  reperului de | alte acte anexate | b) proiectele 1n baza
care se referd la cons-tructia | nivelment general; acestora, pe care | carora s-au efectuat, dupa
respectiva; c)inregistrarile de cali- | comisia de receptie | receptia finala a
c)breviarele de calcul pe | tate cu caracter perma- | finald le considerd | lucrarilor, modificari ale
specialitati (actiuni, ipo- | nent efectuate pe par- | necesare a fi pas- | constructiei  fatd  de

teze de calcul, rezultatele
calculelor de dimensio-nare
si verificare etc.);
d)indicarea  distincta a
diferentelor fata de deta-
liile de executie initiale, cu
precizarea cauzelor care au
condus la aceste diferente;
e)caietele de sarcini pri-
vind executia lucrarilor;

cursul lucra-
rilor;

d) procesele-verbale de
receptie a termenu-lui de
fundare, a fun-datiilor si
structurii de rezistenta,
procesele-verbale de
admitere a fazelor
determinate;

f)  expertize tehnice,
verificari in teren sau
cercetari  suplimentare
efectuate in afara celor
prevazute de prescrip-
tiile tehnice sau caietele
de sarcini;

g) caicetele de atasa-ment,

executiei

jurnalul  princi-palelor
evenimente  (inundatii,
cutremure, temperaturi

excesive, etc.)

trate in cartea tehni-
ca a constructiei;
b)alte acte incheiate
ca urmare a cererii
comisiilor de recep-
tie prin care se
prevad verificari sau
cercetari supli-
mentare, cu indica-
rea rezultatelor ob-
tinute si a modului
de rezolvare;

proiectul initial efectiv
realizat;

c) actele de constata-re a
unor deficiente aparute
dupd receptia executarii
lucrérilor si masurile de
inter-ventie luate;

d) proiectul de urma-rire
speciald a con-structiei
(Incercare prin incarcare,
urma-rire in timp), daca
este cazul;

f) referatul cu con-cluziile
anuale si fi-nale asupra
rezulta-telor urmaririi
speci-ale, daca este cazul,
g) procesele-verbale de

predare-primire a
constructiei 1n  cazul
schimbarii proprieta-
rului;
h) jurnalul evenimen-
telor;
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Respon-
sabil
proiectantul dirigintele de santier comisia de receptie | proprietarul

Informatii | amplasarea in plan a | modalitatea de executie a | data  receptiondrii | modificarile efectu-ate in

utile incéaperilor lucrarilor, calitatea | lucrarilor de cons- | comparatie cu proiectul,
pentru acestora tructie, pentru de- | schimbarea proprietarului
evaluatori terminarea corecta a

uzurii  fizice a

elementelor

constructive

Capitolul D va cuprinde si jurnalul evenimentelor, respectiv: o evidentd a verificarilor periodice in cadrul
urmaririi comportarii in timp si rezultatele verificarilor si masuratorilor, masurile de interventie in cazul
constatarii unor deficiente, evenimente exceptionale (cutremure, inundatii, incendii, ploi torentiale sau caderi
masive de zapada, prabusiri sau alunecari de teren etc.), procesele-verbale intocmite de organele de verificare,
rezultatele controlului privind modul de intocmire si de pastrare a cartii tehnice a constructiei.

Aceste acte ce formeaza documentatia de baza a cartii tehnice a constructiei vor fi indosariate pe capitolele
respective, in ordinea enumerarii din prezentele norme, in dosare cu file numerotate, prevazute cu borderou si
prefate pe masura incheierii lor; fiecare dosar va purta un indicativ format din litera corespunzatoare capitolului
(A, B, C, D) si din numarul de ordine, in cifre arabe, al dosarului.

Pentru obiectele de constructie cladiri de locuit pina la doua niveluri si anexe gospodaresti, cit si pentru
cele de mica importantd, cum ar fi: garduri, cabine poarta etc., cartea tehnicd a constructiei se rezuma la
autorizatia de construire, procesele verbale de receptie la terminarea lucrarilor si procesul-verbal de receptie
finala la expirarea perioadei de garnatie, precum si alte evenimente deosebite in viata constructiei. [2]

Urmarirea comportarii in exploatare a constructiilor se face pe toatd duratd de existenta a acestora si
cuprinde ansamblul de activitati privind examinarea directd sau investigarea cu mijloace de observare, in
scopul mentinerii cerintelor esentiale de calitate.

Interventiile la constructiile existente se referd la lucrari de reconstruire, consolidare, transformare,
extindere, desfiintare partiala, precum si la lucrari de reparatii, care se fac numai pe baza unui proiect si care
se vor consemna obligatoriu in Cartea tehnica a constructiei. [1]

Investitorii sunt persoane care finanteaza si realizeaza investitii sau interventii la constructii, una dintre
obligatiile prevazute de lege fiind intocmirea Cartii tehnice a constructiei si predarea acesteia catre proprietar.

La intocmirea Cartii tehnice participa urmatoarele persoane:

e proiectantul;

e constructorul;

*  proprietarul;

Proiectantul asigura, prin proiecte si detaliile de executie, nivelul de calitate corespunzator cerintelor, cu
respectarea reglementarilor tehnice si a clauzelor contractuale.

Constructorul este obligat sa supuna receptiei numai constructiile care corespund cerintelor de calitate si
pentru care a predat investitorului documentele necesare intocmirii Cartii tehnice a constructiei.

Proprietarii constructiilor au si obligatia pastrarii i completarii la zi a Cartii tehnice a constructiei si
predarea acesteia, la instrainarea constructiei, noului proprietar.

Implicarea acestora in completarea anumitor capitole ale Cartii tehnice este redata in figura 2.
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Figura 2. Modul de elaborare a cartii tehnice a constructiilor

Cartea tehnicd a constructiei se pastreaza pe toatd durata de existenta a obiectului pina la demolarea sa.
Dupa demolare, investitorul preda exemplarul complet la arhiva unitatilor administrativ-teritoriale, pentru
pastrare. Inainte de predarea cartii tehnice a constructiei, ea va fi completata cu modul de desfasurare a actiunii
de postutilizare, pe baza instructiunilor elaborate de proiectant.

Asociatiile de locatari care au preluat blocurile si nu au Cartea tehnica a constructiei au obligatia sa o
solicite de la proiectantul initial al constructiei si constructori. in cazul in care societatea de proiectare sau
constructorul nu mai exista, Cartea tehnica se poate intocmi pe baza expertizei tehnice. Administratorii si
utilizatorii constructiilor au, de asemenea, obligatia folosirii constructiilor conform instructiunilor de
exploatare prevazute in Cartea tehnica a constructiei. [2]

Concluzie

Cartea tehnicad a constructiei este documentatia sa de baza care atestd modul in care a fost executata si
starea ei pe parcursul timpului. In ea trebuie sa fie anexati orice schimbare a constructiei pe perioada de
exploatare. Cartea tehnica se poate asocia cu cartea medicald a oamenilor, in care este inscrisa orice vizitd in
institutiile medicale si problemele de sanatate aparute pe parcursul vietii.
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