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Abstract: Republica Moldova fiind o tara agrard, cea mai mare bogdtie a acesteia o reprezintd pamintul.
Necatind la faptul ca in ultima perioada sectorul agrar a inregistrat o productivitate scazutd, agricultorii totusi
preferd plantarea culturilor perene fiindcda nu trebuie semanate in fiecare an, iar comercializarea productiei
recoltate reprezintd o sursd de venit semnificativa.

Astfel o atentie deosebita acordam principiilor si normelor din legislatie cu privire la inregistrare,
interactiunea dintre sistemul cadastral si sistemul de inregistrare, sistemul institutiona al registrului, fiindca
procesul de activitate a acestuia infuenteaza proprietarii plantatiilor perene supuse inregistrarii de stat in
cadastrul bunurilor imobile. Totodata mentionam ca perfectionarea procesului de inregistrare a plantatiilor
perene si a dreptului de proprietate asupra acestora in scopul protejarii drepturilor persoanelor fizice si juridice
detinute asupra imobilelor respective §i efectuarea unei analize stiintifice a conceptului de ,,plantatie perend,,
precum i determinarea procedurii de inregistrare este necesar si ireprosabil, deoarece culturile pomicule
reprezinta unul dintre obiectele supuse inregistrarii de stat in cadastru, astfel aspectele respective urmeaza a fi
elucidate.

Cuvinte cheie: plantatie perend, act de infiintare a plantatiei pomicule, casarea §i defrisarea
plantatiilor perene.

Plantatiile perene reprezintd portiuni de teren pe care sunt cultivate (sadite, plantate), dupa o anumita
metoda, pomi fructiferi (livezi), arbori, arbusti etc., care traiesc si rodesc mai multi ani, fard a fi nevoie de o noua
insamintare, avind radacini persistente in sol, cu un caracter stabil (trainic, rezistent), care dureaza in timp.

Plantatiile perene, facind parte din sectorul agrar al Republicii Molodva, reprezintd o oportunitate
primordiala pentru activitatea intregii populatii, astfel mentiondm ca anume intreprinderile agricole, care isi
desfasoara activitatea agricola pe teritoriul tarii, reprezinta baza dezvoltarii economice a tarii si vectorul principal
de orientare a populatiei, fiindca acestea dispun de potential si contribuie la revenirea agriculturii la pozitiile
pierdute 1n ultimile decenii deoarece plantatiile multianuale repezintd un bussines rentabil si nu o metoda de
supravietuire sau Intretinere.

Astfel, In conformitate cu prevederile Codului Civil si a Legii cadastrului bunurilor imobile (in continuare
legislatie, sunt bunuri imobile, deoarece deplasarea acestora nu poate avea loc fard cauzarea unor prejudicii
considerabile destinatiei lor, respectiv plantatiile perene fac parte din categoriea bunurilor imobile prin natura lor,
deoarece ele poseda un caracter fix si stabil.

Inregistrarea plantatiei perene si a drepturilor asupra acesteia se efectueazi exclusiv de citre organul
cadastral teritorial in a carui raza de activitate se afla bunul imobil.

Inregistrarea drepturilor asupra plantatiei se efectueazi dupa executarea lucrarilor cadastrale si dupa
intocmirea planului cadastral al teritoriului si a dosarului cadastral al bunului imobil. Concomitent putem urméri
mai jos cum va arata informatia din registrul bunurilor imobile privind plantatia perena deja inregistrata conform
prevederilor Legii cadastrului bunurilor imobile:

Subcapitolul I. Bunul imobil Subcapitolul Il. Dreptul de proprietate asupra
1.1 Bunul imobil: plantatie perena bunului imobil

Numarul cadastral. 1404313123.01 2.2 Bunul imobil: 1404313123.01

Domiciliu/Sediu r.Briceni, s.Trebisauti, extravilan Cota parte 1.0

Modul de folosinta. Livada Proprietarul Cojocari Rodica

Suprafata. 1.22 ha Domiciliu/Sediu r.Briceni, s.Trebisauti, extravilan

Temeiul finscrierii Act de infiintare a plantatiei
pomicule nr.23 din 22.09.2015
Data inregistrarii 30.09.2015
Astfel dreptul de proprietate asupra plantatiilor perene (de vita de vie, livada etc.) se intabuleaza in
Capitolul A, B al registrului bunurilor imobile. Suprafata plantatiei se indica din Proiectul de plantare, alt
document in care se indica suprafata plantatd sau actul de stabilire pe teren intocmit de oficiul cadastral
teritorial.
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In registrul bunurilor imobile, subcapitolul I se va indica datele privind terenul agricol (nr. cad., adresa,
modul de folosintd, suprafata, tipul hotarelor) si respectiv datele privind plantatia perena (nr. cad., adresa,
modul de folosinta, suprafata, tipul hotarelor).

In subcapitolul 1I se va indica atit informatia privind dreptul de proprietate asupra bunului imobil
(terenul agricol), cum ar fi numele/prenumele, domiciliul, cota parte, temeiul inscrierii (de ex. Titlul de
autentificare a dreptului detinatorului de teren, contractul de vinzare cumparare, alte acte juridice care
demonstreaza expres cine este proprietarul terenului), respectiv in subcapitolul dat se va indica si datele privind
dreptul de proprietate asupra plantatiei perend unde la rubrica ,,Temeiul inscrierii” se va mentiona Actul de
infiintare/punere pe rod a plantatiei pomicole/perene, care reprezintda documentul de baza ce legalizeaza
punerea pe rod a plantatiei perene.

Actul de punere pe rod a plantatiei perene, aprobat de catre organele care au desemnat comisia de
receptie, se intocmeste In 5 exemplare si se prezinta, cite un exemplar, gospodariei, detinatorului de terenuri,
organului agricol raional sau primariei municipiului, sucursalei bancii financiare si proiectantului.

Totodatd dupa cum am mentionat mai sus, temei de inregistrare a plantatiei serveste documentele
prevazute de legislatie pentru infiintarea plantatiei multianuale si anume Actul intrarii pe rod a plantatiilor
perene (Hotarirea Guvernului nr. 705 din 20.10.1995), iar in cazul cind plantatia a fost transmisa detinatorului
in contul cotelor-valorice din bunurile intreprinderilor agricole temei de inregistrare va servi certificatul de
proprietate.

In cazul in care proprietarul plantatiei a efectuat plantarea terenului si acesta nu este proprietarul
terenului, dreptul asupra plantatiei se va inregistra dupa sau concomitent cu dreptul de folosinta(arenda) asupra
terenului. In acest caz Registratorul va verifica existenta in actul juridic ce confirma dreptul de folosintd asupra
terenului (ex: contractul de arendd) a clauzei privind dreptul de a efectua plantarea terenului de cétre titularul
dreptului de folosinta (arendas) al terenului.

Inregistrarea selectiva in cazul transmiterii dreptului de proprietate asupra plantatiei se va efectua in
temeiul actelor juridice prin care drepturile se transmit (contract de vinzare-cumpdrare, proces-verbal de
vinzare la licitatie etc).

Casarea si defrisarea plantatiilor perene, ce fac parte din fondurile fixe de productie ale gospodariilor si
detinatorilor de terenuri, se efectueaza in conformitate cu Regulament cu privire la modul de casare si defrisare
a plantatiilor perene.

Astfel dupa epuizarea productivitatii culturii pomicule, ultima urmeaza a fi defrisata in baza actului de
casare a plantatiei perene aprobat prin Decizia Consiliului unitatii administrativ teritoriale in a carei raze
teritoriale se afla plantatia perena respectiva.

Dupa finisarea lucrarilor, in baza Deciziei cu privire la casarea plantatiilor perene, emisa de consiliul
local, urmeza etapa depunerilor documentelor justificative (Decizia cu privire la casarea plantatiilor perene) la
oficiul cadastral teritorial cu privire la efectuarea inscrisului (mentiune) in registrul bunurilor imobile precum
ca plantatia perena in cauza este defrisata.

Din cele mentionate mai sus, retiram si faptul ¢ anume inregistrarea dreptului de proprietate, asupra
plantatiilor perene, in registrul bunurilor imobile, asigura garantarea si apararea acestuia, odata inscris el devine
valabil si opozabil tertilor si nu poate fi radiat decat in temeiul actelor justificative, consimtamantul
proprietarului sau in baza unei hotarari judecatoresti irevocabile.

In concluzie evidentiem faptul ca conform informatiilor prezentate de catre 1.S. Cadastru, in anul 2015-
2016 au fost supuse spre inregistrare plantatii perene cu cca 25% mai mult in partea de nord a Republicii
Moldova (plantatii de mar, prune, nuc, cires si visin).

Astfel conchidem ca plantatiile perene cit si dreptul de proprietate asupra acestora se inregistreaza in
temeiul documentului de drept care a dus la aparitia acestuia si procedura de inregistrare nu difera fata de alte
bunuri imobile supuse Inregistrarii in cadastru.
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