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Abstract: Odata cu punerea in aplicare a Legii cu privire la locuinte, toate bunurile imobile cu destinatie
locativa care apartin statului, vor fi trecute in categoria locuintelor sociale, respectiv, persoanele care
beneficiaza de aceste spatii vor achita chirie. Articolul dat reprezintd un studiu privind importanta locuintelor
sociale in asigurarea populatiei cu fond locativ, caracteristicile acestui tip de bunuri imobile, modalitatea
repartizarii acestora. De asemenea, este analizat Proiectul de Constructie a Locuingelor pentru Paturile
Socialmente Vulnerabile Tn Republica Moldova.

Cuvinte-cheie: locuintd sociald, beneficiar, exigente minimale de constructie, conditii de obtinere a
locuintelor sociale, privatizare

Introducere

Locuinta reprezintd o constructie sau incapere izolata alcatuitd din una sau din mai multe camere de locuit,
precum si din alte incdperi auxiliare (bucatarie, bloc sanitar etc.), care satisface cerintele de trai ale unei
persoane sau ale mai multor persoane (familii) si corespunde exigentelor minime pentru locuinte, stabilite in
actele normative; in calitate de locuinta sint recunoscute casele de locuit individuale, apartamentele, Incaperile
locuibile din camine si din cladiri cu alta destinatie. [1]

Conform datelor prezentate de cétre Biroul National de Statistica, in Republica Moldova, la 1 ianuarie
2016 fondul locativ constituia 81531300 m?, dintre care 1791800 m? se afla in proprietate publica, 79673400
m? proprietate privatd, iar 66100 m? alte forme de proprietate. [6]
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m proprietate privata

alte forme

Figura 1. Structura fondului locativ dupa forma de proprietate

Conform aceleiasi surse, locuintd sociald este acea locuintd destinatd persoanelor care necesitd protectie
sociald, acordata in locatiune 1n conditiile stipulate de legislatia in vigoare. [1]

Exigente minimale pentru locuintele sociale

Prin exigente ale locuintelor sociale se au in vedere cerintele minime pentru ca un bun imobil sa fie
recunoscut 1n calitate de locuinta. Printre acestea pot fi evidentiate urmatoarele:

» accesul liber individual la spatiul locuibil, fara tulburarea posesiei si a folosintei exclusive a spatiului

detinut de catre o alta persoana sau familie;

» spatiul pentru odihna;

» spatiul pentru prepararea hranei;

» grupul sanitar;

» accesul la energia electrica i apa potabild, evacuarea controlatd a apelor uzate si a rezi-duurilor
menajere.
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Norma suprafetei locuibile pentru locuinta sociala se stabileste in marime de 9 m? pentru fiecare persoana,
iar surplusul suprafetei nu poate depasi 12 m? pentru o familie in cazul in care locuintele nu au fost construite
conform standardelor pentru locuintele sociale. [4]

Normativul privind locuintele sociale include suprafetele minimale pe care trebuie sa le aiba locuintele
sociale, in dependentd de numarul de odai incluse, precum si dotdrile interioare ale incdperilor, pentru
realizarea unui confort minimal.

Conditiile de obtinere a locuintei sociale

Locuinta sociala se atribuie in locatiune persoanelor sau familiilor luate la evidentd, al caror venit lunar
pentru fiecare membru al familiei nu depaseste minimul de existenta stabilit pe tara si care intrunesc cumulativ
urmatoarele conditii obligatorii:

» nu au in proprietate locuinta in Republica Moldova si peste hotarele ei, teren pentru constructia de
locuinte, terenuri cu altd destinatie sau casa construitd in Intovarasirile pomicole, precum si nu au
instrainat o locuinta in ultimii 5 ani in Republica Moldova;

» nuau beneficiat din partea statului si a autoritatilor administratiei publice locale de credite preferentiale
si sustinere exprimata prin materiale de constructie sau prin asisten{a financiara;

» nu au participat la privatizarea locuintelor, loturilor pentru constructie, terenurilor pomicole, caselor
individuale, obtinute anterior de la stat;

si una dintre urmatoarele conditii suplimentare:
» dispun, in fondul public de locuinte, pentru fiecare membru al familiei de o suprafata locuibila totala

sub norma minima stabilitd pentru suprafata locuibila totald a locuintei sociale;

» locuiesc ntr-o locuinta din fondul public de locuinte care nu corespunde exigentelor tehnice si sanitare
stabilite pentru locuinta, fapt confirmat printr-un raport tehnic eliberat de organul public abilitat.

De dreptul prioritar de a primi locuintd sociala dispun:

» persoanele cu dizabilitati severe care nu sint angajate in cimpul muncii in legatura cu starea sanatatii;

» persoanele care ingrijesc minori cu dizabilitati severe;

» familiile tinere, in sensul Legii nr. 279-XIV din 11 februarie 1999 cu privire la tineret, care nu dispun
de o locuinta;

» familiile in care s-au nascut tripleti, cvadrupleti sau mai multi copii nascuti simultan;

» copiii orfani care au implinit virsta de majorat si nu au beneficiat de locuinta din partea statului. [1]

Proiectul de Constructie a Locuintelor pentru Paturile Socialmente Vulnerabile in Republica
Moldova

In Republica Moldova, asigurarea persoanelor cu locuinte sociale se desfasoara in doua faze.

Prima fazi a Proiectului a avut loc in perioada 2007-2012. in cadrul acestei etape, au fost construite patru
obiective: 2 blocuri locative in or. Chisinau si cite unul in or. Glodeni si or. Criuleni, in total 269 apartamente,
fiind asigurate cu locuinta pind in prezent circa 581 de persoane. Costul total a proiectului a fost estimat la 7
628 879 euro, din care 65 % - 4,9 mIn contributia Bancii de Dezvoltare a Consiliului Europei, iar 35% -
contributia Republicii Moldova. [5]

Tabelul 1. Caracteristica blocurilor cu destinatie de locuinte sociale (prima faza)
Suprafata locuibila,
mZ

3 792,00

Localitatea Caracteristica obiectivului

Bloc locativ cu 69 apartamente situat in or. Chisindul
e strada L. Deleanu 9/2
Bloc locativ cu 80 apartamente situat pe strada N.
Chigindu  |Milescu Spataru 21/5 (destinat persoanelor intern 4 775,00
deplasate din raioanele de Est ale Republicii)
Bloc locativ cu 30 apartamente situat pe strada C.

Chisinau

Glodeni Stere 2/2 1 002,00
Criuleni Bloc locativ cu 70 apartamente situat pe strada St. cel 2466,85
Mare 27
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La finele anului 2011, Ministerul Dezvoltarii Regionale si Constructiilor a finalizat implementarea fazei |
a Proiectului de Constructie a Locuintelor pentru Paturile Socialmente Vulnerabile in Republica Moldova,
finantat de Banca de Dezvoltare a Consiliului Europei - BCE (Acordul-cadru de imprumut dintre BCE si
Guvernul Republici Moldova, ratificat prin Legea nr.215/2007).

in anul 2013, Ministerul a lansat Proiectul de constructie a locuintelor pentru paturile social vulnerabile,
faza II, finantat cu suportul Bancii de Dezvoltare a Consiliului Europei (BDCE) si autoritatilor publice locale
de nivelul doi. Perioada de realizare preconizeaza fi pina in anul 2018.

Costul total al proiectului este de 20,4 miIn euro. imprumutul de la Banca de Dezvoltare a Consiliului
Europei acoperd 65% din buget (13,4 mln euro). Contributia autoritatilor publice locale este de 35% din
valoarea proiectului. E vorba atat de contributie nefinanciara (terenuri, lucrari), cat si de bani.

Obiectivul Fazei Il a Proiectului este de a imbunatati si de a majora fondul de locuinte date in locatiune
pentru familiile social-vulnerabile din Republica Moldova.

Scopul Proiectului este de a construi circa 700 locuinte sociale ,,la cheie” pentru aproximativ 2500 de
persoane cu venituri mici: familii cu multi copii, familii tinere, tineri specialisti bugetari, persoane cu
dezabilitati. [5]

in baza Regulamentului cu privire la modul si conditiile de desfasurare a Proiectului de constructie a
locuintelor pentru paturile social/economic vulnerabile II [3], locuintele sociale se oferd reprezentantilor
categoriilor eligibile in urmatoarele proportii:

» 10% - persoanele cu dizabilitati severe;

» 10% - persoanele dezinstitutionalizate (orfani cu varsta cuprinsa intre 18 si 21 ani);

» 15% - familiile cu cel putin 3 copii minori, familiile cu un singur parinte care cresc cel putin 2 copii
minori;

» 15% - familiile care intretin copii cu dizabilitati severe;

»  50% - familiile tinere sub 35 ani, unde cel putin unul din membri este angajat al institutiilor bugetare
sau persoane sub 35 ani angajati ai institutiilor bugetare (in domeniul educatiei, sanatatii, asistentei sociale).

>

B persoane cu dizabilitati
severe

B orfani

= familiile cu cel putin 3
copii minori

® familiile care intretin
copii cu dizabilitati

Figura 2. Structura potentialilor beneficiari ai proiectului

Beneficiarii vor primi in folointd apartamente ,la cheie”. Blocurile vor fi conectate la retele de apa si
canalizare, telefonie fixa, televiziune prin cablu si internet.

In tabelul 2 este prezentata succint caracteristica fiecarui obiectiv realizat in baza Proiectului de constructie
a locuintelor pentru paturile social vulnerabile, faza a Il-a.

Tabelul 2. Caracteristica blocurilor cu destinatie de locuinte sociale (faza a I1-a)

Localitatea Caracteristica obiectivului Yaloarga Darea in
proiectului exploatare

St %2332?12’ bloc de locuit cu 5 nivele, 40 apartamente (lf;::ISTO\iZ‘)e uro aprilic 2015

complex locativ compus din 3 blocuri aprilie 2017
locative cu 9 nivele, total 216 apartamente,

laloveni din care CR laloveni va beneficia de 94 5354 607 Euro

apartamente finalizate la cheie, restul 122
apartamente vor fi transmise partenerului —
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proprietarul constructiei nefinalizate (in
varianta alba de finisare)

bloc de locuit cu 5 nivele, 40 apartamente, mai 2014
or.Calarasi, str. Stefan cel Mare 42 b 1642 433 euro
blocuri cu suprafete mici din 15 localitati
ale raionului, propuse pentru reconstructic in|
spatiu locativ, a cite 3-4 apartamente per bloc,
in total 56 de apartamente
4 Dblocuri cu suprafata totalda a aprilie 2016
apartamentelor de 1545 m? total 124
apartamente, din care CR Nisporeni va
or. Nisporeni [beneficia de 93 apartamente finalizate la cheie, 3 447 065 euro
restul 31 apartamente vor fi transmise
partenerului — proprietarul terenului (in variantal
alba de finalizare)

or. Calarasi

r-nul Hincesti 2152 030 euro

. : : 827 748 euro mai 2015
or. Singerei bloc locativ cu 35 apartamente (fird TVA)

Leova complex locativ din patru blocuri, 92 3450 000 euro sfirsitul anului
apartamente 2017

Soroca 2 blocuri locative cu 72 de apartamemte 2 100 000 euro octombrie 2016

Falesti bloc locativ cu 40 apartamente 2017

. bloc locativ cu 9 etaje si subsol care include

Rezina ’ 2 200 000 euro

72 de apartamente
Concluzie

Proiectul de Constructie a Locuintelor pentru Paturile Socialmente Vulnerabile in Republica Moldova are
o importantd majord, deoarece contribuie considerabil la asigurarea cu spatiu locativ a persoanelor sau
familiilor ce nu isi pot permite cumpérarea acestuia. Perioada de 20 ani de acordare a locuintelor sociale rezolva
problema data astfel incit beneficiarii pot acumula o suma suficientd pentru cumpararea ulterioara a acestora.

Persoanele care locuiesc in apartamente aflate In proprietate publica si nu le privatizeaza pina in anul 2018
se vor afla 1n aceeasi situatie ca si cea expusa mai sus. Din punct de vedere financiar, pentru familiile social
vulnerabile este mai rentabil achitarea chiriei pentru locuinta decit cumpararea ei.
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