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ABSTRACT 

to the license thesis with the theme 

„Executarea lucrărilor cadastrale de înregistrare masivă, satul Popeştii de Sus raionul 

Drochia”, autor Bodarev Vadim 

 

During the writing of the thesis, a lot of information related to the process of mass primary 

registration, which is carried out on the territory of the Republic of Moldova, was studied. The main 

question was what was the purpose of these works? And the answer was as follows: there are still 

many settlements in the Republic of Moldova where residents do not have the right to own households 

in which they live, and for this reason many citizens cannot sell or give their property, and therefore 

in our country for several years there has been a State Program to create a cadastre of real estate, 

which, among other things, provides an opportunity 

In this thesis, the step-by-step process of mass registration of real estate was studied and 

considered, starting with the study of the data provided by the mayor's offices to the registration and 

issuance of titles. 

The main purpose of the work was: identification of objects, their description, real estate 

valuation and further registration.  

All variables are interconnected and cannot be separated from each other. In the course of the 

work, legal,Technical, economic, institutional and social aspects of the cadastre. 

The task was to study the process of gradual mass work for the primary real estate registry.To 

write the work, it was necessary to work hard with the data provided by the mayor's room and mass 

work executor. MapInfo software was used to process the graphic part, as well as worked with 

Geoportal and the register. 

The process of working on the thesis helped personal self-development and creaked the 

knowledge gained over the years of study. I was able to effectively put the data and software into 

practice and was able to learn more about the specifics of my future profession. 
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ВВЕДЕНИЕ 

 

Кадастр — свод сведений об объектах имущества (в том числе недвижимости) и о праве 

на это имущество. 

Кадастр используют для определения размера налогов и оценки стоимости объекта. В 

кадастр вносятся основные и дополнительные сведения об объекте недвижимости. 

Кадастр можно назвать системой или сводом, который содержит в себе какую-либо 

информацию в упорядоченном виде. Но всё-таки традиционно в общественном восприятии 

кадастр имеет отношение к земле и недвижимости. 

Общая площадь земель Молдовы составляет 3,38 млн га, почти 2/3 из них – 

сельскохозяйственные земли.  

Всего, по состоянию на 1 января 2023 г. из общей площади земель в Молдове 2,39 млн 

га, (70% от общего числа), составляли сельскохозяйственные земли, 0,4 млн га (13%) – земли 

лесного фонда, 0,3 млн га (9%) – земли населенных пунктов и т.д. Владельцами земель в 

Молдове являются почти 2,3 млн собственников. Более 56% земель находится в частной 

собственности (2,1 млн владельцев 1,9 млн га), более 23% - в публичной собственности (784,2 

тыс. га), около 21% - земли административно-территориальных единиц (696,4 тыс. га).  

Агросектор Республики Молдова сегодня на распутье. С одной стороны, колхозно–

совхозная система ушла в прошлое. С другой, индивидуальное хозяйствование на основе 

частной собственности на землю породило проблемы, как у новых собственников, так и у 

государства. Как показывает опыт люди сталкиваются со многими проблемами, когда хотят 

арендовать, продать или унаследовать землю. 

Более 340 000 документов на землю будут бесплатно выданы жителям 34 районов 

Республики Молдова. Благодаря проекту по регистрации и оценке земли, внедренному 

Агентством государственных услуг, будут выданы документы на право собственности на 

землю, находящуюся в частной собственности. Проект будет осуществляться по всей стране, 

будут проводиться кадастровые работы по регистрации частных владений, исправлению 

ошибок в кадастровой документации или разграничению публичных территорий, 

находящихся в ведении 452 примэрий. 

Общая стоимость проекта составляет более 13 миллионов 320 тысяч евро. Проект 

внедряется Агентством государственных услуг в партнерстве с Агентством государственной 

собственности и Агентством земельных отношений и кадастра.  

Каждому земельному участку также присваивается уникальный кадастровый номер, 

структура и принцип которого устанавливаются в соответствии с Положением о проведении 

массовой первичной регистрации, утвержденного постановлением правительства в 1998 году. 
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Процесс идентификация и регистрация права собственности на землю начался много 

лет назад и не мог быть завершен из-за отсутствия финансовых ресурсов. В рамках проекта 

для граждан первая запись в Реестр будет производиться бесплатно, при этом 

правообладателю не придется нести расходы на обмер недвижимого имущества, изготовление 

кадастровой документации или регистрацию права собственности. 

Развитие кадастрового учёта естественным образом неразрывно связано с развитием 

понятия недвижимого имущества. Исторически кадастровый учёт недвижимого имущества 

возник и развивался как источник информации о составе наиболее ценных материальных благ 

государства – землях и неразрывно связанных и ними объектах недвижимого имущества, 

которые рассматривались, как объекты, с которых подлежал уплате налог, ведь понятие 

«кадастр» изначально трактовалось как «единица сбора дани». Позднее оно стало применяться 

как наименование реестра объектов, подлежащих обложению налогом.  

Идея создания кадастра явилась достаточно прогрессивным событием, отразившим 

настрой нового складывающегося демократического общества на прогрессивное развитие, 

равнение на передовой мировой опыт в области регулирования имущественных отношений.  

Для подавляющего большинства опрошенных респондентов источниками информации 

о внедрении кадастрового проекта являлись традиционные СМИ: телевидение – 33,8%, 

публикации в центральной и местной печати – 29,8%, радио – 28%, а также информационный 

бюллетень – 0,2%. 

Сегодня население понимает преимущества рыночной экономики, но действующие 

законы, система государственного управления экономикой в сочетании с коррупцией, 

мафиозным влиянием на ход реформ не позволяют решать коренные проблемы повышения 

уровня жизни населения Республики Молдова. 

Реализация положений кадастрового проекта являлась одним из необходимых условий 

решения остро стоящих проблем. Таким образом, кадастровый проект выступал одним из 

рычагов регулирования рыночных отношений в сфере экономики, способствуя расширению 

форм рыночного использования недвижимого имущества в процессе становления рынка 

недвижимости, регулируя хозяйственный оборот недвижимости в соответствии со спросом 

потребителей. 
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ЗАКЛЮЧЕНИЕ 

 

 

Земля — это ценный природный ресурс, который вовлекается в процесс производства 

товаров и услуг посредством использования капитала, труда, предпринимательских 

способностей и информации, и является одним из факторов производства в отраслях 

экономики, в особенности в секторе сельского хозяйства. Земля играет огромную роль в 

создании материальных благ как источник существования человеческого сообщества, 

естественная основа общественного хозяйствования, которое непосредственно связано с 

использованием земли как пространственного базиса и средства производства. И поэтому 

регулирование вопросов землевладения и землепользования между участниками земельных 

отношений является одним из ключевых. Все это требует сбора подробной информации о 

земле не только при определении границ участков, но и при определении категорий 

назначения. В этом смысле кадастровые системы, являясь информационным механизмом, 

позволяющим узнать, кто владеет землей. Современный кадастр сосредоточен на подробной 

информации о земле с географической привязкой на уровне отдельных участков. 

Надежная и полная информация о правовом положении и физическом состоянии 

земельных участков помогает обеспечить устойчивое развитие страны, особенно при 

переходной экономике. Кадастр будет играть все большую роль из-за экологических кризисов, 

возможны ограничения права собственности по этой причине, чтобы придать кадастру 

защитный социальный характер. Стандартизированная и полная кадастровая система поможет 

хозяйствующим субъектам легче решать вопросы в отношении земли, т. е. экономить время и 

деньги, что сделает дешевле и их услуги. Для этого кадастровая система должна иметь 

простую структуру распределения информации о земле, быть эффективной в хранении, поиске 

и сопровождении данных. 

Кадастровые системы нуждаются в значительном капиталовложении. Но земля, 

зарегистрированная и гарантированная системой, дает прибыль. Получатели прибыли должны 

компенсировать расходы на создание и эксплуатацию кадастровой системы, т. е. обеспечить 

самоокупаемость кадастра. В кадастре будущего должна быть гибкая система оплаты кадастра 

за счет налога на землю и сборов за регистрацию. 

Каждое право, установленное по отношению к зарегистрированному объекту 

недвижимости, будет официально зарегистрировано, как сам объект, так и права субъекта на 

него.  
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