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Abstract: Architectural heritage is a cultural heritage for future generations. The citizens of the
Republic of Moldova can be proud of a variety of architectural buildings-monuments of
historical importance located in the central area of Chisinau. Maintaining and enhancing their
value is a basic task of the whole society. In the present research the authors will present the
results of the analysis of information on architectural monuments located in the historical area
of Chisinau. Based on the results of the technical examination, the current state of the buildings
in the historical centre of Chisinau will be highlighted and solutions will be proposed to
maintain their functional state and opportunities to increase their value.
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Cuvantul ,,patrimoniu” se afld in stransa legatura cu termenul ,,mostenire”, iar din punct
de vedere istoric, mostenirea semnifici , transferul proprietatii de la tati la fiu”. In mai multe
limbi echivalentul cuvantului ,,mostenire” este folosit pentru a desemna conceptul de patrimoniu
cultural: englezd — ,heritage”, francezd — ,héritage”, germand — ,erbe”, polonezd —
,,dziedzictwo”, rusa — ,,nasledie”.

Patrimoniul arhitectural este un set de constructii umane, care sunt de mare valoare,
deoarece acestea caracterizeaza o epocd, o civilizatie sau un eveniment si care, din cauza acestei
valori, dorim sa trecem la generatiile viitoare .

Articolul 1 al Conventiei pentru protectia patrimoniului arhitectural al Europei, defineste
expresia ,,patrimoniu arhitectural“ - grupari omogene de constructii urbane sau rurale
remarcabile pentru interesul lor istoric, arheologic, artistic, stiintific, social sau tehnic si suficient
de coerente pentru a face obiectul unei delimitari topografice.[1]

Bunurile imobile sau ansamblurile de bunuri imobile care prezinta valoare din punct de
vedere arheologic, istoric, arhitectural, artistic, religios, urbanistic, peisagistic sau tehnico-
stiintific sunt monumente istorice, iar problema actuald constd in mentinerea starii si valorii
acestora. Activitatile de mentinere si asigurare a valorii imobilului — monumente de arhitectura
sunt prezentate in figura 1.

Mentinere - a pastra bunul imobil in aceeasi stare sau formad in care se afla la un moment
dat, a lasa neschimbata destinatia acestuia.
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Figura 1. Mentinerea si asigurarea valorii imobilului — monumente de arhitectura

Orice bun imobil are valoare daca este util pentru proprietar sau este introdus in circuitul
economic si genereaza venituri/beneficii.

Sporirea valorii exprima importanta si calitatile esentiale ale unui bun imobil-monument
de arhitectura, care se axeaza pe:

Valoare de intrebuintare / Utilitate —
capacitatea unui bun imobil de a satisface o
anumita necesitate a omului sau a societatii.

Importanta — mare interes apreciabil
asupra unui bun imobil pentru oameni,
popularitate in societate.

Insemnatate (nationali, locald) —
semnificatie istorica, valoare simbolica a unui
Importanta Insemnatate bun ImObII

Figura 2. Sporirea valorii imobilului-monumente de arhitectura

Starea patrimoniului arhitectural-istoric autohton din mun. Chisinau lasa de dorit, iar ceea
ce este in studii, intentii si discutii mai rar se realizeazd in practici. In centrul istoric al
Chisindului conform ,,Registrului monumentelor de importanta nationald si municipald” au fost
incluse date istorice a 977 de obiective [2], localizate conform Planul Centrului Istoric al mun.
Chisindu, divizat in 36 de sectoare egale, din care numai in 25 de sectoare sunt amplasate bunuri

imobile din prezentul Registru [3].
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Figura 3. Planul centrului istoric, Figura 4. Locatia obiectelor de cercetare [4]
or. Chisinau [3]

In tabelul 1, s-a efectuat sistematizarea patrimoniului construit din or. Chisindu dupa
starea tehnicd si insemndtate: nationalad 222 cladiri si locala — 796.
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Tabelul 1. insemniitatea si starea monumentelor arhitecturale din mun. Chisinau [3]

Bun imobil Insemnitate Stare Grav
Nationalid | Locald | Functionald | Avariata | Demolate | avariate

Biserici si case de cult 21 3 23 1 0 0
Cladiri sociale 51 60 97 12 2 23
Case individuale de 71 386 348 67 46 1
locuit
Case cu apartamente 50 257 247 43 17 3
de raport, hotele
Cladiri:  industriale, 10 61 48 14 9
comerciale
Conace, vile urbane 19 29 37 10 1 2
Total 222 796 800 147 75 29

Din centrul istoric al or. Chisindu in perioada anilor 1993 — 2005 au fost demolate 44
cladiri — monumente istorice, iar din 2006 — 2012 au disparut 36 de cladiri. In ultimii doudzeci
de ani patrimoniul cultural al Republicii Moldova permanent este supus unei agresiuni de
excludere din Registrul monumentelor istorice, de dezvoltarea cladirilor in detrimentul pastrarii
materialelor si aspectului autentic al acestora, de urbanizare excesiva fard respectarea regimului
de inaltime sau sunt lasate fara atentie si se afla in continud degradare. Aceasta situatie a fost
generata in special de nivelul de dezvoltare economica si de situatia social-politica instabild din
tara in ultimii ani. Un pericol real pentru patrimoniul arhitectural si natural din Republica
Moldova 1l constituie presiunea investitiilor imobiliare i a constructiilor neautorizate ce au
parvenit odatd cu cresterea economicd. Astfel, in mun. Chisindu din numarul total de 977 de
monumente din cauza nerespectarii legislatiei in vigoare au avut de suferit 254 de monumente de
patrimoniu imobil de categorie nationala si locala.

Insemnitate: Nationala / Locala

Locala
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Figura 5. Structura Monumentelor de arhitectura cu locatie in Centrul Istoric al or.
Chisinau

Din figura 5, observam ca 84,41% reprezintd patrimoniul construit de insemndtate locala,
din care 48,49% - case individuale de locuit fara valoare arhitecturala. La fel nu prezinta interes
drept monument de arhitectura si cele 32% din lista monumentelor de insemnatate nationala,
fiindca solutionarea tuturor problemelor este datoria proprietarilor.

In art. 13, legea privind ocrotirea monumentelor [5], in vederea mentinerii autenticitati si
a integritatii monumentelor, detindtorii lor, cu orice titlu juridic, sunt obligati sa ia masuri ce
asigurd protectia si paza monumentelor, sa avizeze la autoritatea competentd documentatiile de
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proiect de interventie la monumente, s nu admitd demolarea, mutilarea, deteriorarea, ne
intretinerea sau abandonarea acestora.

Tabelul 2. Starea constructiilor din centrul istoric Chisinau

Stare
Bun imobil Functionala | Avariati | Demolate
Biserici 23 1 0
Cladiri sociale 97 12 2
Case individuale de locuit 344 67 46
Case de raport 247 43 17
Cladiri industriale si comerciale 48 14 9
Conace si vile 37 10 1
TOTAL 796 147 75

Informatia din tabelul 2, ne permite sa tragem concluzia ca problema starii patrimoniului
construit din centrul istoric al or. Chisindu se rezuma la doua categorii: case individuale de locuit
si case de raport. Anume din aceste categorii proprietarii au demolat cele mai multe case — 63 din
75, cel mai mare numar de cladiri avariate la fel este din aceste categorii — 110 din 147.
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Figura 6. Analiza structuralia dupa starea constructiilor

Cu toate cd 591 de case sunt in stare functionald, aceasta este practic conventionala,
fiindca in rezultatul inspectarii starii tehnice a acestora (46 case) s-a constatat ca gradul de uzura
fizica este avansat.
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Figura 7. Rezultatele inspectarii constructiilor din centrul istoric, or. Chisiniu
(46 cladiri, mai 2022). Sursa: [6]

Privind situatia din Centrul Istoric se expun diversi specialisti [6]. Starea patrimoniului In
Centrul Istoric al Chisindului este considerata foarte grava:

+ 80 de monumente arhitecturale — demolate (dintre care 44 au fost demolate in perioada
1993-2006, iar 36 de obiective au fost demolate in perioada 2006-2012);

« 17 cladiri istorice — ruinate;

* 160 de cazuri de interventii ilegale ce au prejudiciat autenticitatea monumentelor.

Registrul patrimoniului examinat pe ,,Categorii de valoare” (fig.8) denota predominarea
categoriei ,,valoare arhitecturala”, insa arhitectii nationali mentioneaza un numar redus de cladiri
care poseda elemente arhitecturale de valoare.

Cetatenii care au vizitat orasele cultural-istorice europene credem cd au fost placut
surprinsi de atmosfera care persistd astazi: cladiri cu stil arhitectural variat, caldardm cu aspect
de istorie, felinare aprinse noaptea si curatenia pastrata - acestea sunt atributele care, din pacate,
noud ne mai lipsesc.

Lacunele in legislatie au un rol important in degradarea situatiei, iar proprietarii de bunuri
imobile nu-si aduc aportul la intretinerea obiectivelor date, dar au o atitudine incorecta fatd de
ele, fara a tine cont de faptul ca sunt monumente istorice. De multe ori fac interventii prin
reparatii si schilodesc fatada cladirii prin nlocuirea elementelor de inchidere din lemn cu cele
din PVC, folosind materiale moderne in loc de cele autentice etc.
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Figura 8. Categorii de constructii cu diverse tipuri de valoare

Casele din figura 9 au valoare istoricd, Tnsa nu poseda elemente de valoare arhitecturala.
Respectiv consideram necesara oferirea posibilitatilor de reconstructie pentru o utilizare moderna
cu instalarea placutelor pe aceste cladiri, care sa-i atentioneze pe potentialii cumpdaratori si
simplii oraseni ca acestea fac parte din patrimoniul cultural-istoric.

str. A. Sciusev 86 —- o str.A.SuseVSO

Figura 9. Case individuale de insemnatate locala incluse in Registrul monumentelor
istorice

Legislatia Republicii Moldova nu prevede modalitatea de reintoarcere la starea autentica
in cazul in care o persoana ar face o interventie ilegala la o cladire — monument istoric. Articolul
15 din Legea privind ocrotirea monumentelor [5] prevede ca: ,, Controlul asupra masurilor de
protectie a monumentelor, solutionarea problemelor ce tin de masurile respective revine
Guvernului, presedintilor raioanelor si primarilor.” In practici, totul se limiteaza la constatarea
interventiei in calitate de constructie neautorizatd sau interventie in constructie si se aplica
amenda fard a obliga demolarea constructiei noi si revenirea la starea autentica.

Concluzii:

Generalizand cele expuse, constatdm necesitatea revizuirii listei monumentelor de
patrimoniu incluse n Registrul monumentelor istorice a Republicii Moldova. Consideram
necesar a examina bunurile imobile (constructiile) aflate, in special, in proprietate privata, cu
aprecierea starii fizice a acestora n vederea:

e excluderii din Registrul monumentelor istorice — in cazul in care constructia deja lipseste,

a fost demolata si construit un edificiu nou;
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e identificarea bunurilor imobile pentru care se permite constructia noilor edificii cu
conditia pastrarii (restaurarii) fatadei autentice a cladirii — in caz ca cladirea este ruinata
si exista doar unele elemente a acesteia;

e identificarea bunurilor imobile pentru care se permite doar reconstructia fard modificarea
parametrilor tehnico-arhitecturali;

e identificarea bunurilor imobile pentru care se permite reconstructia cu modificarea
partiala a unor parametri tehnico-arhitecturali.

Propunem elaborarea cerintelor unice obligatorii pentru proiectele de constructie a
cladirilor noi in Centrul Istoric al Chisinaului cu includerea in actele legislative a sanctiunilor
pentru incalcarea acestora (inclusiv obligativitatea demolarii).

Propunem crearea listei materialelor de constructii moderne recomandate cu care pot fi
inlocuite materialele autentice in procesul reconstructiei.

Propunem aplicarea instrumentelor financiar-fiscale in vederea conformarii proprietarilor
bunurilor imobile de patrimoniu la cerintele APL si APC.

Articolul a fost realizat in cadrul proiectului de cercetare nr. 20.80009.0807.34

’

,,Sporirea valorii patrimoniului cultural din Republica Moldova ™.
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