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Introducere

Una dintre cele mai importante resurse ale unei Intreprinderi care necesitd un
management eficient este imobilul - terenuri, cladiri, structuri si spatii. Imobilul, pe de o parte,
este impozitat, pe de altd parte, poate aduce profit semnificativ datorita utilizarii sale eficiente.
Fara prea multa exagerare, putem spune ca imobiliare poate fie ,,sa ridice” in mod fundamental o
intreprindere, fie sa o ,,lnece” complet, mai ales In timpul unei scaderi a productiei.

Pentru a lua decizii in cunostintd de cauzd cu privire la managementul eficient al
bunurilor imobiliare, o intreprindere are nevoie de un sistem bine gandit de Inregistrare si
utilizare a bunurilor imobiliare, bazat pe informatii fiabile si usor accesibile, prezentate in
diverse moduri. Pentru a crea o astfel de contabilitate, este necesar un sistem automatizat care sa
utilizeze datele necesare lucrului real cu imobilul intreprinderii. Tema lucrarii este relevanta,
deoarece sistemul de management imobiliar este o substantd foarte schimbatoare si este
imposibil de prezis cu mare precizie pentru cativa ani Inainte. Nu putem decat sa remarcam
principalele tendinte in dezvoltarea sa.

Imobilul este una dintre categoriile centrale ale dreptului civil, cifrei de afaceri si ale
pietei. In acelasi timp, asa cum s-a mentionat pe buna dreptate in literatura juridici moderna:
»imobilul este un concept legislativ, nascut prin lege si schimbat de aceasta”.

Piata imobiliard din Moldova este Inca tanara, nu este complet formata si nu are un cadru
legal strict structurat. In plus, cetitenii nu doresc si studieze ei insisi piata imobiliara, sa-i
cunoasca toate ,,unghiurile si cotiturile”, dar stiu putine si despre firmele intermediare care
traiesc pe piata imobiliara.

Scopul principal al lucrarii este analiza managementului imobiliar. Definirea unui
obiectiv va permite sd simplificati sarcinile care dezvaluie etapele atingerii scopului dorit. Pentru
a le rezolva aveti nevoie de:

* ia Tn considerare nivelurile, scopurile si obiectivele managementului imobiliar;

* descrie aspectele metodologice ale managementului imobiliar;

* sd caracterizeze caracteristicile managementului imobiliar n diverse scopuri;

* determinarea continutului principal al activitatilor managerului la proprietate;

* revizuirea indicatorilor de performantd pentru managementul imobiliar;

* revizuirea si analizarea principalelor caracteristici ale cladirilor noi si cladirilor vechi,
identificarea avantaje si dezavantaje ale acestora.

Baza teoretica a studiului este principalele prevederi ale teoriei economiei intreprinderii,
economiei imobiliare, eficienta economica, precum si munca oamenilor de stiintd economisti:

Begov Ungur Andree, Achim M.I., Granova L.V., Gribovsky S.V., Gryaznova A.G., Fedotova



M.A., Tarasevich E.L si altii ; publicatii ale expertilor de top in domeniul managementului si
sistemului de utilizare imobiliara.

In acest teza, in primul capitol ne vom concentra sd analizam nivelurile si scopurile,
obiectivele si caracteristici managementului imobiliar. Vom fixa metodologia managementului
imobiliar si indicatori de perfomanta managementului proprietatii. Vom explora constructii noi si
constructii vechi in Republica Moldova.

In al doilea capitol ne vom fixa bazele metodologice ale managementului imobiliar,
dezvoltarea conceptului de management imobiliar, managementul imobiliar a cladiri noi si
cladiri vechi, vom evalua obiectelor imobiliare: abordari si metode.

In al treilea capitol ne vom analiza situatia pietei imobiliare si disponibilitatea acesteia in

Republica Moldova si evolutia preturilor la apartamente in Republica Moldova.
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