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Numele, prenumele: Plăcintă Alin 

Titlu: Teoria și practica evaluării plantațiilor multianuale (livada de prune) 

Structura lucrării: Introducere, 3 capitole, 8 subcapitole, concluzii, lista bibliografică și anexe. 

Cuvinte cheie: bun imobil, plantație multianuală, evaluare, valoarea de piață. 

Scopul efectuării acestei lucrări: este determinarea condiţiilor şi problemelor întîlnite și 

depistate în determinarea valorii terenurilor agricole cu plantații multianuale. 

Obiectivele generale: identificarea surselor informaţionale necesare pentru evaluarea terenurilor 

cu plantații multianuale, determinarea factorilor de influienţă asupra valorii terenurilor cu 

plantații multianuale, studiul metodelor de analiză a pieţei funciare și clasificarea plantațiilor 

perene, analiza pieții terenurilor agricole libere și terenurilor agricole cu livada de prun în 

Republica Moldova. 

Metodele aplicate la elaborarea lucrării. Manuale specializate în domeniulevaluării terenurilor 

agricole, publicații ale autorilor naționali și internaționali, sursele electronice, surse multiple din 

domeniul de cercetare. În estimarea valorii de piață a terenului agricol cu livada de prun au fost 

aplicate abordarea prin venit și abordarea prin cost. Pentru evaluarea livezii de prun cea mai 

potrivită metoda este metoda actualizării fluxurilor de numerar. Valoarea prezentă a veniturilor 

începând cu anul când fluxul de venit devine mărimea constantă și până la sfârșitul perioadei de 

rod se poate calcula ca reversie utilizând funcția valoarea prezentă a anuității. Valoarea de piață 

prin abordarea costului a fost determinată ca suma tuturor cheltuielilor pentru înființarea și 

îngrijirea livezii de prun actualizate la data evaluării și valoarea de piață a terenului agricol liber 

determinată prin metoda comparației directe a vânzărilor. 

Rezultatul concret obținut: este argumentat locul terenurilor agricole cu livezile de prun în 

economia țării; analizată piața funciară; sunt studiați factorii de influență asupra valorii terenului 
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cu livada de prun. Obiectul cercetării reprezintă teren agricol cu livada de prun cu o suprafață de 

5,16 ha din extravilanul satului Ghidighici, municipiul Chișinău. 
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Last name, first name: Plăcintă Alin 

Title: Theory and practice of assessment of perennial plantations (plum orchard) 

Structure of the paper: Introduction, 3 chapters, 8 subchapters, conclusions, bibliographic list 

and annexes. 

Keywords: real estate, perennial plantation, valuation, market value. 

The purpose of this work: is to determine the conditions and problems encountered and 

detected in determining the value of agricultural land with perennial plantations. 

General objectives: identification of information sources necessary for the evaluation of land 

with perennial plantations, determination of influencing factors on the value of land with 

perennial plantations, study of land market analysis methods and classification of perennial 

plantations, market analysis of free agricultural land and agricultural land with plum orchard in 

Republic of Moldova. 

Methods applied to the elaboration of the paper. Specialized manuals in the field of 

agricultural land evaluation, publications by national and international authors, electronic 

sources, multiple sources in the field of research. In estimating the market value of the 

agricultural land with the plum orchard, the income approach and the cost approach were 

applied. For the valuation of the plum orchard, the most suitable method is the cash flow 

discount method. The present value of the income starting from the year when the income stream 

becomes the constant size and until the end of the fruiting period can be calculated as a reversion 

using the function present value of the annuity. The market value using the cost approach was 

determined as the sum of all expenses for the establishment and care of the updated plum 

orchard at the valuation date and the market value of the vacant agricultural land determined 

using the direct sales comparison method. 
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The concrete result obtained: the place of agricultural land with plum orchards in the country's 

economy is argued; analyzed the land market; the influencing factors on the value of the land 

with the plum orchard are studied. The object of the research is agricultural land with a plum 

orchard with an area of 5.16 ha in the outskirts of the village of Ghidighici, Chisinau 

municipality. 

 

 

 

 

 

 

INTRODUCERE 

Agricultura rămâne sectorul de bază al economiei naționale, contribuind cu 12% în 

structura PIB-ului și 50% din volumul exporturilor, antrenând circa 27% din populația activă a 

țarii. Conform datelor FAO, cererea pentru alimente la nivel mondial va crește cu 70% pana în 

anul 2050 și, prin urmare, sectorul agroalimentar ar trebui sa fie tratat, ca o prioritate cheie de 

dezvoltare strategica pentru siguranța și securitatea alimentară și nu un indicator de 

subdezvoltare. 

Pentru economia Republicii Moldova sectorul horticol rămâne a fi unul important, în 

acest sector activează peste 1000 de companii implicate direct în producerea primară și 

procesarea ulterioară a producției horticole ce au antrenați în muncă peste 10000 de salariați și 

generează anual o cifră de afaceri de peste 5 miliarde de lei. 

 Totodată sectorul horticol are un efect multiplicativ asupra altor sectoare ale economiei 

pe toată lungimea lanțului valoric, pornind de la furnizori de materie primă și resurse pentru 

producătorii horticoli, cât și partenerii care îi susțin ulterior în procesarea, ambalarea, distribuția, 

logistica, transportul și comercializarea produselor horticole pe piața internă cât și pe cea 

externă. 

Pomicultura are așteptări mari în ceea ce privește creșterea volumelor producției de fructe 

pentru a asigura necesitățile interne cât și a volumelor pentru export, de vreme ce există o cerere 

și premise de creștere continuă, atât pe piața internă, cât și pe cea externă. 

În condițiile economiei de piaţă, prunul reprezintă unicele plante pomicole care necesită 

cele mai reduse fonduri pentru înființarea şi exploatarea plantațiilor comerciale cu un profit 

esențial. Baza activității de antreprenoriat în pomicultură este reprezentată de două componente – 

activele biologice (plantațiile perene) și terenul.  
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Analiza și evaluarea acestor tipuri de active și anume a plantațiilor multianuale este destul 

de unicală. Necesitatea de a determina valoarea de piaţă a bunurilor imobile, inclusiv și 

terenurilor agricole a apărut în procesul formării pieței imobiliare secundare în Republica 

Moldova, când s-au activizat operațiile de vânzare - cumpărare, donație, gajare a bunurilor 

immobile. 

Proprietarii bunurilor imobiliare, investitorii, companiile de asigurare, instituțiile 

financiar-creditare se interesează tot mai des de valoarea de piaţă a proprietăților imobiliare 

agricole. Însă în dependență de scopul evaluării, același bun poate căpăta valori diferite.  

Evaluarea terenurilor agricole folosește toate conceptele și principiile de bază stabilite în 

teoria și practica ariei imobilului, iar evaluarea plantațiilor multianuale necesită cunoștințe 

profunde în domeniul solului, agronomiei, gestionării terenurilor, economiei și de organizare a 

agriculturii. 
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