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Scopul efectuarii acestei lucriri: este determinarea conditiilor si problemelor intilnite si
depistate in determinarea valorii terenurilor agricole cu plantatii multianuale.

Obiectivele generale: identificarea surselor informationale necesare pentru evaluarea terenurilor
cu plantatii multianuale, determinarea factorilor de influientd asupra valorii terenurilor cu
plantatii multianuale, studiul metodelor de analizd a pietei funciare si clasificarea plantatiilor
perene, analiza pietii terenurilor agricole libere si terenurilor agricole cu livada de prun in
Republica Moldova.

Metodele aplicate la elaborarea lucrarii. Manuale specializate in domeniulevaluarii terenurilor
agricole, publicatii ale autorilor nationali si internationali, sursele electronice, surse multiple din
domeniul de cercetare. In estimarea valorii de piata a terenului agricol cu livada de prun au fost
aplicate abordarea prin venit si abordarea prin cost. Pentru evaluarea livezii de prun cea mai
potrivitd metoda este metoda actualizarii fluxurilor de numerar. Valoarea prezenta a veniturilor
incepand cu anul cand fluxul de venit devine marimea constanta si pana la sfarsitul perioadei de
rod se poate calcula ca reversie utilizand functia valoarea prezentd a anuitatii. Valoarea de piata
prin abordarea costului a fost determinatd ca suma tuturor cheltuielilor pentru infiintarea si
ingrijirea livezii de prun actualizate la data evaluarii si valoarea de piata a terenului agricol liber
determinatd prin metoda comparatiei directe a vanzarilor.

Rezultatul concret obtinut: este argumentat locul terenurilor agricole cu livezile de prun in

economia tarii; analizata piata funciara; sunt studiati factorii de influenta asupra valorii terenului




cu livada de prun. Obiectul cercetarii reprezintd teren agricol cu livada de prun cu o suprafata de

5,16 ha din extravilanul satului Ghidighici, municipiul Chisinau.
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The purpose of this work: is to determine the conditions and problems encountered and
detected in determining the value of agricultural land with perennial plantations.

General objectives: identification of information sources necessary for the evaluation of land
with perennial plantations, determination of influencing factors on the value of land with
perennial plantations, study of land market analysis methods and classification of perennial
plantations, market analysis of free agricultural land and agricultural land with plum orchard in
Republic of Moldova.

Methods applied to the elaboration of the paper. Specialized manuals in the field of
agricultural land evaluation, publications by national and international authors, electronic
sources, multiple sources in the field of research. In estimating the market value of the
agricultural land with the plum orchard, the income approach and the cost approach were
applied. For the valuation of the plum orchard, the most suitable method is the cash flow
discount method. The present value of the income starting from the year when the income stream
becomes the constant size and until the end of the fruiting period can be calculated as a reversion
using the function present value of the annuity. The market value using the cost approach was
determined as the sum of all expenses for the establishment and care of the updated plum
orchard at the valuation date and the market value of the vacant agricultural land determined

using the direct sales comparison method.



The concrete result obtained: the place of agricultural land with plum orchards in the country's
economy is argued; analyzed the land market; the influencing factors on the value of the land
with the plum orchard are studied. The object of the research is agricultural land with a plum
orchard with an area of 5.16 ha in the outskirts of the village of Ghidighici, Chisinau

municipality.

INTRODUCERE

Agricultura rdmane sectorul de bazd al economiei nationale, contribuind cu 12% in
structura PIB-ului si 50% din volumul exporturilor, antrenand circa 27% din populatia activa a
tarii. Conform datelor FAO, cererea pentru alimente la nivel mondial va creste cu 70% pana in
anul 2050 si, prin urmare, sectorul agroalimentar ar trebui sa fie tratat, ca o prioritate cheie de
dezvoltare strategica pentru siguranta si securitatea alimentara si nu un indicator de
subdezvoltare.

Pentru economia Republicii Moldova sectorul horticol rdmane a fi unul important, in
acest sector activeazd peste 1000 de companii implicate direct in producerea primard si
procesarea ulterioard a productiei horticole ce au antrenati Tn munca peste 10000 de salariati si
genereaza anual o cifrd de afaceri de peste 5 miliarde de lei.

Totodata sectorul horticol are un efect multiplicativ asupra altor sectoare ale economiei
pe toatd lungimea lantului valoric, pornind de la furnizori de materie prima si resurse pentru
producdtorii horticoli, cat si partenerii care ii sustin ulterior in procesarea, ambalarea, distributia,
logistica, transportul si comercializarea produselor horticole pe piata interna cat si pe cea
externa.

Pomicultura are asteptari mari In ceea ce priveste cresterea volumelor productiei de fructe
pentru a asigura necesitatile interne cat si a volumelor pentru export, de vreme ce existd o cerere
si premise de crestere continud, atat pe piata internd, cat si pe cea externa.

In conditiile economiei de piatd, prunul reprezinti unicele plante pomicole care necesiti
cele mai reduse fonduri pentru infiintarea §i exploatarea plantatiilor comerciale cu un profit
esential. Baza activitdtii de antreprenoriat in pomicultura este reprezentata de doua componente —

activele biologice (plantatiile perene) si terenul.



Analiza si evaluarea acestor tipuri de active si anume a plantatiilor multianuale este destul
de unicala. Necesitatea de a determina valoarea de piatd a bunurilor imobile, inclusiv si
terenurilor agricole a apdrut in procesul formarii pietei imobiliare secundare in Republica
Moldova, cand s-au activizat operatiile de vanzare - cumpdrare, donatie, gajare a bunurilor
immobile.

Proprietarii bunurilor imobiliare, investitorii, companiile de asigurare, institutiile
financiar-creditare se intereseaza tot mai des de valoarea de piatd a proprietatilor imobiliare
agricole. Insd in dependenta de scopul evaluirii, acelasi bun poate cipata valori diferite.

Evaluarea terenurilor agricole foloseste toate conceptele si principiile de baza stabilite n
teoria si practica ariei imobilului, iar evaluarea plantatiilor multianuale necesitd cunostinte
profunde in domeniul solului, agronomiei, gestiondrii terenurilor, economiei si de organizare a

agriculturii.
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