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ADNOTARE

La teza de licentd pe tema: ,,Specificul evaludrii obiectelor rezidentiale din spatiul rural al
Republicii Moldova”, al studentului specialitatii ,,Evaluarea imobilului”, Sula Andrei ,din grupa .

Obiectul temei a fost selectat datoritd interesului pe care-l am fata de satul meu de bastind si
actualitatea temai pentru cd obiectele rezidentiale din mediul rural se dezvolta.

Scopul tezei de licentd constd in analiza preturilor de piatd a bunurilor imobile si terenurilor
agricole din mediul rural, aspectelor calitative de confort al spatiului locativ din localitéti rurale si cele
ecologice, pentru investitii si elaborarea unor recomandari de a fi implimentate de Administratia Publica
Locala de a atrage investitii si dezvoltarea spatiului rural. Cercetarea a fost realizatd in baza datelor din
cadrul Agentiei Servicii Publice, Primariei satului Sireti, a Serviciul Cadastral Teritorial Straseni,
Institutului de Pedologie, Agrochimie si Protectia a Solului "Nicolae Dimo" si Directia Agriculturd,
Alimentatie, Relatii Funciare si Cadastru cu sediul in orasul Striseni.

Pentru a perfecta lucrarea de licentd am utilizat urmatoarele instrumente metodologice: cadrul
normativ si legislativ din domeniu, manuale specializate Tn domeniul evaludrii obiectelor rezidentiale din
spatiul rural, publicatii ale autorilor nationali si internationali, sursele electronice, vizitand site-uri oficiale
si multe surse specializate in domeniul constructiilor rezidentiale, surse multiple din domeniul evaluarii,
datelor statistice si piata imobiliard din tara,etc.

Continutul lucrarii este expus in 70 de pagini, ilustratii cu tabele, figuri, poze, bibliografia are 34
de titluri. Teza de licentd este formatd din adnotare, introducere, trei capitole, concluzii, bibliografie si
anexe.

In introducere se argumenteaza actualitatea si gradul de studiere a temei cercetate, sunt formulate
obiectivele investigatiilor care ofera o succinta caracteristica a lucrarii.

Capitolul 1 am analizat piata obiectelor rezidentiale din spatiul rural al Republicii Moldova: starea
actuala si perspectivele dezvoltarii ale acestui domeniu, in perspectiva ei de modernizare si evoluare.

Iar capitolul 2 cuprinde analiza dimensiunilor fizice si aspectelor calitative (de confort) al spatiului
locativ din localitati rurale, conditiile de trai ale populatiei, accesul la apa, canalizare si gaze naturale.

In capitolul 3 sunt descrise ciile principale de imbunititire a functionarii pietei obiectelor
rezidentiale din spatiul rural al Republicii Moldova, programele de stat implimentate si solutiile propuse.

In concluzie sunt prezentate rezultatele obtinute ca urmare analizelor efectuate in teza si proiectelor
investitionale moderne de dezvoltare a satelor moldovenesti. De asemenea, sunt prezentate implicatiile

cercetarii la nivel teoretic si practice, limitele cercetarii precum si directiile viitoare de cercetare.



INTRODUCERE

Agricultura este ramura primordiala de activitate a intregii populatii, iar pamintul este cea mai
mare bogatie pe care o are Republica Moldova si acest sector trebuie sa fie baza dezvoltarii economice a
tarii. Un studiu actual realizat de Banca Mondiala, arata ca Agricultura din Moldova este ineficienta, cu o
productivitate scazuta, investitiile in domeniu au fost mici iar costurile exagerate si productivitatea sec-
torului e de 2—-3 ori mai mica. Producatorii agricoli autohtoni au devenit necompetitivi pe piata externd si
chiar interna, ritmul de majorare a importurilor de produse agroalimentare fiind in crestere si Republica
Moldova e pe cale sa devind un stat importator net de produse agroalimentare.

Agricultura este vulnerabila si expusa la un sir de riscuri cu impact negativ ca: eroziuni, alunecari,
calamitati natural. Insa pe linga aceste probleme de ordin natural, producitorii agricoli se confrunti si cu
alt gen de probleme cum ar fi comercializarea productiei recoltate, cauzate de reducerea volumelor de
achizitii si prelucrare a legumelor de catre fabricile de conserve, precum si slaba dezvoltare a serviciilor de
colectare, depozitare, transport a produselor agricole pentru industria alimentara si pentru comercializarea
pe piata. Nivelul scazut de competitivitate a produselor agricole autohtone si lipsa de diversitate a pro-
duselor contribuie la cedarea productiei locale in fata celei de import.

Toate acestea nu oferd siguranta si stimulare pentru o dezvoltare durabild, ci dimpotriva sporesc
riscurile agricultorilor. Seceta din anul acesta si costurile ridicate vor face sectorul si mai pugin productiv.
Pe linga acestea, intentiile autoritatilor de a majora cota TV A pentru productia agricola pina la 20 % este o
noud loviturd pentru agricultori si genereazi condradictii in societate. In situatia creatd, agricultorii sint
presati de lipsa resurselor financiare si nu au posibilitatea de a continua ciclul agrar. Aceasta din nou este
o cerintd a Fondului Monetar International si o reforma propusd de Guvern, despre care nu s-a informat si
nu s-a dialogat cu agricultorii.

Cea ma mare problema la acest capitol nu este faptul ca agricultorii sint Tmpotriva acestei taxe, ci
este neincrederea fata de autoritati ca acesti bani vor fi rambursati. Un alt eveniment, care din nou
incetineste si chiar stopeaza lucrarile agricole preconizate pentru toamna acestui an este majorarea
preturilor la carburanti, actiune nejustificata in conditiile in care In saptamina precedenta pretul titeiului la
bursele internationale s-a micsorat, iar leul moldovenesc s-a apreciat usor fatd de dolarul SUA.

Situatia Tn care economia Moldovei este dependenta de actiunile unui grup ingust de importatori ai
produselor petroliere, este una insuportabild. Cu atiti mai mult, problema este si mai grava pentru agricul-
torii din tara noastra, la care ponderea combustibilului in structura cheltuielilor depaseste 30 % si care in
anul curent sunt afectati de o secetd fara precedent. In acest context se observa dialogul ineficient, sau in

genere lipsa acestui dialog dintre putere si agricultori. In aceasta situatie, Guvernul trebuie si promoveze



discutii eficiente cu agentii ecnomci, deoarece doar prin actiuni care apropie oamenii, se fac lucruri mari.
Statul trebuie sa fie in primul rind un partener pentru agricultori.

La moment, la noi in tard agricultra este o metoda de supravietuire si Intretinere si nu un bussines
cum ar trebui sa fie. Desigur ca in orice domeniu este nevoie de impozite, dar de impozite reale, pe care
agricultorii sa le poata plati si sa nu ajunga in situatia cind vor fi nevoiti sa ia un credit pentru a putea achi-
ta impozitile, acest lucru este inadmisibl. Agricultura este un sector strategic pentru tard, care dispune de
potential de dezvoltare si putem contribui la revenirea inceatd a griculturii la pozitiile pierdute in ultimile
decenii.

Cresterea productivitatii necesita investitii, de aceea e necesara cresterea fondurilor de sub-
ventionare in agriculturd; o sansa pentru cresterea veniturilor obtinute in sectorul agricol ar fi promovarea
si facilitarea exporturilor de produse agroalimentare; trebuie sa delimitdm cele mai competitive domenii
din sectorul agrar si sa punem accent anume pe dezvoltarea acestora: un domeniu important care dispune
de baza pentru dezvoltare este legumicultura si pomicultura, care detin o pondere crescindad pe piata lo-
cala.

O practica noud in agricultura tarilor dezvoltate, dar si in curs de dezvoltare, este cultivarea si
promovarea produselor ecologice pure. Acestea ar fi o sansa reald pentru Moldova de penetrare a pietelor
externe unde existd o cerere crescinda pentru produsele ecologice. In Moldova s-a inregistrat un declin
cardinal al productiei agricole, Tn mare parte, datoritd schimbarii in sistemul de subsidii si in accesul la
piete, care erau asigurate in era sovietica, precum si ca rezultat al modificarilor in structura gospodariilor
agricole (cotd inaltad de subzistentd din contul agriculturii comerciale), reformei funciare si declinului
productivitatii asociat cu degradarea solului si lipsa unei infrastructuri de irigare.

Spatiul rural al Republicii Moldova este puternic influentat de sectorul agricol. Aceasta conexiune
este marcata atat de contributia agriculturii la Produsul Intern Brut care se mengine la un nivel de 12 pro-
cente pe parcursul ultimilor ani, iar Tmpreuna cu ponderea industriei alimentare a bauturilor si tutunul
aducand o contributie considerabila. Una din consecintele de baza ale procesului de transformare din anii
90 este legat de utilizarea terenului agricol.

Conform datelor Recensamantului general agricol in Republica Moldova exista 2498,3 mii hectare
de teren agricol, dintre care 1812,7 mii hectare sunt terenuri arabile, iar 298,9 mii hectare sunt ocupate de
plantatii multianuale. Suprafata medie a terenului agricol utilizat ce revine la o exploatatie agricola este de
2.99 hectare. Totusi distributia terenului agricol este inechitabila, astfel exploatatiile de tip corporativ care
reprezintd 0,4 procente din numarul total al exploatatiilor beneficiaza de 61 procente din terenul agricol
utilizat.

Exploatatiilor agricole de tip individual (care reprezinta 99,6 procente din numarul total de ex-

ploatatii) le revine doar 39% din totalul terenului agricol utilizat. In ceea ce priveste marimea medie a unui



teren agricol ce revine la o exploatatie putem mentiona ca la fel reprezinta o discrepantd majora: exploat-
atiile de tip corporativ beneficiaza de o suprafatd medie de 391 hectare, pe cand celor individuale le revine
doar 0.9 hectare.

Astfel, sectorul agricol al Republicii Moldova este caracterizat de o profunda dualitate: multe ex-
ploatatii individuale si citeva exploatatii de top corporativ. Republica Moldova se confrunta cu un sir de
provocdri si tendinte pe termen lung, atit la nivel national, cit si la nivel regional si global, care vor avea
consecinte semnificative in urmatoarele decenii. Incertitudinea si imprevizibilitatea sint in crestere si, prin
urmare, trebuie aplicate noi paradigme de dezvoltare, care sa tind cont de capacitdtile interne si resursele
limitate ale mediului.

Viteza progresului tehnologic schimbd complet relatiile societale, generind noi oportunitéti de dez-
voltare, dar, in acelasi timp, tehnologiile informationale se dezvolta mai rapid decit capacitatea societatii
de a se adapta la acestea, creind un sir de provocari pe termen lung. Desi existd numeroase provocari in
dezvoltare, sint si numeroase oportunitati care pot fi si trebuie valorificate.

Prin urmare, este necesar de formulat solutii privind viitorul domeniilor de educatie, ocupare a
fortei de munca, ordine sociala, relatii dintre cetateni si stat, schimbari demografice si schimbare a climei,
asigurare a egalitatii si a justitiei sociale. Spatiul rural reprezinta mediul de trai pentru cea mai mare parte
a populatiei Republicii Moldova iar reformele economice si sociale au avut §i au un impact esential asupra
acestei categorii de locuitori.

Criza demografica ca rezultat al migratiei interne si externe a populatiei rurale, calitatea precara a
conditiilor de trai datorita unei infrastructuri subdezvoltate marcheaza foarte mult starea actuala a vietii
locuitorilor rurali. Pe 1anga factorii economici si sociali, nivelul de viata ai locuitorilor de la sate este di-
rect influentat atat de calitatea obiectelor imobiliare de care dispun, cat si de administrarea eficienta a
acestora.

Astfel, obiectele imobiliare din spatiul rural, cum ar fi bunurile imobiliare locative, obiectele imo-
biliare de productie si agrement formeaza baza prin intermediul careia locuitorii de la sate isi constituie

mediul de trai.
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