LIBERTATEA REGLEMENTARII DREPTURILOR SI OBLIGATIILOR
LOCATIVE ALE SOTILOR PRIN CONTRACT MATRIMONIAL

Autor: lect. super. drd Olga PISARENCO
Conducitor stiintific: dr. conf. univ. Valentina CEBOTARI

Universitatea Tehnica a Moldovei

Abstract: Reglementarea drepturilor si obligatiilor locative ale sotilor prin contract matrimonial
comportd anumite particularitati determinate de consfintirea in legea fundamentala a unui nivel de trai
decent, care include si garantia asigurarii fiecarui om cu locuinta necesard. Aceastd comunicare prezintd o
analiza a legislatiei, nationale si strdaine in domeniu, cu identificarea limitelor garantiilor constitutionale si
aplicabilitatii principiului libertatii de contractare.
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Aspectele de ordin locativ constituie o garantie constitutionald. Potrivit art.47 alin.(1) din Constitutia
Republicii Moldova, statul este obligat sa ia masuri pentru ca orice om sa aiba un nivel de trai decent, care sa
asigure sandtatea si bunastarea lui si a familiei lui, cuprinzdnd hrana, Tmbracamintea, locuinta, ingrijirea
medicald, precum si serviciile sociale necesare [6].

Regimul matrimonial contractual poate modifica continutul regulilor referitoare la dreptul sotilor de a
poseda, folosi si dispune de bunurile comune, poate stabili alte reguli de gestionare a bunurilor. Mai mult ca
atat, prin contract matrimonial pot fi stabilite reguli de gestionare in comun a bunurilor fiecaruia dintre soti.
La fel, contractul matrimonial poate contine clauze referitoare la drepturile si obligatiile locative ale
fiecaruia dintre soti atat in timpul casatoriei, cat i in caz de divort — de exemplu, conditiile de folosire a
apartamentului (casei, vilei) de catre sotul neproprietar.

Printre multitudinea problemelor de ordin locativ ce apar intre fostii soti, cea mai frecventa este problema
legata de aparitia si incetarea dreptului de folosinta a locuintei familiei. Este vorba despre locuirea sotilor
intr-un apartament, casi, odaie care este proprietatea unui sot ori este luatd in locatiune printr-un contract
incheiat inainte de inregistrarea casatoriei. In primul caz, al doilea sot are numai dreptul de a se folosi de
spatiul locativ, proprietar al caruia este primul sot, iar temeiul aparitiei dreptului de a locui in spatiul locativ
al sotului proprietar este inregistrarea casatoriei. Respectiv, dacad motivul aparitiei dreptului de folosinta
asupra spatiului locativ este inregistrarea casatoriei, atunci temei pentru disparitia acestui drept ar trebui sa
fie desfacerea casatoriei. in cel de al doilea caz, copiii si al doilea sot nu au nici un drept comun de abitatie
cu titularul acestui drept, ei pur si simplu locuiesc acolo.

1. Oricat de paradoxal ar fi, relatiile locative in RM continua sa fie reglementate de Codul cu privire la
locuinte adoptat in 1983 pe timpul Republicii Sovietice Socialiste Moldovenesti. Familia sovietica participa
la construirea socialismului, realitate in care relatiile de piata erau cuvinte de ocard, iar statul le garanta
cetatenilor dreptul la primirea unei locuinte gratuite. Dupd ce RM a devenit stat suveran si independent,
Guvernul si Parlamentul au avut mai multe tentative de a elabora si intreprinde ceva mai modern in domeniul
reglementarii relatiilor locative. Primul proiect al noii legi cu privire la locuinte a fost elaborat in 1996 si
trimis spre examinare Parlamentului. insd deputatii 1-au respins si l-au remis Guvernului, creand un grup de
lucru pentru elaborarea noului Cod al spatiului locativ. Proiectul acestuia a fost trimis de catre Guvern in
Parlament peste patru ani — in 2000. Organul legislativ 1-a examinat si a aprobat noua versiune a Codului
spatiului locativ. Ulterior, 1nsa, acesta a fost remis puterii executive pentru revizuire, deoarece continea
multe inexactitati. Urmétoarea versiune a Codului spatiului locativ a fost prezentata pentru examinare in anul
2005, insd, deoarece procesul de aprobare se lungea, s-a decis adoptarea acestuia sub forma de lege organica,
pentru ca ulterior sa fie rescris in conformitate cu Carta europeand a locuintelor, adoptata in 2006. Dupa opt
ani, Guvernul si Parlamentul au revenit iarasi la problema spatiului locativ [7], totusi aspectele care vizeaza
relatiile locative continua sa fie guvernate de invechitul Cod cu privire la locuinte.

Potrivit art.130 din Codul cu privire la locuinte, membrii familiei proprietarului casei de locuit, instalati
de el 1n casa ce-i apartine, sunt in drept de a se folosi, la fel ca si dansul, de incaperile din casd, dacad in
timpul instaldrii lor nu s-a prevazut altceva. Ei sunt in drept sd-i instaleze pe copiii lor minori in incaperea
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care le-a fost acordatd de catre proprietar, iar instalarea altor membri ai familiei se admite numai cu
consimtamintul proprietarului. Dreptul de folosire a incdperii se mentine pentru aceste persoane si in cazul
incetarii raporturilor familiale cu proprietarul casei de locuit. Litigiile dinte proprietar, membrii familiei lui si
fostii membri ai familiei lui cu privire la modul de folosire a incaperii si la proportiile de participare la
cheltuieli se solutioneaza pe cale judiciara [4]. Astfel, legislatia obligd sotul proprietar, in caz de divort, sa
mentina dreptul sotului neproprietar de a se folosi in continuare de locuinta acestuia, impreuna cu copiii
minori ai sotului neproprietar, daca in timpul instalarii lor nu s-a prevazut altceva, respectiv, dacad contractul
matrimonial nu prevede cd, odata cu desfacerea casatoriei, dreptul de folosintd asupra spatiului locativ de
catre sotul neproprietar inceteaza cu toate consecintele ce reies din aceasta situatie si, in primul rand, cu
obligatia de a elibera locuinta [11, p.52].

2. In temeiul art.21 alin.(5) din Codul familiei, unul dintre soti nu poate, fard consimtiméntul expres al
celuilalt sot, sa rezilieze contractul de inchiriere a spatiului de locuit, s instrdineze casa sau apartamentul ori
sa limiteze prin acte juridice dreptul la locuinta al celuilalt sot [5]. Aceasta este o exceptie de la regula
privind prezumtia consimtdmantului unuia dintre soti pentru dreptul celuilalt sot de a dispune de bunurile
comune, deoarece, pentru a dispune de bunurile imobile comune, se cere in mod obligatoriu consimtdmantul
celuilalt sot exprimat in scris si autentificat notarial. Astfel, la Incheierea de citre un sot a contractului de
instrainare a casei de locuit, apartamentului, vilei, terenului de pamant, contractului de ipotecd, contractului
de renta, contractului de donatie a imobilului etc. se cere in mod obligatoriu consimtamantul celuilalt sot,
exprimat in scris si autentificat notarial [1, p.111], daca sotii nu si-au delegat imputerniciri in acest sens prin
contract matrimonial.

3. Reiesind din prevederile art.424 alin.(2) din Codul civil, titularul dreptului de abitatie are dreptul sa
locuiasca in locuinta unei alte persoane impreuna cu sotul si copiii sdi, chiar daca nu a fost casatorit sau nu
avea copii la data la care s-a constituit abitatia [2]. In acest sens, apare intrebarea daci sotul titularului
dreptului de abitatie si copiii sdi au dreptul comun de abitatie cu titularul acestui drept sau ei pur si simplu
locuiesc acolo, fard a avea un anumit drept?

Reiesind din tezele expuse supra, tinand cont de prevederea art.425 alin.(1) din Codul civil, potrivit
careia dreptul de abitatie nu poate fi cedat, iar bunul care face obiectul acestor drepturi nu poate fi inchiriat
sau arendat [2], consideram ca copiii si sotul titularului dreptului de abitatie nu au un drept comun de abitatie
cu titularul acestui drept, ei pur si simplu locuiesc acolo. In acest sens, relevant este si Capitolul XXIX
,Drepturile comune” din Codul civil, din ale carui prevederi rezultd ca drepturile comune apartin copartasilor
(art.1355 CC), iar in cazul din speta — nici titularul dreptului de abitatie nu dispune de o cota-parte din bun.

4. Similar legislatiei RM, in temeiul art.156 alin.(4) din Codul locativ al Ucrainei, incetarea relatiilor
familiale cu proprietarul casei (apartamentului) nu-1 priveaza pe sotul neproprietar de dreptul de folosinta
asupra locuintei, 1nsd, spre deosebire de legiuitorul moldav, cel ucrainean prevede in acest caz obligatia
sotului neproprietar de a achita plata pentru chirie si serviciile comunale in conditiile art.162 din acelasi cod,
daca partile nu au convenit altfel [9]. Rezulta ca, sotul care a intrat in locuinta celuilalt sot, caruia ii apartinea
pana la casatorie, obtine dreptul de a locui aici i dupa divort, cu conditia de a achita plata pentru chirie si
serviciile comunale. Insa, prin contract matrimonial, poate fi schimbati aceasta ordine legala, obligand sotul
neproprietar sa elibereze neconditionat locuinta in caz de divort.

5. In Federatia Rusa, desi legea ofera sotilor posibilitatea de a conveni asupra clauzelor ce determini
drepturile lor asupra spatiului locativ (de exemplu, in contract poate fi indicata obligatia sotului de a elibera
apartamentul care apartinea sotiei cu drept de proprietate, in care el a locuit In timpul casatoriei), totusi
asemenea clauze pot fi declarate nule de catre instanta de judecatda in temeiul art.292 din Codul civil al
Federatiei Ruse [8], la cererea sofului neproprietar, in cazul in care acesta, eliberdnd apartamentul, nu are
unde sa domicilieze si ramane ,,fara acoperis” [10, p.156]. Astfel, legiuitorul rus, ca si cel ucrainean, spre
deosebire de cel moldav, conditioneazd mentinerea dreptului la locuintd pentru sotul neproprietar, daca
ultimul nu dispune de spatiu locativ.

6. Noul Cod civil al Romaniei prevede in art.322 alin.(1) ca niciunul dintre soti, chiar si cel care este

proprietar exclusiv, nu poate dispune, fara consimtdmantul scris al celuilalt sot, de drepturile asupra locuintei
familiei, iar potrivit art.323 alin.(1), In cazul in care locuinta este detinutd in temeiul unui contract de
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inchiriere, fiecare sot are un drept locativ propriu, chiar daca numai unul dintre ei este titularul contractului
ori contractul este incheiat inainte de casatorie. Totodata, in temeiul art.324 alin.(1), la desfacerea casatoriei,
daca nu este posibila folosirea locuintei de catre ambii soti si acestia nu se inteleg, beneficiul contractului de
inchiriere poate fi atribuit unuia dintre soti, tinand seama, in ordine, de interesul superior al copiilor minori,
roman instituie garantii pentru mentinerea locuintei familiei, chiar si in cazul in care aceasta apartine cu drept
de proprietate doar unuia dintre soti, precum si indiferent de faptul care dintre soti a Incheiat contractul de
locatiune a spatiului locativ. Totusi, prin conventie matrimoniald, sotii romani pot schimba aceastd ordine
legala, intrucat normele citate au un caracter dispozitiv.

Observam c4, in statele vecine, normele ce vizeaza locuinta familiei sunt abordate sub diferite aspecte,
dar in toate cazurile accentul este pus pe asigurarea cu spatiu locativ a membrilor familiei, inclusiv in cazul
incetdrii relatiilor familiale. Aceasta instituie o garantie de ordin social si familial, care, totodata, reprezinta o
imixtiune argumentata in dreptul de proprietate asupra spatiului locativ.

Concluzionam ca obligatia statului de a lua masuri pentru ca orice om sa aiba conditii de trai decent,
cuprinzand si locuinta, este asiguratd nu doar prin garantii sociale, dar si prin garantii familiale care obliga
sotul proprietar al locuintei s& ofere dreptul de folosintd asupra acesteia si pentru ceilalti membri ai familiei,
inclusiv in caz de incetare a relatiilor familiale. Deci, sotul neproprietar nu este obligat sa elibereze locuinta
in caz de divort, dar sotii pot conveni prin contract matrimonial altfel, inclusiv asupra termenului in care
urmeaza a fi eliberata locuinta de catre celalalt sof.

Ca lege ferenda, propunem modificarea si completarea art.130 din Codul cu privire la locuinte, astfel
incat, in cazul incetarii raporturilor familiale cu proprietarul casei de locuit, dreptul de folosire a locuintei
familiei sa fie mentinut pentru fostii membri ai familiei, daca ei nu dispun de spatiu locativ. Consideram ca
prin aceastd modificare se vor aduce garantii in favoarea dreptului de proprietate, care nu aduce atingere
obligatiei statului de a lua masuri pentru ca orice om sa aiba un nivel de trai decent, care sa asigure sandtatea,
bunastarea lui si a familiei lui, cuprinzand si locuinta.
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