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Abstract: Dobdndirea dreptului de proprietate asupra bunurilor imobile prin uzucapiune este un efect
deosebit al posesiei. Indeplinind toate conditiile expres previzute de Codul civil al Republicii Moldova, si
anume, prevederile art.335, posesia va reprezenta un izvor al proprietadtii. Posesiunea necesara uzucapiunii
imobiliare trebuie sa intruneasca urmatoarele conditii: sa fie utila si neviciatd, posesorul trebuie sa fie de
buna credinta si sa administreze bunul ca un bun proprietar; posesiunea asupra imobilelor trebuie
exercitatd timp de 15 ani.

Cuvinte cheie: uzucapiune, uzucapiune imobiliard, posesiune, posesie viciata.

Posesiunea este un concept specific pentru institutia uzucapiunii, reprezentand exercitarea unei stapaniri,
a unei forte fizice asupra unui bun. Pentru ca dreptul de proprietate asupra unui bun imobil sa fie dobandit
prin uzucapiune este necesar ca posesia sa reuneasca in sine anumite conditii expres prevazute de Codul civil
al Republicii Moldova, si anume:

— Posesorul trebuie sa fie de buna-credinta;
— Posesiunea trebuie exercitata timp de 15 ani pentru bunurile imobile;
— Posesiune trebuie s fie utila.

Posesiunea exercitata cu buni-credinti poate duce la dobandirea dreptului de proprietate.

Pentru ca persoana care poseda bunul sa-1 dobandeasca in proprietate prin uzucapiune trebuie sa-1 posede
cu buna-credinta. Buna-credinta presupune ca posesorul sd nu stie si nici sd nu poata sti ca posesiunea sa este
ilegala. In legislatia altor state, cum ar fi in Codul civil francez si cel roman, dreptul de proprietate poate fi
dobandit prin uzucapiune indiferent daca posesorul este de bund sau de rea-credintd, posesorului de rea-
credinta fiindu-i doar impus un termen mai mare pentru a putea uzucapa si anume termenul de 30 de ani.

Posesiunea trebuie exercitata intr-o perioada de 15 ani.

In conformitate cu art. 332 al Codului civil posesorul va dobandi dreptul de proprietate asupra bunului
imobil la expirarea termenului de 15 ani.

In trecut legiuirea moldoveneasci prelua din obiceiul pamantului o prescriptie mai lunga, de 30 sau 40
de ani pentru care se cerea de asemenea o stapanire exercitata cu buna-credinta.[2;pag.19]

Posesiunea trebuie sa fie utila

Conform art.335 alin.(1) Cu exceptia cazurilor expres prevazute de lege, nu poate produce efecte juridice
decit posesiunea utild. Pind la proba contrara, posesiunea este prezumata a fi utild. Deci pentru ca posesia sa
produci ca efect dobandirea dreptului de proprietate prin uzucapiune ea trebuie sa fie utila si sa fie lipsita de
viciile posesiei, si anume alin.(2) al aceluiasi articol stipuleaza ca posesia nu este utild daca este tulburata,
precard, clandestind si discontinud. Aceste patru elemente formeaza viciile posesiei care exclude capacitatea
posesiunii de a genera drepturi si obligatii.

» Discontinuitatea posesiei este opusul calitatii posesiei de a fi continud. Conform art.335 alin. (3)

Posesiune este dinscontinud atit timp cat posesorul o exercitd cu intermitente anormale in raport cu
natura bunului. Intermitente anormale presupun anumite intreruperi pe durata posesiei care nu tin de natura
bunului, posesia fiind necesara de exercitat in toate momentele care se impun de natura bunului posedat,
intermitentele considerandu-se lacune. Continuitatea trebuie sa provina dintr-0 serie de acte care vor fi
indeplinite in intervale normale, cum ar proceda un proprietar diligent care doreste sd obtine anumite foloase
din bunul imobil posedat.Continuitatea posesiei va depinde de natura bunului, fiind posibile cazuri cand nu
va fi necesara o interactiune permanenta cu bunul.

Spre exemplu, posesia nu va fi discontinua, in cazul cand o persoana va poseda o pasune, care, in
principiu, poate fi exploatatd nu pe tot parcursul anului ci numai sezonier. Deci, actele de posesie trebuie sa
fie facute la intervale normale in raport cu natura bunului, cu alte cuvinte sa fie exercitate In momentele in
care le-ar exercita in mod normal adevaratul proprietar al bunului. [5] Astfel vedem ci legea nu prevede ca
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posesiune sa fie exercitata fard nici un interval normal care ar surveni din natura bunului, de altfel nu putem
cere ca posesorul sa se afle intr-o legatura sau intr-un contact permanent cu bunul respectiv.

Calitatea posesiunii de a fi neintrerupta este de o importanta hotdratoare pentru uzucapiune, lipsa acesteia
nu reprezintd doar un viciu al posesiei, ci o intrerupere a prescriptiei achizitive.[3; pag.95]

Consecinta Intreruperii prescriptiei constd in inlaturarea efectelor posesiei exercitate pana la aparitia
cauzei de Intrerupere. Dupa iIntrerupere, posesorul poate sa inceapa o noud posesie fara sa se ia in calcul
termenul scurs pana la intervenirea cauzei de intrerupere, el devenind proprietar numai dupa curgerea unui
nou termen de prescriptie. [4;pag.72]

» Posesiunea tulburati opusul calitatii posesiunii de a fi netulburata sau pagnicd. Conform art.335

alin (4) Posesiunea este tulburata atita timp cit este dobindita sau conservata prin acte de violenta,

fizica sau morala, care nu sint provocate de o altd persoand. Prin posesiune netulburata, legiuitorul
presupune posesiune care nu este fondata pe acte de violentd, adica nu a obtinut bunul in posesie prin acte
violente si in cazul deposedarii de acest bun nu va purcede la actiuni cu caracter violent pentru pastrarea
acestuia. Odata cu incetarea actelor violente, reincepe posesiunea utila.

» Posesiunea clandestina conform alin.(5 ) al aceluiasi articol, posesiunea este clandestind daca se

exercita astfel incit nu poate fi cunoscutd, adicd nu este prezent elementul de publicitate a posesiunii.
Posesorul trebuie sa exercite posesiunea fara a o ascunde ci intr-un mod normal ca un proprietar onest.
Clandestinitatea posesiunii in cazul bunurilor imobile este mai rar intalnitd deoarece comparativ cu bunurile
mobile, posesia asupra imobilelor este mai vizibild, si imobilele prin natura lor nu sunt susceptibile de acte
de folosinta ascunse si invizibile deci putem spune ca clandestinitatea se va aplica mai mult in cazul posesiei
asupra bunurilor mobile. In momentul incetrii clandestinititii incepe posesia utila.

> Posesiunea precari conform alin.(6) al art.335 Posesiunea este precara cind nu se exercita sub

nume de proprietar. Posesia este precara atunci cand posesorul poseda pentru altul si nu pentru el insusi.
Detentori precari sunt considerati asa posesori ca locatarii, depozitarii, uzufructuarii etc. Respectivele
persoane detin bunul in posesia sa in temeiul unui titlu prin care acestia sunt obligati sa restituie bunul imobil
posedat proprietarului dupa expirarea termenului stabilit. De aici rezulta ca posesia in baza unui act juridic
nu poate duce la nasterea dreptului de proprietate prin uzucapiune iar posesorul nu poate uzucapa bunul
imobil posedat anterior.

in prisma celor expuse putem mentiona cu certitudine ci dobandirea dreptului de proprietate asupra
imobilelor prin uzucapiune apare ca un efect originar, deosebit si impresionant al posesiei. Posesia
combinadnd in sine cerintele stabilite de Codul civil apare ca un izvor al proprietatii, iar posesorul care va
demonstra posesia sa conform legii va deveni proprietar. Uzucapiunea este prezentd in diferite sisteme de
drept si are o evolutie indelungatd fiind o institutie veche care de-a lungul timpului se modifica, se
perfectioneaza dar isi pastreaza caracteristicile deosebite.
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