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imobile in municipiul Chisindu este dominata de proiecte mari de infrastructurd si dezvoltare
urband, in timp ce in unele zone exista probleme legate de regenerarea urband si revitalizarea
zonelor vechi sau deteriorate

Scopul tezei despre formarea bunurilor imobile Tn municipiul Chisindu, din orasul Vatra,
este intelegerea si analizarea procesului de dezvoltare urbana in aceastd zona specifica.

Obiectivele cercetarii privind tea studiatd sunt Analiza istoricd a dezvoltarii imobiliare,
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Semnificatia teoreticd a cercetdrilor realizate privind formarea bunurilor imobile in
municipiul Chisindu, din orasul Vatra, este vastd si are multiple aspecte si anume cercetdrile n
acest domeniu pot aduce noi Intelegeri si perspective asupra modului in care procesele de formare
a bunurilor imobile intr-un mediu urban influenteaza configurarea si functionarea orasului in
ansamblu. Aceste contributii pot contribui la dezvoltarea si rafinarea teoriilor urbanistice existente.

Analiza formarii bunurilor imobile in municipiul Chisindu si orasul Vatra poate furniza
informatii esentiale pentru Intelegerea procesului de urbanizare intr-un context specific, inclusiv
factorii care conduc la cresterea si schimbarea urbana in aceste zone. Studiul formarii bunurilor

imobile poate implica o gama larga de discipline, cum ar fi geografia urbana, economia urbana,



sociologia urbana, planificarea urbana si altele. Prin urmare, cercetarile in acest domeniu pot
ilustra importanta abordarilor interdisciplinare in intelegerea fenomenelor urbane complexe.

Cercetarile privind formarea bunurilor imobile pot furniza date si analize relevante pentru
elaborarea politicilor urbane si pentru practica planificarii si dezvoltarii urbane. Aceste informatii
pot fi utilizate de catre factorii de decizie pentru a orienta directiile de dezvoltare urbana intr-un
mod mai sustenabil si echitabil.

Astfel prin identificarea si diseminarea exemplelor de bune practici in formarea bunurilor
imobile, cercetdrile pot contribui la promovarea inovatiei in domeniul urbanismului si la

imbunatatirea calitatii vietii in orase.

ANNOTATION
in the bachelor's thesis with the theme "Formation of immovable assets in the municipality
of Chisinau, from the city of Vatra",
author: Curararu Iana

Structure of the thesis: introduction, introduction, 5 chapters, general conclusions and
recommendations, bibliography.

Keywords: Urbanization, real estate development, urban planning, urban regeneration, land
resource management

Relevance of the researched topic: Real estate formation is a subject of constant interest in
the field of urbanism and real estate development. This may include various aspects such as urban
planning regulations and policies, construction

and development projects, environmental impact, demand and supply in the real estate
market. Real estate formation in Chisinau is dominated by large infrastructure and urban
development projects , while in some areas there are problems related to urban regeneration and
the revitalization of old or damaged areas

The purpose of the thesis on the formation of real estate in the municipality of Chisinau, in
the city of Vatra, is to understand and analyze the urban development process in this specific area.

The objectives of the research on the studied area are the historical analysis of real estate
development, the current assessment of the real estate situation, the investigation of urban policy
and regulations, the assessment of the impact on the community, the proposal of recommendations

and solutions



The object of study of the thesis is the buildings in the city of Vatra, in the municipality of
Chisinau

Applied methodology: literature review, selection of analysis methods, data collection,
analysis and interpretation of results, formulation of conclusions and recommendations

The theoretical significance of the researches carried out regarding the formation of
immovable assets in the municipality of Chisinau, in the city of Vatra, is vast and has multiple
aspects, namely research in this field can bring new understandings and perspectives on how the
processes of immovable assets formation in an urban environment influence the configuration and
functioning of the city as a whole. These contributions can contribute to the development and
refinement of existing urban theories.

The analysis of real estate formation in the municipality of Chisinau and the city of Vatra
can provide essential information for understanding the urbanization process in a specific context,
including the factors driving urban growth and change in these areas. The study of real estate
formation can involve a wide range of disciplines, such as urban geography, urban economics,
urban sociology, urban planning, and others. Therefore, research in this area can illustrate the
importance of interdisciplinary approaches in understanding complex urban phenomena.

Real estate formation research can provide relevant data and analysis for urban policy
making and urban planning and development practice. This information can be used by decision
makers to guide urban development directions in a more sustainable and equitable way.

Thus, by identifying and disseminating examples of good practices in the formation of real
estate, research can contribute to promoting innovation in the field of urban planning and

improving the quality of life in cities.
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INTRODUCERE

Formarea bunurilor imobile reprezinta un proces esential in dezvoltarea urbana si economica a
unei regiuni sau a unei comunitdti. Termenul "bunuri imobile" se referd la proprietdtile care sunt fixate
intr-un loc specific si nu pot fi usor mutate, cum ar fi cladirile, terenurile si infrastructura asociata.

Acest proces implicd planificarea, constructia, dezvoltarea si utilizarea acestor proprietdti in
conformitate cu cerintele si nevoile locale.

Formarea bunurilor imobile este influentatd de o varietate de factori, inclusiv cresterea
demograficd, schimbdrile economice, politica guvernamentala, tendintele de urbanizare si cerintele
pietei. Aceasta poate include constructia de locuinte, centre comerciale, cladiri de birouri, infrastructura
de transport, facilitati recreative si alte proiecte care sa raspunda nevoilor comunitatii.

Incadrarea lucrarii intr-un domeniu tematic: Tema "Formarea bunurilor imobile in municipiul
Chisinau, din orasul Vatra" se incadreaza in domeniul urbanismului si dezvoltarii urbane. Aceasta tema
abordeaza procesul complex de planificare, constructie si utilizare a proprietatilor imobile in doua
localitati specifice din Republica Moldova, respectiv municipiul Chisindu si orasul Vatra.

In cadrul acestui domeniu tematic, se examineaza aspecte legate de evolutia urbanistica a acestor
doud localitati, inclusiv dezvoltarea infrastructurii, cresterea demografica, schimbarile in utilizarea
terenurilor si impactul proiectelor de constructie asupra mediului Inconjurator si calitatii vietii
locuitorilor.

Motivatia alegerii temei este sustinutd de mai multe aspecte relevante si de importantd pentru
cercetare si intelegerea procesului de dezvoltare urband din Republica Moldova.Chisinaul este capitala
tarii si principalul centru economic, politic si cultural, in timp ce Vatra este un oras cu o dezvoltare
urbana in continud expansiune.

Prin urmare, studierea formarii bunurilor imobile in aceste doua localitati ofera oportunitatea de a
intelege procesele si dinamica urbana dintr-o perspectivd ampla si relevanta pentru Intreaga tara.

Gradul de noutate a temei este analiza comprehensiva a dinamicii formarii bunurilor imobile Tn
aceste localitdti, luand 1n considerare factori precum reglementdrile urbanistice, evolutia pietei
imobiliare, impactul asupra mediului si calitatea vietii comunitatilor locale, ar aduce o contributie
semnificativa la Intelegerea si gestionarea dezvoltarii urbane 1n aceste zone.

Scopul lucrarii este de a investiga si analiza procesul de formare a bunurilor imobile in municipiul
Chisinau si orasul Vatra din Republica Moldova, cu accent pe evolutia urbana, dinamica pietei imobiliare
si impactul asupra mediului si comunitétilor locale.

Obiectivele generale ale lucrarii sunt:

1. Studierea tendintelor si evolutiei formarii bunurilor imobile in municipiul Chisindu si orasul Vatra

1n ultimii ani.
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2. Identificarea factorilor care influenteaza procesul de formare a bunurilor imobile in aceste
localitati, inclusiv aspecte socio-economice, politice, de reglementare si de mediu.

3. Evaluarea impactului formarii bunurilor imobile asupra mediului Inconjurator si a calitatii vietii in
comunitatile locale din Chisindu si Vatra.

Metodologia de cercetare este alcdtuitd din lucrarea Urbanizarea si dezvoltarea durabila in
municipiul Chisinau. Chisindu a autorului Paduraru N. si Cojocaru S. , precum si Sandu A. , Aspecte ale
dezvoltarii imobiliare 1n orasul Vatra. Chisindu

Capitolul 1 isi propune sa ofere o analiza detaliatd a aspectelor teoretice legate de formarea
bunurilor imobile in contextul Republicii Moldova. Incepand cu o caracterizare si definire a bunurilor
imobile, se evidentiaza conceptul si importanta acestora in cadrul urbanistic si economic al tarii.

Apoi, se exploreaza procedura generala de formare a bunurilor imobile, prezentandu-se etapele
procesului si rolul autoritatilor publice in aceasta procedura, alaturi de aspectele legale si reglementarile
relevante.

Capitolul 2 isi propune sa ofere o analizd detaliatd a procedurilor si cerintelor implicate in
elaborarea documentatiei cadastrale in Republica Moldova. Incepand cu o prezentare a conceptului de
cadastru si a importantei acestuia in contextul gestionarii terenurilor si a proprietatii, capitolul exploreaza
etapele si cerintele specifice implicate n procesul de elaborare a documentatiei cadastrale.

Prin subiectele abordate, cum ar fi identificarea proprietatii, masuratorile terenurilor, stabilirea
granitelor si delimitarea parcelelor, capitolul ofera o intelegere profunda a procedurilor si metodologiilor
utilizate n elaborarea documentatiei cadastrale.

Capitolul 3 exploreaza procesul de formare a bunurilor imobile In municipiul Chisindu, cu accent
pe orasul Vatra din Republica Moldova. Acest capitol isi propune sa ofere o analizd detaliata a evolutiei
si caracteristicilor formarii bunurilor imobile in aceasta zona specifica.

Prin intermediul unui studiu de caz, date statistice si analize ale tendintelor, sunt examinate diverse
aspecte legate de formarea bunurilor imobile, inclusiv procesele de urbanizare, constructie si dezvoltare

urbanistica Tn municipiul Chisindu si orasul Vatra.

Coala

UIM 07313 - 003 ME e

Mod. | Coala Nr. doc. Semnatura| Data




CONCLUZII S RECOMANDARI

Formarea bunurilor imobile face parte din sistemul economic al tarii si se realizeaza printr-o
interactiune cu piata serviciilor si produselor, a resurselor financiare, piata capitalului, populatia si statul.

Formarea bunurilor imobile reprezintd un complex de lucrari executate In vederea aparitiei unui
nou bun imobil, ca obiect de drept independent in orice scop, care nu contravine legislatiei, inclusiv
transmiterii terenurilor in proprietate sau folosinta, efectudrii tranzactiilor cu bunuri imobile, dezvoltarii
terenului (construirea unor constructii si altor lucrdri), impartirii bunului imobil proprietate comuna,
schimbului de terenuri, separarii sau comasarii bunurilor imobile, vinzarii le licitatie a unei portiunide
teren si/sau unei parti de constructii.

Formarea bunului imobil, dupa cum se cunoaste, este aplicatd in diverse scopuri, ca de exemplu
impartirii bunului imobil proprietate comuna sau separdrii sau comasarii bunurilor imobile in legatura
cu reorganizarea sau cu desfiintarea persoanei juridice, sau efectuarea de tranzactii (vinzare — cumparare,
donatie, schimb), sau unirii a doud sau mai multe bunuri imobile cu hotare comune, sau fragmentarea
terenurilor agricole, cu pericol de eroziune a solului, iar in rezultatul reparceldrii se asigurate conditii
optime de utilizare, cu aplicarea conditiilor de formare a bunului imobil, care reprezintd un set de reguli
si cerinte a caror respectare si indeplinire este obligatorie la formarea de bunuri immobile, fiind aplicate
de catre executantul lucrarii cadastrale.

In functie de etapa de viata la care se afli formarea bunului imobil, managementul imobilului
presupune aplicarea diferitor metode si tehnici de management. Astfel, in etapa incipienta,
managementul este concentrat asupra proceselor si rezultatului, implicind elementele atat elemente
cantitative cat si calitative.

Se considera cd unul din factorii determinati in alegerea unui bun imobil este amplasarea, si se
considera ca orasul Vatra este un loc destul de bun si accesibil, cu infrastructurd dezvoltata si care merita
sa fie valorificat la justa valoare.

Scopul unui management eficient al imobilului constd in asigurarea intereselor sociale si
economice atat ale utilizatorilor bunului imobil, cét si ale proprietarilor acestuia si nu in ultimul rand a
statului si a societatii in general.

Odata cu formarea bunului imobil se executata cerintele solicitantilor de formare a bunului imobil,
se respectd normele stabilite in legislatia cu privire la formarea bunurilor imobile si normele tehnice ce
tine de urbanism; la fel un element nu mai putin importsnt sunt si normele sanitare si distantele minime
necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite de normativele tehnice. Dupa primirea cererii
inginerul cadastral, elaboreaza studiul privind posibilitatea formarii bunurilor imobile.

Deoarece cadrul de reglementare a domeniului imobiliar constituie una dintre caile prin care se
asigura interesele sociale, in special siguranta si calitatea imobilului, se constata faptul ca in Republica
Moldova, cadrul normativ, in mare parte, raimane a fi cel din perioada sovieticd. Actele normative

existente reglementeaza, cu mici exceptii, doar sectorul imobilului locativ. Comparand reglementarile
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existente 1n tara noastrd cu reglementarile (standarde, recomandari, ghiduri profesionale) tarilor Uniunii
Europene sau cele existente in tirile economic dezvoltate.

Potrivit informatiei prezentate in aceasta lucrare, se concluzioneaza ca, documentatia cadastrala la
executarea lucrarilor de formare a bunurilor imobile va include obligatoriu cererea de formare, studiul
privind posibilitatea formarii bunului imobil, proiectul, planul geometric al bunurilor si o decizie de
formare.

In acelasi timp, procedura se finalizeazi cu inscrierea drepturilor asupra bunului imobil nou format
in Registrul bunurilor imobile. Dupa cum s-a mentionat, este nevoie de un studiu privind posibilitatea
formarii bunurilor imobile, care consta in examinarea cererii si a documentelor anexate la cerere, precum
si a informatiei din cadastru, a regimului tehnico-economic si juridic al bunului imobil initial. De
asemenea, studiul vizeaza identificarea bunului, examinarea rezultatelor din teren si elaborarea avizului
privind posibilitatea formarii bunului imobil.

Confruntarea elementelor individuale ale bunului imobil din documentatia cadastrald cu cele
existente in teren se efectueazd vizual, cum ar fi: - caracteristica amplasarii, a modului de folosinta, si a
elementelor constructive, prin metoda masurarilor; - caracteristica hotarului, determinarea coordonatelor
punctelor de cotiturd a contururilor materializate in teren si prin analiza datelor; - caracteristica
suprafetei.

Daca la identificarea bunului imobil in teren se constatd divergente cu documentatia cadastrala, de
exemplu, cladirea sau incaperea izolata a suferit schimbari autorizate, hotarele terenului supus formari
nu corespund cu datele din planul cadastral, procedura de formare nu se suspenda si, concomitent cu
lucrarea de formare, se initiaza lucrarile cadastrale pentru actualizarea datelor cadastrale.

La fel, ca o idee de recomandare, se doreste ca pe viitor agentii economici din Republica Moldova
utilizarea modelului de dezvoltare in procesul de management al bunurilor imobile in etapa de creare,
dezvoltare n scopul sporirii utilitdtii formarii bunului imobil.

Se propune atat firmelor de consultantd imobiliard (la nivel de obiect), cat si administratiilor
publice locale, aplicarea conceptiei-cadru pentru eficientizarea managementului bunului imobil cu

valoare istoricd amplasat in municipiul Chisinau.
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