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ADNOTARE la teza de licenta cu tema ,, FORMAREA BUNURILOR IMOBILE PRIN
SEPARARE, COMUNA LENCAUTI, RAIONUL OCNITA?”, autor Puia Adrian

Formarea bunului imobil prin separare este un concept important in domeniul proprietatii imobiliare
si se referd la procesul prin care un teren sau o cladire este divizat in mai multe loturi sau unitati distincte.
Aceasta separare poate avea implicatii semnificative din punct de vedere legal, fiscal si urbanistic. lata cateva
aspecte importante ale importantei formarii bunului imobil prin separare:

Planificare Urbanistica si Dezvoltare: Formarea bunului imobil prin separare poate fi esentiala
pentru planificarea urbanisticd si dezvoltarea durabild a unei zone. Permite autoritatilor locale si
dezvoltatorilor sd controleze si sa reglementeze dezvoltarea terenurilor in functie de nevoile comunitdtii si de
obiectivele de dezvoltare urbanistica.

Drepturi de Proprietate si Titluri de Proprietate: Separarea unui bun imobil poate ajuta la
clarificarea si consolidarea drepturilor de proprietate asupra unitatilor individuale. Fiecare unitate separatd
poate avea un titlu de proprietate distinct, care sa ofere proprietarilor certitudinea si securitatea juridica asupra
drepturilor lor de proprietate.

Actualitatea si importanta temei abordate: Necesitatea separarii bunurilor imobile este relevanta
pentru societatea civild, facilitdnd o utilizare si gestionare economica eficientd pentru proprietari. Procesul de
separare implicd acordul proprietarului sau al persoanei imputernicite si respectarea procedurilor specifice
fiecarui tip de separare.

Motivatia alegerii temei: Studiul se bazeaza pe importanta semnificativd a separdrii bunurilor
imobile si dorinta de a efectua o analiza detaliatd a conditiilor necesare pentru separare. Alegerea temei a fost
motivatd de necesitatea elucidarii prevederilor legislative si doctrinare, oferind o contributie personald prin
cercetarea acestui subiect.

Capitolul I: In acet capitol se vorbeste despre legile care stau la baza formarii bunurilor imobile,
despre problemele care pot fi intilnite in procesul de fomare.

Capitolul 11: Aici merge vorba despre tehnologiile folosite la un proces de formare al unui bun imobil
si functiile acestora, care ne usureaza de foarte multe ori procesul si obtinerea rezultatului final.

Capitolul 111: Acest capitol furnizeaza un rezumat concis al procesului de separare a bunurilor
imobile. Ele acopera etapele esentiale, incepand de la depunerea cererii initiale si elaborarea planului de
formare, continuand cu stabilirea precisd a hotarelor in teren si finalizand cu emiterea deciziei finale. Acesta
structurd ofera o intelegere completd a implementdrii practice a separarii bunurilor imobile.

Capitolul 1V: Analiza economica evidentiaza importanta evaluarii costurilor si beneficiilor, oferind
0 perspectiva asupra impactului financiar al procesului si identificand riscuri si oportunitati de optimizare a
cheltuielilor.

Capitolul V: In acest capitol se abordeaza regulile principale de santate si securitate in munci, despre

riscurile posibile si despre masurile de protectie necesare



ABSTRACT to the bachelor's thesis with the theme ,,Formation of real properties

by separation method for Lencauti commune, Ocnita district

The formation of real estate by separation is an important concept in the field of real estate and refers to the
process by which land or a building is divided into multiple distinct lots or units. This separation can have
significant legal, fiscal, and urban planning implications. Here are some key aspects of the importance of
forming real estate through separation:

Urban Planning and Development: The formation of real estate by separation can be essential for urban
planning and sustainable development of an area. It allows local authorities and developers to control and
regulate land development according to community needs and urban development goals.

Property Rights and Title Deeds: Separating a real estate asset can help clarify and consolidate
property rights over individual units. Each separated unit can have a distinct title deed, providing owners with
legal certainty and security over their property rights.

Relevance and Importance of the Topic: The necessity of separating real estate is relevant to civil
society, facilitating efficient economic use and management for owners. The separation process involves the
agreement of the owner or an authorized person and adherence to specific procedures for each type of
separation.

Motivation for Choosing the Topic: The study is based on the significant importance of separating
real estate and the desire to conduct a detailed analysis of the conditions necessary for separation. The choice
of topic was motivated by the need to elucidate legislative and doctrinal provisions, offering a personal
contribution through research on this subject.

Chapter I: This chapter discusses the laws underpinning the formation of real estate assets and the
problems that may be encountered in the formation process.

Chapter 11: This chapter covers the technologies used in the process of forming real estate assets and
their functions, which often ease the process and achieve the final result.

Chapter I11: This chapter provides a concise summary of the real estate separation process. It covers
essential stages, starting from the initial application submission and development of the formation plan,
continuing with the precise establishment of boundaries on the ground, and concluding with the issuance of
the final decision. This structure offers a complete understanding of the practical implementation of real estate
separation.

Chapter 1V: The economic analysis highlights the importance of evaluating costs and benefits,
providing insight into the financial impact of the process and identifying risks and opportunities to optimize
expenses.

Chapter V: This chapter addresses the main rules of occupational health and safety, the possible risks,

and the necessary protective measures.
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INTRODUCERE
Comuna Lencauti este situatd in partea de nord a Republicii Moldova, in nordul raionului Ocnita.
Ea se invecineaza cu Ucraina la nord si cu alte comune din raionul Ocnita, ca satul Mereseuca, oraselul
Frunze . lata o localizare pe harta
Figura 1: Pozitionarea pe harta
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Sursa: www.google.com/maps/@48.4270214,27.6559534,14.29z%entry=ttu
Populatia comunei Lencauti este alcatuita, in principal, din etnici moldoveni si ucraineni.

Figura 2: Populatia

Grup etnic + Populatie ¢ % Procentaj #
Moldoveni /S Romani 861 95 7%
Licraineni 2T 3.01%

Rusi ] 0.89%
At 2 0.22%
Total 898 100%

Sursa: ro.wikipedia.org/wiki/Lenc%C4%83u%C8%9Bi, Ocni%C8%9Ba
La recensamantul din anul 2004, populatia satului constituia 898 de oameni, dintre care 46.66% -
barbati si 53.34% - femei. Structura etnica a populatiei in cadrul satului: 95.88% - moldoveni, 3.01% -
ucraineni, 0.89% - rusi, 0.22% - alte etnii.
Conform datelor recensdmintului din anul 2004, populatia la nivelul comunei Lencauti constituia 1870
de oameni, dintre care 46.58% - barbati si 53.42% - femei. Compozitia etnica a populatiei in cadrul comunei:
96.79% - moldoveni, 2.46% - ucraineni, 0.64% - rusi, 0.11% - alte etnii.
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In comuna Lencauti au fost nregistrate 776 de gospodarii casnice in anul 2004, iar marimea medie a

unei gospodarii era de 2.4 persoane

Satul Lencauti a fost atestat documentar in anul 1628.

La sud-vest de satul Lencauti se afla o movila funerara de dimensiuni mari, care probabil a fost lasata

de migratorii turanici. Ea se afla la extremitatea de vest a padurii. Sectorul de 308 hs de pe malul Nistrului

intre satele Lencauti si Naslavcea este un teritoriu ocrotit de stat, care tine de gospodaria silvica Otaci.

In localitate sunt o multime de terenuri agricole si pentru constructive care se formeaza fie prin divizare

fie prin comasare sau cum in cazul nostrum prin separare.

Mod.
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CONCLUZII

Procesul de formare a bunurilor imobile prin separare reprezinta un domeniu complex si dinamic,
care implica o serie de aspecte juridice, tehnologice, practice, economice si de securitate si sandtate
in munca. Aceasta lucrare a investigat in profunzime fiecare aspect al acestui proces, aducand in
discutie detalii relevante si oferind o perspectivd comprehensiva asupra modului in care acesta se
desfasoara si impactul sau in diverse contexte.

Tn cadrul analizei cadrului normativ, s-a evidentiat importanta respectarii legislatiei in vigoare si a
standardelor impuse pentru desfasurarea corectd a procesului de formare a bunurilor imobile. Un
scurt istoric al formarii bunurilor imobile a oferit o perspectiva asupra evolutiei acestui domeniu si a
schimbarilor legislative intervenite in timp. Identificarea problemelor intampinate in practicd a
relevat aspecte critice care necesita atentie si solutii adecvate pentru a asigura buna desfasurare a
procesului.

In ceea ce priveste tehnologiile si software-ul utilizate, s-a realizat o prezentare detaliatd a
instrumentelor moderne si a functiilor acestora in procesul de formare a bunurilor imobile. Aceste
tehnologii au demonstrat eficienta si utilitatea lor in facilitarea operatiunilor de mdasurare si
inregistrare a datelor necesare pentru separare. Implementarea acestor instrumente digitale poate
contribui semnificativ la imbunatétirea preciziei si eficientei procesului.

Studiul de caz dedicat implementarii practice a formarii bunurilor imobile prin separare a oferit o
perspectiva detaliata asupra etapelor si procedurilor implicate in acest proces. Depunerea cererii,
stabilirea hotarelor si emiterea deciziei finale au fost analizate in profunzime, evidentiind
complexitatea si necesitatea unei abordari sistematice si bine coordonate.

Analiza economica a relevat aspectele financiare si operationale ale formarii bunurilor imobile,
inclusiv costurile implicate si beneficiile aduse de acest proces. Descrierea executantilor si a
cheltuielilor asociate masuratorilor GPS cu statia GNSS a subliniat necesitatea unei gestionari
eficiente a resurselor si a unei evaludri atente a impactului financiar.

In final, aspectele legate de securitatea si sdndtatea in munci au fost abordate cu atentie, subliniind
importanta implementarii masurilor adecvate pentru protejarea lucratorilor si prevenirea accidentelor
si incidentelor pe santier. Respectarea standardelor de securitate si sandtate in munca este esentiala
pentru asigurarea unui mediu de lucru sigur si sanatos.

In ansamblu, aceastd lucrare oferd o perspectivi comprehensiva si detaliatd asupra procesului de
formare a bunurilor imobile prin separare, evidentiind aspectele teoretice si practice ale acestui
domeniu complex. Prin abordarea completa a fiecarei componente si a interconexiunilor dintre ele,
lucrarea reprezinta o resursa valoroasa pentru profesionistii din domeniu si pentru cei interesati sa

inteleagd in profunzime acest proces esential in domeniul cadastrului si al ingineriei civile.
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