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REZUMAT
Ahmatjanov Djamilia
EVALUAREA BUNURILOR IMOBILE LOCATIVE AMPLASATE IN ZONA URBANA

Teza de licentd a fost realizatd de catre studentul grupei EDI-2004, Facultatea Constructii,
Geodezie si Cadastru a Universitatii Tehnice a Moldovei, Ahmatjanov Djamilia cu tema
LEVALUAREA BUNURILOR IMOBILE LOCATIVE AMPLASATE IN ZONA URBANA”.

Actualitatea temei: este determinatd de dezvoltarea pietei bunulilor imobiliare, cunoasterii
cadrului legislativ si metodologic in evaluarea bunurilor imobile. Determinarea valorii bunurilor
imobile rezidentiale, este extrem de actuald pentru evaluatorii Republicii Moldova, ceia ce inseamna ca
piata imobiliard este in continud dezvoltare.

Scopul: lucrarii date consta 1n studiul particularitatilor proprietatii rezidentiale si determinarea
valorii de piata a imobilului locativ situat in zona urbana Ialoveni.

Obiectivele lucarii: avand ca scop de bazd in aceasta lucrare determinarea valorii de piatd a
bunului imobil cu destinatie locativa, am stabilit urmatoarele obiective:

1. Studierea cadrului legislativ si normativ privind evaluarea bunurilor imobile cu destinatie
locativa;

. Studierea metodelor de estimare a valorii bunurilor imobile cu destinatie locativa;
. Cercetarea factorilor de influenta asupra valorii bunurilor imobile cu destinatie locativa;

. Analiza pietei bunurilor imobile cu destinatie locativa;

. Analiza pietii bunurilor imobile cu destinatie locativa din orasul lalovent;

2
3
4
5. Caracterizarea situatiei economico-sociale a raionului Ialoveni si a orasului Ialovent;
6
7. Identificarea obiectului evaluarii s1 analizarea lui;

8

. Estimarea valorii de piata a bunurilor imobile cu destinatie locativa din orasul Ialoveni.
Structura lucrarii: Lucrarea data este compusa din 3 capitole si 3 subcapitole pentru fiecare:
Capitolul I ,Notiuni de baza, rolul, importanta dezvoltarii bunurilor imobile locative In zona

urbana ”
Capitolul 1l ,, Analiza orasului laloveni si metodelor de cercetare a pietei imobiliare
rezidentiale”
Capitolul 111 ,, Evaluarea bunului imobil cu destinatie locativd amplasat in orasul laloveni”
Lucrarea de an contine 21 tabele, 19 figuri, 3 formule, 21 surse bibliografice, 8 anexe si este

expusa in 90 pagini.



SUMMARY
Ahmatjanov Djamilia

EVALUATION OF REAL ESTATE LOCATED IN THE URBAN AREA

The bachelor's thesis was made by the student of the EDI-2004 group, Faculty of Construction,

Geodesy and Cadastre of the Technical University of Moldova, Ahmatjanov Djamilia with the theme
"EVALUATION OF REAL ESTATE LOCATED IN THE URBAN AREA".

The actuality of the theme: it is determined by the development of the real estate market,

knowledge of the legislative and methodological framework in the evaluation of real estate.

Determining the value of residential real estate is extremely relevant for evaluators in the Republic of

Moldova, indicating that the real estate market is continuously evolving.

Purpose: the purpose of this work is to study the particularities of residential property and

determine the market value of residential real estate located in the urban area of Ialoveni.

Objectives of the work: with the main purpose of determining the market value of residential

real estate, we have established the following objectives:

1.

AN A

Study of the legislative and normative framework regarding the evaluation of residential real
estate;

Study of methods for estimating the value of residential real estate;

Research on factors influencing the value of residential real estate;

Analysis of the residential real estate market;

Characterization of the socio-economic situation of Ialoveni district and city;

Analysis of the residential real estate market in Ialoveni city; Identification and analysis of the
evaluation object;

Estimation of the market value of residential real estate in [aloveni city.

Structure of the work: This work consists of 3 chapters and 3 subchapters for each:

Chapter I "Basic concepts, role, importance of the development of residential real estate in

urban areas"

Chapter II "Analysis of Ialoveni city and research methods of the residential real estate market"

Chapter III "Evaluation of residential real estate located in Ialoveni city" The thesis contains 21

tables, 19 figures, 3 formulas, 21 bibliographic sources, 8 annexes, and is presented in 90 pages.
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INTRODUCERE

Dezvoltarea pietei imobiliare in Republica Moldova in mare masura depinde de elaborarea
si implementarea in practicd a unui sistem de evaluare si reevaluare a bunurilor imobile. Evaluarea
unei proprietati este o analizd care conduce la o opinie sau concluzie cu privire la caracteristicile,
calitatea, valoarea sau utilitatea acesteia, exprimatd de catre o persoand impartiald si specializatd in
analiza si evaluarea proprietdtilor imobiliare. Procesul de evaluare este o activitate care are ca scop
estimarea valorii si implica utilizarea unui set de metode, proceduri si activitati coezive si ordonate,
rezultand intr-un raport de evaluare. Acest raport sustine valoarea estimata, oferind o descriere detaliata
a proprietatii evaluate, data evaludrii, precum si rezervele si conditiile limitative relevante, impreuna cu
concluziile obtinute din diversele metode utilizate in procesul de evaluare.

Actualitatea temei este determinatd de dezvoltarea pietii bunulilor imobiliare, cunoasterii
cadrului legislativ si metodologic in evaluarea bunurilor imobile. Determinarea valorii bunurilor
imobile rezidentiale, este extrem de actuald pentru evaluatorii Republicii Moldova, ceia ce Inseamna ca
piata imobiliara este in continua dezvoltare.

Scopul lucrarii date consta in studiul particularitatilor proprietatii rezidentiale si determinarea
valorii de piata a imobilului locativ situat in zona urbana Ialoveni.

Obiectivele lucarii: Avand ca scop de baza 1n aceastd lucrare determinarea valorii de piatd a
bunului imobil cu destinatie locativa, am stabilit urmatoarele obiective:

a) Studierea cadrului legislativ si normativ privind evaluarea bunurilor imobile cu destinatie
locativa;

b) Studierea metodelor de estimare a valorii bunurilor imobile cu destinatie locativa;

c) Cercetarea factorilor de influenta asupra valorii bunurilor imobile cu destinatie locativa;

d) Analiza pietei bunurilor imobile cu destinatie locativa;

e) Caracterizarea situatiei economico-sociale a raionului laloveni si a orasului laloveni;

f) Analiza pietii bunurilor imobile cu destinatie locativa din orasul Ialoveni;

g) Identificarea obiectului evaluarii si analizarea lui,

h) Estimarea valorii de piata a bunurilor imobile cu destinatie locativa din orasul Ialoveni.

Lucrarea data este compusa din 3 capitole si 3 subcapitole pentru fiecare:

Capitolul I ,Notiuni de baza, rolul, importanta dezvoltarii bunurilor imobile locative in zona

urbana ”



Capitolul 1l ,, Analiza orasului laloveni si metodelor de cercetare a pietei imobiliare
rezidentiale”

Capitolul III ,, Evaluarea bunului imobil cu destinatie locativd amplasat in orasul Ialoveni”

Prezenta lucrare se incheie cu expunerea concluziilor privind activitatea de evaluare a bunului
imobil cu desteoinasie locativa.

Lucrarea de an contine 21 tabele, 19 figuri, 3 formule, 21 surse bibliografice, 8 anexe si este

expusa in 90 pagini.
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