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Rezumat: In prezenta lucrare sunt descrise etapele de actualizare a planului cadastral, pornind de la
executarea lucrdrilor cadastrale (de birou, de teren), intocmirea planului cadastral digital (planului
geometric), introducerea datelor in baza de date centralizatd. Realizarea SIA al cadastrului prin tehnologii
GIS.

Abstract: The article presents the steps for updating the cadastral plan, based on the performance of
cadastral surveys (desk, field), digital cadastral plan drawing (plane geometry), inputting data into the
centralized database. Achieving SIA cadastre GIS technologies
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1. Introducere

Cadastrul, ca sistem de inventariere si evidentd a bunurilor imobile dintr-o societate, are un rol hotarator
in sezizare, cunoasterea si prezentarea evolutiei acestor schimbari, privind forma, marimea sau apartenenta
acestora.

Scopul initial al acestei cunoasteri a fost fiscal, dar odata cu trecerea vremii, prin cresterea importantei
aspectului economic, cadastrul a evoluat spre un cadastru multifunctional, ajungand ca in zilele noastre
datele cadastrale din bazele de date sa constituie suportul pentru crearea Sistemelor Informatice, cu un rol
prioritar in gestiune, planificare si decizii.

2. Generalitati

Plan cadastral — reprezentare grafica a teritoriului, continind date despre amplasamentul, hotarele si
numerele cadastrale ale terenurilor, precum si alte date;

Plan geometric — document tehnic, intocmit in urma masurarilor la fata locului, in care se indica
hotarele terenului si constructiile capitale amplasate pe acesta;

Actualizarea planului geometric se executd in cazul in care bunul imobil este Inregistrat insa au aparut
obiecte noi amplasate pe terenul inregistrat. Lucrari de actualizare se vor efectua si in cazul in care terenurile
au fost inregistrate in mod masiv, iar in registru nu au fost inregistrate toate constructiile. La actualizarea
planului cadastral se va executa si lucrarile de identificare a bunului imobil.

3. Cazurile de actualizare a planurilor cadastrale
Actualizarea planului cadastral se executa in cazurile:
1) corectarii erorilor evidentiate la intocmirea planului cadastral;
2) la Intocmirea planului geometric in hotare fixe;
3) la formarea bunurilor imobile, inclusiv edificarea noilor constructii;
4) reprezentarea constructiilor pe plan
Actualizarea planului cadastral poate fi efectuatd in temeiurile:
a) documentelor ce confirma drepturile asupra bunurilor imobile la efectuarea inregistrarii
curente privind formarea bunurilor imobile, modificarii componentei obiectului inregistrarii;
b) deciziei registratorului OCT privind corectarea erorilor tehnice emisa in temeiul articolului
38 a Legii cadastrului bunurilor imobile;
€) acordului scris al tuturor titularilor de drepturi asupra bunurilor imobile ale caror interese
sunt atinse, in temeiul articolului 38 a Legii cadastrului bunurilor imobile;
d) hotaririi instantei de judecata;
e) deciziei consiliului local privind corectarea erorii in temeiul art. 55, alin. 4.1 al Legii
cadastrului bunurilor imobile;
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f) actului de constatare pe teren si/sau actului de stabilire a hotarelor, a planului geometric nou
intocmit.

4. Documente necesare

— documentele ce confirma dreptul asupra bunul imobil;
— documentatia de proiect a obiectului, autorizarea de construire, dupa caz;
— compartimentul proiectului ,,Solutii arhitectural-tehnice” intocmit conform legislatiei;
— alte documente ce identifica bunul imobil si detinatorul acestuia.
—  contract de vinzare-cumparare
titlu de autentificare

5. Luecrari de birou si de teren

Lucrarile cadastrale se Tmpart in lucrari de teren si lucrari de birou. Obiectivul lucrarilor de teren il
constituie masuratorile iar cel al lucrarilor de birou efectuarea calculelor si intocmirea grafica a planurilor,
necesare dosarului de cadastru.

6.

Masuratori cadastrale includ urmdatoarele etape:

Racordarea la punctele geodezice sau cele identificate in teren si ortofotoplan, determinarea
coordonatelor punctelor de cotiturd)

Examinarea starii tehnice a constructiei si descrierea elementelor constructive.

Perfectarea planului lotului.

Perfectarea releveului constructiilor de baza (pe nivele)

Numerotarea Incéperilor izolate

Calcularea parametrilor tehnici;

Lucrari de birou includ:

Intocmirea planului geometric — prelucrarea datelor geodezice, confruntarea planului geometric cu
terenurile adiacente, solutionarea chestiunii privind surplusul de suprafata, verificarea si imprimarea
planului geometric)

Intocmirea dosarului tehnic

Introducerea In GIS data

GISDATA. Scopurile crearii SIA

In cazul in care lucrarea cadastrald corespunde cerintelor specificate in instructiunile respective,
lucrarea se considera executata corect si se considera receptionata. Planul geometric digital receptionat se
transfera in GISDATA - reprezintd un sistem unic multifunctional de inregistrare a bunurilor imobile si a
drepturilor asupra lor, precum si de evaluare in masa a bunurilor imobile in scopul impozitarii.

Scopul crearii SIA:

1.

2.

3.
4.

7.

Identificarea, descrierea, estimare, reprezentarea pe planurile cadastrale a tuturor bunurilor imobile
din tara si inregistrarii drepturilor titularilor asupra lor;

Exercitarea Imputernicirilor statutului privind administrarea resurselor funciare, ocrotirea intereselor
publice si private in raporturile juridice ce tin de bunurile imobile;

Informarea participantilor la piata imobiliara si a autoritatilor publice, inclusiv a organelor fiscale;
Crearea platformei de integrare reald pentru sistemele informationale automatizate departamentale,
care utilizeaza informatia despre bunurile imobile.

Concluzii

In concluzie se poate de constatat, ca cadastrul este o sfera care se dezvolti in continuu devenind o parte
notorie a dezvoltarii celorlalte ramuri ale economiei. De aceea ar fi util ca in cadastru sa fie implementate noi
tehnologii care se vor moderniza in permanenta pentru a usura lucrul specialistilor, mari eficienta si calitatea
serviciilor prestate. O abordare corecta a problemei modernizarii cadastrului ar fi implementarea strategiilor
de lucru de la statele cu sistem cadastral bine dezvoltat, urmind sa sporim eficienta cu ajutorul resurselor

proprii.
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