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Rezumat: Cadastrul reprezintda un rol hotaritor in inventarierea si inregistrarea bunurilor imobile din punct
de vedere cantitativ, calitativ si juridic. Inregistrarea bunurilor imobile dupa cum stim are loc in Registrul
Bunurilor Imobile. In articolul dat este prezentati o analiza comparativa a inregistririlor bunurilor imobile in
registrul bunurilor imobile din luna decembrie 2008 si decembrie 2009.

1. Generalitati

Pentru a asigura proprietarilor garantia drepturilor lor, pentru a avea o evidenta clara si a le controla
sau limita, cit si pentru a permite o stabilire echitabild a impozitului pe teren, §i pe constructii, statul a creat
,»Cadastrul”, o institutie care a existat sub diferite forme, din cele mai vechi timpuri, in foarte multe state.

In Republica Moldova apare la inceputul secolului XIX, adaptat foneticii limbii roméane, sub forma
actuald “cadastru”. Cuvantul “catastif” are in mod sigur origine greaca si inseamna condica sau registru, cu
vadita tenta arhaica.

Definitii.

Cadastru — sistem informational de stat ce contine inregistrari despre terenuri, despre obiectele
aferente lor si despre drepturile asupra lor, constituit din cadastrul bunurilor imobile si cadastre specializate
(conform Legii cadastrului bunurilor imobile a Republicii Moldova, 1543-XI11 din 25 februarie 1998).

Cadastru - reprezinta un sistem de evidenta si inventariere a bunurilor imobile din punct de vedere
cantitativ, calitativ si juridic.

Tranzactia este un contract prin care partile termina un proces Inceput sau preintdmpind un proces
ce poate sa nasca. Exista diferite tipuri de tranzactii: vanzare-cumparare, de mostenire, de schimb, de
donatie.

Ipoteca drept al creditorului asupra bunurilor imobile apartinind debitorului, ca garantie pentru plata
unei obligatii la scadentd. In caz de neachitare la scadentd, creditorul poate obtine satisfacerea creantei sale
din pretul obtinut prin vinzarea silita a bunului

inregistrare actiunea de a inregistra, inscrierea intr-un registru a unui act sau efectuarea unei
operatii; a consemna, a nota un fapt, un eveniment.

2. Cadastru in Republica Moldova - Scurt istoric

Dupa declararea independentei (27 august 1990) Parlamentul Republicii Moldova a adoptat un sir de
acte legislative care reglementeaza procesul de transmitere a bunurilor imobile in proprietate si de creare a
cadastrului bunurilor imobile. Confirmarea de catre Constitutia Republicii Moldova a dreptului de
proprietate privata asupra pamintului a servit drept baza pentru reformarea relatiilor imobiliare, redistribuirea
in masa a patrimoniului, transmiterea lui in proprietate privatd. Procesul de tranzitie a dus la privatizarea
masiva, la cresterea numarului de proprietari a bunurilor imobile si sigur ca acest lucru a conditionat
cresterea cerintelor privind structura informatiei cadastrale si a datelor de inregistrare a bunurilor imobile.

Necitind la toate masurile luate, in perioada 1992-1996, reforma agrard in Republica este caracterizata
prin pasivitate si mari nedumeriri avind un caracter sporadic. Astfel in perioada anilor 1992-1996 au fost
eliberate numai 7000 de titluri.

In perioada anilor 1998-2000 a fost cu succes implimentat programul “Pamint”, care a finalizat atribuirea
in proprietate privati a terenurilor agricole. In cadrul programului, precum si de citre alte surse private de
stat au fost eliberate circa 2778 mii titluri de proprietate.
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La 28 februarie 1998 a fost implimentat primul Proiect de Cadastru, finantat de catre Banca Mondiala,
care prevedea inregistrarea a 530 mii bunuri imobile (330 mii bunuri in localitatile urbane si 200 mii bunuri
in localitatile rurale).

Etapele de realizare ale programului de stat de creare a cadastrului bunurilor imobile.

Pentru accelerarea crearii cadastrului bunurilor imobile statul a organizat si a infaptuit inregistrarea
primara masiva, care a presupus realizarea unui complex de lucrari organizatorice si cadastrale, in asa fel ca
in anul 2010 sa fie incheiata Inregistrarea primara masiva pe intreg teritoriul tarii.

In prima etapd, anii 1998 — 2003, a fost creat cadrul legislative, au fost intreprinse misuri necesare
pentru finalizarea procesului de improprietarire, a fost pus accentul pe asigurarea informationald a populatiei
si instruirea cadrelor, au fost infiintate institutiile cadastrale teritoriale, au fost efectuata inregistrarea primara
masiva in localitatile urbane, cu extinderea treptatd in localitatile rurale, implimentarea proiectului pilot a
cadastrului fiscal in zonele test, estimarea bunurilor imobile in localitatile urbane.

In etapa a doua, anii 2003-2010, va fi finalizati inregistrarea primara masiva pe intreg teritoriul tarii, se
va crea Sistemul Informatic Cadastral. In aceasta perioada se preconiza sa fie inregistrate si supuse estimarii
circa 4 milioane de bunuri imobile.

3. Studiul comparativ cu privire la activitatea de inregistrare a bunurilor imobile.

Pe parcursul lunii decembrie a anului 2009, in registrul bunurilor imobile au fost efectuate 38736 de
inregistrari, ceea ce constituie cu 6% (2028 inregistrari) mai mult decit pe parcursul lunii similare a anului
2008 (36708).

Astfel au avut loc inregistrari sub forma de tranzactii imobiliare, tranzactii de vinzare-cumparare, ipoteci.

Numarul tranzactiilor imobiliare (vinzare-cumpérare, mostenire, donatii, schimb) inregistrate
in cadastrul bunurilor imobile in luna decembrie,2009 constituie 28372, sau cu 9% (2448 inregistrari) mai
mult decit in luna similara a anului 2008 (25924).

Numarul tranzactiilor de vinzare — cumparare a bunurilor imobile inregistrate in luna decembrie,
2009 constituie 15728, sau cu 36 % (4129 inregistrari) mai mult decit in luna similara a anului 2008 (11599).

Numarul ipotecilor inregistrate pe parcursul lunii decembrie, 2009 constituie 1270, ceea ce e cu 12%
mai mult fatd de perioada analogicd a anului 2008 (1139). Municipiului Chisindu ii revine 50% (570
inregistrari) din totalul ipotecilor inregistrate pe teritoriul Moldovei in luna decembrie anul curent.

Numarul total de inregistrari in 2008 a apartamentelor a fost de 49384, iar in 2009 observam o
descrestere cu 12% fata de anul 2008 aceasta constituind o valoare de 43438 apartamente.

Numarul total de case individuale de locuit a constituit in 2008, 46141 case iar in 2009, 40860 ce
reprezintd o scadere cu 11%.

Numarul total de cladiri comerciale a constituit in 2008, 11615 iar in 2009 de 11236, observam o
descrestere cu 3%.

4. Concluzii

in urma efectudrii analizei comparative asupra inregistrarii imobiliare pe parcursul lunii decembrie din anii
2008 si 2009 numarul de inregistrari, numarul de tranzactii imobiliare, numarul de tranzactii de vinzare-
cumparare, numarul ipotecilor in 2009 a crescut comparativ cu luna similara a anului 2008.

Aceastd crestere ne aratd ca numarul de Inregistrari curente cresc tot mai mult odatd cu dezvoltarea
sistemului cadastral de inventariere si inregistrarea a bunurilor imobile.
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