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Abstract: Real estate investment plays important role in the process of repletion of social needs. Investment
processes research in the property market allows to elicit general mechanism of its development and to
determine features of investment activity management. Are defines role of state in regulation investment of
real estate market of Moldova, and factors influencing on state regulatory level are analysed. Its describes
role and significance of administrative and economic methods of state regulation in real estate market. Some
policy measures are recommended to improve regulatory environment.
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Investitiile constituie factorul primordial pentru dezvoltarea si modernizarea unei economii nationale si,
implicit, a celei mondiale. Pentru a realiza aspiratiile de crestere economica in Republica Moldova, trebuie sa
se creeze o economie moderna si competitivd in convergentd cu strategia de dezvoltare europeana si cu
orientarile acesteia spre o evolutie durabild, inclusiv In ceea ce priveste coeziunea economica, pentru ca
investitiile imobiliare sa produca rezultatul asteptat.

Investitiile imobiliare joaca un rol foarte important in procesul de dezvoltare a unui stat in general si
satisfacerea necesitatilor sociale 1n particular. O analiza detaliata a functionarii pietei imobiliare, a specificului
si particularitatilor bunurilor imobile pe piata, formeaza concluzia ca, in conditiile unei dezvoltari economice
eficiente este necesard implicarea statului in cadrul dezvoltarii proceselor investitionale pe piata imobiliara.

Astfel, actiunile principale ale statului ce influenteaza investitiile pietei imobiliare se realizeaza prin
metode administrative (directe) si economice (indirecte). Cele directe se realizeaza prin stabilirea unor cerinte
obligatorii indreptate spre participantii pietei imobiliare, asigurarea transparentei si informadrii egale a
participantilor pietei, mentinerea si respectarea legislatiei. Astfel reglementarea directa este privit ca un sistem
de norme legale si organe de stat care asigura aplicarea lor.

Reglementarea indirectd de stat asupra investitiilor imobiliare se realizeazd prin metode ca: aplicarea
politicii fiscale, politicii monetare, politicii iIn domeniul formarii si utilizarii bugetului de stat, gestionarea cu
proprietatile statului.

Rolul reglementarii de stat in cadrul investitiilor imobiliare este determinat de un sir de factori.

In primul rand, in ceea ce priveste orice instabilitate, in special in contextul crizei financiare globale, rolul
statului ca factor de stabilizare creste in mod inevitabil.

in al doilea rand, lipsa de dezvoltare a infrastructurii de piatd, a condus la o concurenta la nivelul de
dezvoltare economica si sociald intre regiuni, in special, au format diferite niveluri ale valorii specifice a
proprietatii, si, prin urmare, a dus la oferte favorabile sau nefavorabile de investitii.

Si in al treilea rand, dezvoltarea relatiilor de parteneriat dintre stat si organismele financiare internationale
pentru atragerea linilor de creditare si garantare a investitiilor.

Reglementarea de stat a investitiilor pe piata imobiliara ar trebui sa fie combinata cu auto-reglementarea.
Necesitatea reglementdrii guvernamentale nu este conditionatd doar de faptul ca statul este o autoritate de
gestionare, dar, de asemenea, ca el este cel mai mare proprietar de bunuri imobiliare si participant al pietei
imobiliare.

Deci, in cadrul investitiilor imobiliare, statul indeplineste urmatoarele functii:

e initiator legislativ si ideologic (conceptiei de dezvoltare a pietei si programul de punerea 1n aplicare a
acesteia);

e investitor in sectoarele prioritare ale productiei de materiale, constructiei locative si sfera sociala si
culturala;

e participant principal in acordarea certificatelor si autorizatiilor;

e reglementator ce stabileste regulile de functionare a pietei imobiliare care reuneste participantii pietei;

e arbitru suprem in litigiile dintre pérti prin intermediul sistemului judiciar;

e controlor al stabilitatii si securitatii investitiilor, s. a.

Actiunile statului in domeniul investitiilor imobiliare au o influentd majora in atractivitatea investitiilor,
astfel s-a realizat o cercetare privind cele mai atractive piete pentru investitii imobiliare din lume atit din
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aspectul economic (preturilor) cat si al politicilor promovate de stat. Conform figurii 1, pe pozitiile de top sunt
SUA, Marea Britanie gi Turcia, in acest context, trebuie mentionat ca in clasamentele internationale Republica
Moldova, dupa atractivitatea investitilor imobiliare, s-a situat pe locul 63 din 189.
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Fig. 1 Clasamentul celor mai atractive tari privind investitiile imobiliare

In ciuda numeroaselor probleme economice apdrute la nivel mondial, tirile sus numite riman etalon al
stabilitatii si dezvoltarii pe pietele mondiale. Principalii factori care vorbesc 1n favoarea investitiilor in
domeniul imobiliar din aceste tari sunt legislatia echitabild, un regim fiscal convenabil, fiabilitatea,
transparenta si siguranta investitiilor.

S-a realizat o analiza comparativa a fluctuatiei indicatorilor investitiilor imobiliare pe anii 2011-2016 in
Republica Moldova si in Marea Britanie, rezultatele in procente sunt reprezentate in figura 2.
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Fig. 2 Ritmul de crestere al investitiilor 2011-2016, in %

Deci, conform graficului se observa o stabilitate mai mare a investitiile efectuate in Anglia, In Moldova se
observa o tendintd de micsorare a investitiilor imobiliare in ultimii ani si acest fapt este bine conturat Tn grafic.

in concluzie, 1a momentul actual rolul diriguitor al statului de stabilire si dezvoltare a mecanismelor pe
piata imobiliard, tot mai mult ia forma de necesitate. Necesitatea reglementarii guvernamentale nu este
conditionatd doar de faptul ca statul este o autoritate de gestionare, dar, de asemenea, ca el este cel mai mare
proprietar de bunuri imobiliare si participant al pietei Este necesara elaborarea si promovarea activa a politicii
cu privire la investitii, tinand cont de obiectivele strategice si de conditiile nationale, dar si de experienta
mondiald in acest domeniu.
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