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ADNOTAREA

Graur Nica, ,,Analiza multiaspectuala a dreptului de proprietate prin prisma noilor
reglementari a Codului Civil si a jurisprudentei CEDO”, Teza de master in Drept,

Specialitatea Drept Imobiliar si cadastral, Chisinau, 2021

Structura tezei. Teza cuprinde: Introducere, 4 capitole, concluzii generale si
recomandari, bibliografia din 53 titluri, 73 pagini text de baza.

Cuvinte cheie: drept de proprietate, dobandire, pierdere, mijloace de aparare, modalitati,
incalcare, protectie juridica.

Domeniul de studiu: Drept civil.

Problema stiintifica solutionata constd in faptul ca persoanele ce dobandesc un drept de
proprietate, in conditiile prevazute la nivel national si international, detin si dreptul de a le fi
garantat acest drept de proprietate si trebuie sa fie asiguratd protectia juridica a drepturilor in
conformitate cu reglementarile juridice in vigoare, sd cunoasca cu exactitate cum pot dobandi si
pierde dreptul de proprietate, precum si cum est- Hosibil de aplicat normele internationale.

Scopul si obiectivele tezei de master: Scopul ce a stat la baza cercetdrii prezentului
studiu este analiza multiaspectuald a conceptului dreptului de proprietate in noua modernizare a
Codului Civil al Republicii Moldova, in conformitate cu reglementarile nationale si cele
internationale, cercetarea complexa a acestui studiu. Pentru atingerea scopului, la baza avem
urmatoarele obiective: analiza conceptuald a notiunii dreptului de proprietate; analiza legislativa
nationald a dreptului de proprietate; analiza conceptului national al dreptului de proprietate;
analiza modurilor de dobandire si pierdere a dreptului de proprietate; analiza modalitdtilor si
mijloacelor juridice ale dreptului de proprietate; analiza fundamentului conceptual si a
reglementarilor dreptului de proprietate in jurisprudenta CEDOQO; analiza cauzelor civile ce
vizeaza Incalcarea dreptului de proprietate; concluzii finale si propuneri de lege ferenda.

Metodologia: Pentru analiza si cercetarea temei abordate in prezentul studiu, au fost
folosite si aplicate metodele analiticd, sistematicd, logicd, comparativa si istorica.

Rezultatele: In lucrare vom analiza sub aspect multiaspectual dreptul de proprietate in
conformitate cu reglementarile juridice nationale si in corespundere cu jurisprudenta CEDO, in
final fiind expuse modificarile de lege ferenda si concluziile personale.

Principalele concluzii: Subiectul abordat este justificat prin importanta dreptului de
proprietate ce o manifestd in viata cotidiand pentru satisfacerea necesitatilor personale si a
intereselor pe care le urmareste fiecare titular in functie de modul de gestionare a bunurilor, si In
final pentru a aduce aportul personal in perfectionarea cunostintelor legate de subiect si

propunerea de lege ferenda.



ANNOTATION
Graur Nica, “Multiaspectual analysis of property rights in the light of the new
regulations of the Civil Code and the jurisprudence of the ECHR”, Master's Thesis in Law,
Real Estate and Cadastral Law Specialty, Chisinau, 2021

Thesis structure. The thesis includes: Introduction, 4 chapters, general conclusions and
recommendations, bibliography of 53 titles, 73 pages of basic text.

Keywords: property right, acquisition, loss, means of defense, modalities, infringement,
legal protection.

Field of study: Civil law.

The scientific problem solved is that persons who acquire a property right, under the
conditions provided for at national and international level, also have the right to be guaranteed
this property right and the legal protection of rights must be ensured in accordance with legal
regulations, to know exactly how they can acquire and lose ownership, as well as how
international rules can be applied.

Purpose and objectives of the master's thesis: The purpose of the research of this study
is the multiaspectual analysis of the concept of property rights in the new modernization of the
Civil Code of the Republic of Moldova, in accordance with national and international
regulations, complex research of this study. In order to achieve the goal, we have the following
basic objectives: the conceptual analysis of the notion of property right; national legislative
analysis of property rights; analysis of the national concept of property rights; the analysis of the
ways of acquiring and losing the property right; analysis of the modalities and legal means of the
property right; analysis of the conceptual basis and of the regulations of the property right in the
jurisprudence of the ECHR; analysis of civil cases aimed at infringing the property right; final
conclusions and proposals for the law ferenda.

Methodology: For the analysis and research of the topic addressed in this study,
analytical, systematic, logical, comparative and historical methods were used and applied.

Results: In the stud we will analyze in a multi-aspect aspect the property right in
accordance with the national legal regulations and in accordance with the jurisprudence of the
ECHR, finally being exposed the amendments of the law ferenda and the personal conclusions.

Main conclusions: The subject is justified by the importance of ownership in everyday
life to meet the personal needs and interests of each owner depending on how the property is
managed, and finally to bring personal input in improving knowledge related to the subject and

the proposed ferenda law.
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INTRODUCERE

Dreptul de proprietate, fiind unul din drepturile fundamentale ale fiecarui om, poate fi
dobandit din momentul nasterii, si poate inceta odatd cu declararea mortii persoanei fizice sau
inexistentei persoanei juridice.

Astfel, putem expune cu usurintd ca fundamentul dreptului de proprietate, in calitate de
drept esential al omului, este garantat pe toatd perioada de existentd a acestuia si 1i este asigurata
protectie juridicd In functie de caracteristicile de individualizare a fiecdrui bun in parte. Dreptul
de proprietate este unul din acele drepturi esentiale care contribuie, in mod clar, la existenta
persoanei.

Actualitatea si importanta temei. Tema abordata este una destul de actual, fiind ca tine
de ordinul juridic, si normele juridice cu privire la dreptul de proprietate sunt intr-o permanenta
schimbare si actualizare in functie de modificarile ce se opereaza la nivelul fiecarui stat in parte.
Deci, dreptul de proprietate, in calitate de unul din drepturile si libertatile fundamentale ale
omului, este indispensabil pentru existenta societatii umane, care asigura in totalitate satisfacerea
necesitatilor personale prin detinerea si Intretinerea bunurilor detinute cu drept de proprietate.

Motivul alegerii temei. Alegerea temei respective se datoreaza faptului cd este un
subiect actual, indiferent de perioada de studiu, fiind o tema destul de vastd si controversata
incepand de la perioada in care se analizeazd acest drept si pana la parerile savantilor si
doctrinarilor experti in acest domeniu. Un motiv pentru alegerea temei si abordarea spre
examinare si cercetare, a avut la baza analiza conceptului dreptului de proprietate atat la nivel
national cat si cel international, analiza parerilor expuse in literatura de specialitate de-a lungul
timpului, fiind un subiect destul de analizat.

Un alt aspect indispensabil pentru alegerea temei il reprezinta importanta ce o emana
dreptul de proprietate asupra totalitdtilor de bunuri ce se pot afla pe teritoriul unui stat, si prin
intermediul cdrora se asigura formarea si crearea dreptului de proprietate, precum si dorinta de a
aduce propriul aport In perfectionarea legislatiei civile, dar si a cunostintelor legate de acest
domeniu.

Gradul de noutate al temei. Noutatea prezentului studiu constd in implementarea noilor
prevederi legislative in ceea ce priveste dreptul de proprietatea si modul de respectare a
proprietatilor. Tema respectivd nu este abordatd pentru prima datd, insd datoritd modernizarii
legislatiei civile, autorii au considerat necesar de a fi analizat si cercetat. In acest context sunt
analizate si cercetate aspectele teoretice la nivel national si international, cat si unele aspecte
practice, prin intermediul carora au loc incalcarea dreptului de proprietate.

Scopul si obiectivele temei. Scopul ce a stat la baza cercetdrii prezentului studiu este
analiza multiaspectuald a conceptului dreptului de proprietate in noua reglementare a Codului
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Civil al Republicii Moldova, in conformitate cu reglementarile nationale si cele internationale,
cercetarea complexa a acestui studiu. Pentru atingerea scopului, la baza avem urmatoarele
obiective:

e analiza conceptuald a notiunii dreptului de proprietate;

e analiza legislativa nationala a dreptului de proprietate;

e analiza conceptului national al dreptului de proprietate;

e analiza modurilor de dobandire si pierdere a dreptului de proprietate;

¢ analiza modalitatilor si mijloacelor juridice ale dreptului de proprietate;

e analiza fundamentului conceptual si a reglementarilor dreptului de proprietate in

jurisprudenta CEDO;

e analiza cauzelor civile ce vizeaza incalcarea dreptului de proprietate;

e concluzii finale si propuneri de lege ferenda.

Metodologia cercetirii si baza informationala. La baza analizei si cercetarii subiectului
abordat in prezenta lucrare, au fost aplicate metodele: analitica, sistematica, logica, comparativa
si istoricd. Temei pentru cercetarea subiectului abordat a servit baza legislativa a Republicii
Moldova, reglementarile internationale din jurisprudenta CEDO, dar si a Romaniei, Rusiei,
Ucrainei, si nu in ultimul rand literatura de specialitate autohtond si cea strdind. Deci,
principalele acte legislative care au stat la baza temei sunt: Codul civil modernizat al Republicii
Moldova cu redactia din 01.03.2019 si Conventia Europeana a Drepturilor Omului.

Structura si volumul tezei. Lucrarea este structurata si contine patru capitole, fiecare
fiind format din subcapitole legate unul de altul. Astfel, prezentul studiu detine urmatoarele
capitole:

Capitolul I: , Aspecte introductive si reglementarea juridica nationala a dreptului de
proprietate”’, prevede analiza reglementdrilor juridice nationale, si a parerilor controversate din
literatura de specialitate, in plan comparat in ceea ce priveste dreptul de proprietate.

Capitolul 1I: ,, Particularitatile dreptului de proprietate” include notiunea, continutul si
caracterele juridice ale dreptului de proprietate, modurile de dobandire si de pierdere, precum si
modalitatile s1 mijloacele juridice de aparare a dreptului de proprietate.

Capitolulu III: ,, Dreptul de proprietate in lumina jurisprudentei CEDQO” cuprinde
aspecte legate de fundamentarea conceptuald a dreptului de proprietate si analiza reglementarilor
CEDO cu privire la dreptul de proprietate si analiza cauzelor privind incalcarea acestui drept.

Capitolul IV: , ,Aspecte practice privind incdlcarea dreptului de proprietate”. Prin
intermediul acestui capitol vom expune partea practicd, unde vom analiza amanuntit, din punct
de vedere practic, un litigiu ce are ca subiect incalcarea dreptului de proprietate, cu posibilitatea
de adresate la CEDO.



In baza prezentului studiu autorii lucrarii vor analiza sub aspect multiaspectual dreptul de
proprietate in corespundere cu noile reglementari juridice, In final cu expunerea propriilor pareri
de lege ferenda, precum si a concluziilor personale.

CONCLUZII GENERALE SI RECOMANDARI

Scopul primordial ce a stat la baza cercetarii prezentului studiu este analiza
multiaspectuald a conceptului dreptului de proprietate in noua reglementare a Codului Civil al
Republicii Moldova, in conformitate cu reglementarile nationale si cele internationale, cercetarea
complexa a acestui subiect.

In baza analizei si cercetirii subiectului abordat in prezenta lucrare, autorii prezentei
lucrari au facut urmatoarele concluzii:

1. Conceptul fundamental al dreptului de proprietate a fost analizat minutios Inca din cele
mai vechi timpuri, fiind expuse pareri atat din punct de vedere juridic cat si economic. Literatura
de specialitate, in acest domeniu, este una vasta si controversata, fiind formata din diverse pareri
in ceea ce priveste dreptul de proprietate in general si aspectele ce il insotesc, In functie de bun.
Deci suntem si de parerea cd odata cu trecerea timpul, dreptul de proprietate va fi analizat si
cercetat Tn continuare, fiind un subiect ce necesitd o atentie maxima in corespundere cu

necesitatile umane.

2. In corespundere cu multitudinea reglementarilor juridice cu privire la dreptul de
proprietate si caracteristicile ce Tnsotesc acest drept, putem stabili ca, indiferent de statul in care
se semneaza un act de dobandire sau de incetare a unui drept de proprietate, au la baza cele trei
atribute indispensabile de dispunere, de folosintd si de dispozitie asupra bunului. Dreptul de
proprietate fiind garantat, in fiecare caz aparte, in primul rand de catre stat si autoritatile ce 1 se
subordoneaza, precum si respectat de tertele persoane ce au o posibila tangentd cu un anumit
bun. Tot aici mentiondm ca pentru fiecare stat in parte dreptul de proprietate este unul asigurat si
nimeni nu poate prejudicia si efectua anumite actiuni ce aduc atingere valorii si caracteristicilor

bunului.

3. Dreptul de proprietate este unul din cele mai importante si totodatd indispensabile
drepturi pe care le poate detine o persoand fizica sau persoand juridica indiferent de modul de
obtinere cu respectarea legislatiei In vigoare, fie in timpul vietii, fie pentru cauza de moarte sau
in cazul lichidarii unei persoane juridicee. Din acest considerent mentiondm ca dreptul de
proprietate atribuit unei persoane include in sine o multitudine de drepturi caracteristice acestui

drept in functie de modul de detinere a bunurilor.



4. Dobandirea si incetarea dreptului de proprietate, reprezintd doud momente importante
pentru titularul dreptului, acestea adeverind momentul in care incepe si se pierd drepturile si
obligatiile pe care le poate obtine. Tot aici mentiondm ca existd diverse moduri esentiale si

importante n care un bun poate fi obtinut sau pierdut.

5. Dreptul de proprietate este unul divers si foarte bine reglementat, in legislatia actuala
fiind prevazute chiar si modalitdtile juridice specifice acestui drept. Actualmente, putem
mentiona cd existd patru modalititi ale dreptului de proprietate, acestea fiind proprietatea
rezolubila, proprietatea anulabila, proprietatea comund, si nu in ultimul rand proprietatea
periodica. Atat mijloacele juridice de apdrare a dreptului de proprietate prevazute in legislatia
actuald, cat si cele indicate 1n literatura de specialitate, sunt importante pentru bunurile imobile si
mobile pe care le detin persoanele fizice si juridice.

6. Fundamentul conceptual a dreptului de proprietate este unul destul de analizat si expus
in practica, incat la momentul actual putem considera ca dreptul de proprietate dispune de o
reglementare juridica ampla si vastd atat la nivel national cat si international. Scopul primordial
al reglementarilor consta in dobandirea legala a dreptului de proprietate si protectia juridicd in
totalitate atat a drepturilor cat si a persoanelor ce detin bunurile in conditiile legii. Dreptul de
proprietate, in conceptia si legislatia internationala este unul destul de important, fiind parte
integrantd a drepturilor si libertatilot fundamentale caracteristice fiecarui cetatean in parte. Tot
prin intermediul reglementdrilor internationale este asiguratd si protectia juridicd asupra
bunurilor, fiind o modalitate juridicd de garantare a drepturilor personale fata de actiunile tertelor
persoane.

7. Dreptul de proprietate este protejat prin intermediul articolului 1 al Protocolului nr. 1 la
Conventie, prin acest mod fiind asiguratd si respectatd protectia juridica a drepturilor si
intereselor legitime ale fiecarei persoanei. Deci pentru adresarea cererii la Curte, si pentru
examinarea acesteia, este indispensabil sd existe o ingerintad ce adevereste incdlcarea dreptului de
proprietate sau ingradirea bunurilor ce ii apartin in totalitate, totodatd avand la baza respectate
toate etapele nationale de examinare a cauzei.

In urma cercetirii si analizei temei abordate in prezenta lucrare: ,,Analiza multiaspectuala
a dreptului de proprietate prin prisma noilor reglementari a Codului Civil si a jurisprudentei
CEDO”, putem formula urmatoarele recomandari 1n calitate de lege ferenda:

Includerea notiunii de drept de proprietate in articolul 500 al Codului Civil modernizat al
Republicii Moldova cu redactia din 01.03.19, cu urmatorul continut: dreptul de proprietate

reprezintd dreptul indispensabil, al persoanei fizice sau juridice, asupra totalititilor de bunuri



garantate de drepturile si libertitile fundamentale ale omului, prin intermediul cdarora
titularul este asigurat cu protectia proprietatii.

De asemenea, propunem introducerea notiunii de proprietate in articolul 500 al Codului
Civil modernizat al Republicii Moldova cu redactia din 01.03.19, cu urmatorul inteles:
proprietatea reprezintd totalitatea bunurilor, indiferent de categoria acestuia, ce apartin cu
drept de posesie, folosintia sau de dispozitie unei persoane fizice sau juridice, ce au drept scop

satisfacerea intereselor personale.
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