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ADNOTARE

La teza de master pe tema : ,, Aplicarea metodelor de evaluare a terenurilor agricole in scopul

atragerii investitiilor (comuna Cainarii Vechi, raionul Soroca)” a masterandei specialittii

»Evaluarea si managementul imobilului” , Chistol Veronica. Obiectul temei a fost ales datorita

interesului marit pe care il am fatd de terenurile destinate agriculturii si evaluarea lor.

Teza de master are ca scop analiza preturilor de piatd a terenurilor agricole , elaborarea unor
recomandari de a fi implimentate de fondatorii Gospodariei Taranesti ,, Pobeda Agro” 1in
sectorul agricol pentru a atrage investitii. Cercetarea a fost realizata in baza datelor din cadrul
Agentiei Servicii Publice, Primariei comunei Cainarii Vechi , a Serviciul Cadastral Teritorial

Soroca, Institutul de Proiectari pentru Organizarea Teritoriului .

Pentru elaborarea tezei de master au fost utilizate urmatoarele instrumente metodologice:
manuale specializate in domeniul evaluarii terenurilor agricole, publicatii ale autorilor nationali
si internationali, sursele electronice, vizitdnd site-uri $i multe surse specializate in domeniul

agriculturii, surse multiple din domeniul de cercetare.

Continutul lucrarii e expus In 78 de pagini, ilustratii cu tabele, figuri, bibliografie. Teza de

master e format din adnotare, introducere, patru capitole, concluzii, bibliografie si anexe.
In introducere se argumenteaza actualitatea si gradul de studiere a temei cercetate, sunt
formulate obiectivele investigatiilor care ofera o succinta caracteristica a lucrarii.
Capitolul 1 am analizat bazele teoretice ale procesului de evaluare a terenurilor agricole.
Capitolul 2 cuprinde baza teoretico-metodica a evaluarii terenurilor cu destinatie
agricola si particularitatile acestea.
In capitolul 3 sunt aplicate in mod practic metodele de evaluare , sunt prezente
tabele si calculele care leam facut personal.

Capitolul 4 cuprinde managementul afacerilor in agricultura si interactiunea lui cu evaluarea

terenurilor agricole.
In concluzie sunt prezentate rezultatele obtinute ca urmare a analizelor efectuate in teza

st recomandari cu referire la beneficiile investitiilor in agricultura.



ANNOTATE

In the master's thesis on the topic: "Application of agricultural land evaluation methods for the
purpose of attracting investments (Cainarii Vechi village, Soroca district)" of the specialty
master's thesis "Real Estate Valuation and Management", Chistol Veronica. The subject of the

assignment was chosen because of my increased interest in agricultural land and its evaluation.

The aim of the Master's thesis is to analyze the market prices of agricultural land, to develop
some recommendations to be implemented by the founders of the Pobeda Agro Farm in the
agricultural sector in order to attract investments. The research was carried out on the basis of
data from the Public Services Agency, the City Hall of the Cainarii Vechi commune, the Soroca

Territorial Cadastral Service, the Design Institute for Territorial Organization.

The following methodological tools were used to develop the master's thesis: specialized
manuals in the field of agricultural land evaluation, publications by national and international
authors, electronic sources, visiting websites and many specialized sources in the field of

agriculture, multiple sources in the field of research.

The content of the work is presented in 78 pages, illustrations with tables, figures,
bibliography. The master's thesis consists of annotation, introduction, four chapters, conclusions,

bibliography and appendices.
In the introduction, the topicality and the degree of study of the researched theme are argued
formulated the objectives of the investigations that provide a succinct characteristic of the work.
Chapter 1 we analyzed the theoretical bases of the agricultural land evaluation process.
Chapter 2 includes the theoretical-methodical basis of land evaluation
agricultural and these particularities.
In chapter 3, the evaluation methods are applied in a practical way, they are present
tables and calculations that I made personally.

Chapter 4 covers business management in agriculture and its interaction with farmland

valuation.

In conclusion, the results obtained as a result of the analyzes carried out in the thesis are

presented and recommendations with reference to the benefits of investment in agriculture.



INTRODUCERE

Evaluarea buburilor imobile a aparut in Republica Moldova , aproximativ la mijlocul anilor
90. Deoarece am trecut de la o economie centralizatd la una de piatd si bunurile imobile au
inceput sa faca parte din circuitul civil , a aparut problema determinarii valorii de piata.
Necesitatea de a determina valoarea de piatd a bunurilor imobile a aparut in procesul formarii
pietei imobiliare secundare , cand s-au activatizat operatiile de vinzare , cumpdrare , donatie,

gajare, impozitare, atragerea investitiilor , obtinerea creditelor de la banci si altele.
Evaluarea terenurilor este un compartiment important in continutul cadastrului.

Cadastrul si respectiv evaluarea terenurilor, in calitate de proces social economic, a aparut in
domeniul agricol avind ca obiect — terenurile agricole. Cu alte cuvinte etapa initiala a evaluarii
terenurilor si imobilului ca proces, au fost — terenurile agricole. Evaluarea terenurilor agricole
privitd prin prisma totalitdtii insusirilor utile a Tnsotit procesul evaluarii de la prima etapa. Deja,
la etapa initiald a dezvoltarii civilizatiei valoarea terenurilor agricole, impreuna cu informatia
cantitativa a cadastrului a fost utilizata in scopurile fiscalitatii, fiind exprimata in dependentd de

structura statald de atunci.

Integritatea cadastrului agricol si a procesului de evaluare este demonstratd prin
imposibilitatea existentei lor separate. Astfel, este imposibil de a evalua terenul fara a dispune de

informatia din registrul cadastrului.

In teza au fost utilizate urmatoarele cuvinte - cheie: bun imobil, teren, valoarea de piata,
valoarea de investitii, element de comparatie, bun imobil comparabil, ajustare, cea mai buna si

efectiva utilizare, reconciliere, rata de capitalizare si altele.

Principalul scop al lucrarii date consta in utilizarea cunostintelor teoretice in practicd privind

aplicarea metodelor de evaluare a terenurilor agricole .
Pentru realizarea scopului propus au fost stabilite urmatoarele obiective:

a) Definirea misiunii de evaluare;
b) Colectarea si analiza datelor ;
c) Aplicarea metodelor de evalure a terenurilor agricole;

d) Reconcilierea valorilor estimate.

Teza datd ete alcatuitd din : Introducere; 4 capitole ; 17 figuri; 15 tabele; 16 formule;

Concluzie; Bibliografie si Anexe.



In primul capitol ,,Bazele teoretice ale procesului de evaluare a terenurilor ,, sunt descrise
particularitatile obiectului 1n procesul de evaluare, categoriile ,priincipiile si continutul

procesului de evaluare a terenurilor .

In capitolul doi ,, Bazele metologice ale evaluarii terenurilor” , sunt descrise metodele de
evaluare a terenurilor, factorii ce influienteaza valoarea . Se descrie scenariul procesului de

evaluare, metodele de ajustari a valorii , reconcilierea si continutul raportului de evaluare.

Capitolul trei ,, Aplicarea metodelor de evaluare a terenurilor agricole “ . In acest capitol
sunt aplicate in practicd metodele de evaluare a terenurilor agricole. Acest capitol cuprinde
descrierea obiectului , descrierea localitatii , analiza pietei funciare, aplicarea metodei
analizei comparabile , aplicarea metodei analizei veniturilor prin metoda capitalizarii directe

si prin metoda fluxurilor de numerar.

In capitolul patru ,, Managementul afacerilor agricole” , se regaseste descrierea
organizatiei agricole , (in cazul nostru Gospodariei Téaranesti) . Argumentarea scopului ,
atingerea scopului in baza evaludrii terenurilor pentru atragerea investitiilor si calcularea

perioadei de recuperare a investitiilor.
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