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Rezumat. Una dintre cele mai mari provocari cu care zilnic se confrunta domeniul arhitecturii
sunt cladirile abandonate ce bantuie atdt zonele din interiorul oraselor cat si extravilanurile
acestora. Adesea, constructiile date sunt supuse demolarii fara a fi examinate sau, mai rau, lasate
sa degradeze in timp, nefiind izolate, devenind un pericol major pentru societatea din jur.

In cadrul acestui articol, autorul isi propune analiza problemei cladirilor neutilizate si cauzelor
degradarii acestora. Totodata s-a studiat si modul cum constructiile respective afecteaza stilul de
viata a omului, si dezvoltarea ulterioara a oraselor. Pentru combaterea acestui fenomen, autorul
stabileste scopul de a determina si a inainta metode eficiente de reabilitare ale edificiilor prin
cercetarea fiecarui element structural ce poate fi afectat si examinarea constructiilor existente
reabilitate. La fel, s-a analizat procesul de conversie functionald, care pe langa ideea de
dezvoltare urbana, sustine importanta reutilizarii constructiilor abandonate ce prezinta un
potential arhitectural i un pastrator al istoriei, ce leaga trecutul si prezentul, prin reintroducerea
unor noi functiuni ce vor satisface nevoile sociale.

Cuvinte cheie: Procedee, functionalitate, metode, consolidare, degradare

Introducere

Una dintre problemele actuale cu care se confruntd la momentul de fatd ramura arhitecturii
sunt cladirile abandonate care zilnic degradeaza reprezentand un pericol pentru oamenii din jur. in
prezent, preocupdrile principale pentru specialistii din domeniu sunt reabilitarea acestor constructii
si oferirea unei noi functionalitati, creand un spatiu sigur si placut pentru societate. Necesitatea
lucrarilor de consolidare a clddirilor abandonate a fost influentatd de numerosi factori, printre care
un rol important a jucat amplasarea geografica a acestora, cum ar in centrele oraselor, ce a dus la
poluarea vizuala a sitului, iar neutilizarea terenului duce la extinderea irationald pe orizontald a
oraselor. Dat, fiind faptul ca numarul populatiei creste considerabil, acest proces influenteaza in
mod direct cresterea cererii de cumparare a terenurilor si, totodata, a constructiilor neutilizate, care,
pentru a primi careva investitii, trebuie sa justifice eficienta economica [1].

In categoria tarilor care se confrunti cu problema cladirilor vechi este si Republica
Moldova. Datorita normelor de proiectare stipulate in trecut, multe constructii au avut de suferit,
deoarece acestea nu indeplineau exigentele minime de siguranta, astfel majoritatea cladirilor
ramaneau doar la etapa de executare, nefiind date in exploatare. In prezent, aceste constructii au
devenit un loc de atractie pentru tinerii amatori de activitati extreme cum ar fi sarituri cu funia,
reprezentdnd un pericol major pentru viata acestora, drept urmare pentru a combate aceastad
problemad, s-au propus numeroase solutii de reabilitare a acestor constructii pentru a minimaliza
numarul de cladiri si pentru a stopa aceste activitati.

Cauzele degradarii constructiilor

Pentru o intelegere mai buna a problemei cladirilor vechi este nevoie constatarea cauzelor
ce au dus la degradarea si abandonarea acestora.

Prima cauza ce duce la distrugerea in mod direct a constructiilor sunt efectele extraordinare
externe, adicd vanturile, seismele, alunecarile de teren, incendiile, inundatiile si alti factori
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influentati de natura. O altd cauza, care are o pondere mare, se referd la imbatrdnirea materialului,
acesta manifestandu-se prin depasirea duratei de viatd, aparitia fenomenului de oboseala si din
incarcdri alternante sau din actiunea unor agenti chimici. Desigur ca aici trebuie, totodatd sa
mentiondm despre degradarea terenului de fundare, care este influentat de cresterea panzelor
freatice, infiltratia apelor ca urmare a intretinerii defectuoase a instalatiilor de alimentare cu apa,
de canalizare si de incalzire, si a pamanturilor cu umflari si contractii mari [2] si pe langa aceasta,
nerespectarea adancimii de inghet la fel provoaca daune. Plantarea pomilor in jurul
constructiilor, are la fel un impact negativ si anume in cazul constructiilor cu fundatii
necorespunzatoare (fundatii din zidarie de cardmida, beton simplu de calitate slaba, etc.), deoarece,
pe parcursul anilor, odata cu cresterea radacinilor se mareste volumul acestora, ce duc la aparitia
fisurilor, crapaturilor, denivelarea trotuarelor, si prin absorbtia apei din teren, acestea duc la
degradarea fundatiilor si a constructiilor [3].

Pe langa toate cauzele numerotate mai sus, un alt factor principal ce influenteaza starea

cladirilor este factorul antropic, si aici vorbim de mai multe cauze la baza carora sta acesta.

- Cauze datorate calitatii necorespunzatoare a proiectarii (aici vorbim despre datele
initiale incomplete sau inexacte asupra caracteristicilor geologice si geotehnice ale
terenului de fundare; calcule gresite, incorecte sau incomplete; modificarea aspectelor
in proiectul de executie/ consolidare in timpul executarii lucrarilor; nerespectarea
calitatii lucrarilor executate de catre proiectant; etc.)

- Cauze datorate calitdtii necorespunzatoare a executdrii lucrarilor (unde trebuie sa
mentiondm despre utilizarea unor materiale necorespunzatoare din punct de vedere al
tipului si al calitatii; nerespectarea partiala sau integrald a proiectului de executie;
aplicarea incorectd a tehnologiilor si lucrarile realizate defectuos ce devin ascunse,
neverificate inainte de executie; etc.)

- Cauze datorate conditiilor de exploatare necorespunzatoare ( cum ar fi modificarea
destinatiei constructiilor; modificarea conditiilor de exploatare; neglijarea masurilor de
observare si control si ne-repararea la timp a eventualelor degradari, etc.) [4].

Astfel, odatd ce se cunosc cauzele ce duc la avarierea cladirilor, poate fi facutd expertiza

cladirii care mai apoi, duce la stabilirea starii acesteia si inaintarea unei solutii de consolidare cat
mai sigura si eficienta din punct de vedere economic.

Solutii de consolidare ale constructiilor

Insusi termenul “a consolida™, in sine, se defineste ca actiunea de a mari prin anumite
operatii, lucrdri, capacitatea de rezistentad si durabilitatea a unui sistem tehnic, altfel zis, a Intdr1
structura acestuia[S]. Consolidarea poate fi aplicata oricarui element constructiv, dar primordial
sunt elementele structurale de baza, cum ar fi, terenul de fundare si fundatiile, peretii, planseele,
etc. Insd un factor principal care nu trebuie neglijat este ci reabilitarea unei cladiri vechi necesita
un alt procedeu de proiectare decat cea noua, iar relevarea starii acesteia, de regula se structureaza
in anumite etape (descrierea generald a cladirii, teren, specificatii constructive , reglementari,
vechimea cladiri materialul de constructie, functia acesteia si alte caracteristici) [6].

Mai jos s-au mentionat cateva dintre solutiile principale, de reabilitare a constructiilor, care
sunt des practicate.

1. Consolidarea terenului de fundare [2]

Adesea, cel mai des se gasesc probleme ce fac parte din categoria lucrarilor ascunse, iar
pentru solutionarea acestora, se propun mai multe procedee de consolidare cum ar fi prin injectii
sau prin sdparea zonei opuse Inclinarii constructiei si eliminarea excesului de apd in terenul de
fundare (Fig. 1), Un bun exemplu unde s-a aplicat aceastd metoda serveste, renumitul Turnul din
Pisa (Fig.2), care era supus riscului de prabusire, depasind inclinatia normata, dar care cu ajutorul
acestei metode, a fost readus la inclinatia ce o detinea cu sute de ani in urma [7].
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Figura 1. Cedarea terenului de fundare ca Figura 2. Consolidarea terenului
urmare a infiltrarii apelor din canalizare [2] turnului din Pisa [7]

2. Consolidarea fundatiilor [3]
a. Din piatra (Fig. 3)

Figura 3. Procedee de consolidare a fundatiilor din piatra [3]
Subbetonare; b) cimaisuire; c) introducerea unor fundatii adiacente

b. Din beton armat (Fig. 4)

a b

Figura 4. Procedee de consolidare a fundatiilor iolate [2]
Inel perimetral la baza fundatiei; b) inel perimetral cuplat de baza stalpului

3. Consolidarea structurilor de zidarie [2]
Consolidarea structurilor de zidarie se poate face prin:
Refacerea zidariilor dislocate

Betonarea partiala in strepi cu beton
Injectarea si matarea fisurilor si crapaturilor
Coaserea fisurilor cu scoabe din otel
Camasuirea peretilor

Legarea zonelor de colt

Introducerea de tiranti

Introducerea de eclise din profile metalice
Dispunerea de elemente orizontale si vertical din beton armat
Camasuieli din materiale compozite
onsohdarea planseelor din beton armat [3]
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In functie de gradul de avarie a planseelor, acestea pot fi reabilitate cu ajutorul urmatoarelor

metode:

- Prin suplimentarea grosimei diafragmei orizontale printr-un strat de beton armat monolit
turnat deasupra planseului existent;

- Prin reducerea valorii eforturilor de forfecare prin introducerea unor elemente vertical
suplimentare care duc la deschiderea diafragmei pentru forte aplicate in planul
planseului;

- Deficitul de rezistenta la incovoiere in planul diafragmei se poate elimina prin cresterea
rezistentei centurilor de pe conturul planseului;

Conversia functionali a cladirilor

Urmatoare etapa ce joaca un rol important in reabilitarea constructiilor este atribuirea unei

functii constructiilor date, unde putem aborda procesul de conversie functionala.

Insusi procesul de conversie este considerat unul dintre cele mai eficiente metode de
regenerare urband a zonei. Acesta poate fi inteles ca o transformare prin care cladirea 1si schimba
functiunea, fara schimbarea formei, incercand sd corespundd contextului din care face parte.
Conversia, de fapt, este un traseu ce trece dincolo de forma si face o conexiune intre functiunea
initiald a cladirii si cea noud atribuitd, implicand ideea de pastrare, evolutie si continuitate [8].
Multi privesc cladirile uzate ca niste ruine, care nu mai au dreptul la existentd, fara sa Inteleaga ca
aceste ,,ruine” pot fi un spatiu cu potential expresiv nefiind lipsite de semnificatie. Adesea
constructiile abandonate reprezintd un simbol si pastrator de evenimente pentru comunitatea din
vecinatate, iar forma sa actuala constituie un mesaj cu impact asupra societatii [9].

Odata ce conversia cladirii are loc, noi extindem suprafata terenului util pentru oameni,
astfel, raportul populatiei la suprafata de trai se va echilibra si se va crea un mediu sigur pentru
tandra generatie. Desigur, nu trebuie sa uitam despre impactul psihologic care 1l are arhitectura ce
ne inconjoard asupra organismului nostru, odata ce cream un spatiu armonios, persoana incepe sa
experimenteze o satisfactie la nivel vizual, emotional si estetic, simtindu-se in sigurantd in spatiul
ce 1l inconjoara.

Figura 5. Conversia unei biserici in spatiu de locuit, Rotterdam, Olanda [10]

Concluzii

In urma tuturor celor mentionate, putem conclude ci omul este factorul principal care
influenteaza starea clddirilor. Totodatd, datoritd analizei facute in cadrul acestui articol, putem
sustine cad orice factor ce dauneaza structura constructiei, are si o solutie de consolidare, iar
reabilitarea acestora devine scopul primordial, dat, fiind faptul ca mediul arhitectural sta la baza
modului de convietuire a omului, si cum acesta isi creeaza obiceiurile si stilul de viata.
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