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Abstract: Real estate investments are the oldest type of investment in the world, they represent an
important component of the economy of the Republic of Moldova, being considered a field with great
potential for development and economic growth of the country, thus the legislative framework related
to attracting foreign investments was analyzed because for it is very important for an investor to know
the legislation in force that can provide a solid basis for informed investment decisions and can
contribute to the sustainable development of the real estate sector in the Republic of Moldova.
Attracting real estate investment is a complex process and requires a strategic approach to be effective.
Real estate investments in the Republic of Moldova can play a significant role in the economic
development of the country and can bring benefits to both investors and local communities, thus the
advantages and challenges of real estate investments were analyzed, as well as the factors that influence
the investment attractiveness on the real estate market in the Republic of Moldova. Moldova, the main
sectors of interest for investors were analyzed and the impact of real estate investments on the
development of sustainable communities in the Republic of Moldova was presented.
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Abstract: Investitiile imobiliare sunt cel mai vechi tip de investitii din lume, acestea reprezintad o
componentd importantd a economiei Republicii Moldova, fiind considerate un domeniu cu un mare
potential de dezvoltare si crestere economica a tarii, astfel a fost analizat cadrul legislativ referitor la
atragerea investitiilor strdine deoarece pentru un investitor este foarte important sa cunoasca legislatia
in vigoare care poate oferi o baza solidd pentru decizii investitionale informate si poate contribui la
dezvoltarea durabila a sectorului imobiliar din Republica Moldova.

Atragerea investitiilor imobiliare este un proces complex si necesitd o abordare strategica pentru a fi
eficienta. Investitiile imobiliare In Republica Moldova pot juca un rol semnificativ in dezvoltarea
economica a tarii si pot aduce beneficii atat investitorilor, cat si comunitatilor locale, astfel au fost
analizate avantajele si provocarile investitiilor imobiliare, precum si factorii care influenteaza
atractivitatea investitiilor pe piata imobiliard din Republica Moldova. Moldova, au fost analizate
principalele sectoare de interes pentru investitori si a fost prezentat impactul investitiilor imobiliare
asupra dezvoltarii comunitatilor durabile din Republica Moldova.

Cuvinte-cheie: investitii imobiliare, localitati durabile, atractivitatea investitiilor, sectoare de interes.

Introducere

Perspectiva a pietei imobiliare din Republica Moldova din punct de vedere atractivitatii
investitionale reprezintd un subiect de mare interes in contextul actual al dezvoltarii economice si al
fluctuatiilor din piata globala. Republica Moldova, ca tara situatd in Europa de Est, isi dezvolta treptat
sectorul imobiliar, atrdgand atentia investitorilor in ca@utarea unor oportunititi de crestere si o
diversificare portofoliului lor.
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Investitiile imobiliare sunt un segment important al economiei care prezintd un mare interes,
asta deoarece imobilele de orice tip — terenuri, apartamente, case, spatii comerciale, hale industriale,
loturi agricole, sunt bunuri tangibile, investitiile in imobiliare mai sunt preferate pentru volatilitatea
scazuta astfel reprezintd un sector mai sigur pentru investitori.

Investitiile imobiliare sun considerate un domeniu cu potential mare de dezvoltare si crestere
economica. In ultimii ani, piata imobiliari din Republica Moldova a cunoscut o crestere
semnificativa, atractivitatea acesteia fiind data de preturile relativ scazute in comparatie cu alte tari
din regiune. Astfel apare necesitatea cercetarii acestui domeniu pentru a atrage potential de investitori.

1.Cadrul legislativ ce tin de investitiile imobiliare din R. Moldova

Un aspect de o importantd majora pentru investitiile imobiliare este legislatia in domeniu. In
multe principii si drepturi fundamentale, cum ar fi libertatea comertului si activitatii de intreprinzator,
protectia concurentei loiale, dreptul la proprietatea privata si inviolabilitatea investitiilor.

Constitutia Republicii Moldova prevede dreptul la proprietate privata si protectia acestuia,
inclusiv a proprietatii imobiliare. Articolul 46 din Constitutie prevede ca "Dreptul de proprietate
privatd este garantat si protejat de lege. Nimeni nu poate fi privat de proprietatea sa decat in cazurile
si conditiile prevazute de lege, in mod echitabil, cu compensarea sa prealabila si adecvata." [1]

De asemenea, Constitutia prevede libertatea de asociere, care poate fi utilizatd de catre
persoanele interesate in investitii imobiliare pentru a forma organizatii specializate, cum ar fi societati
imobiliare sau asociatii de proprietari. Articolul 35 din Constitutie prevede ca "Libertatea de asociere
si de Intrunire pasnicd, fara nicio autorizare prealabild, sunt garantate de lege. Nicio asociatie nu poate
fi infiintata pentru scopuri sau prin mijloace contrare Constitutiei si legilor."

In plus, exista si alte acte normative care reglementeaza acest domeniu, cum ar fi:

1. CODUL CIVIL AL REPUBLICII MOLDOVA Nr. 1107 din 06-06-2002 - Codul Civil
din Republica Moldova reprezinta una dintre principalele legi care reglementeaza activitatea de
investitii imobiliare. Codul Civil stabileste un cadru legal clar si coerent pentru intelegerea drepturilor
st obligatiilor care se aplicad investitorilor si proprietarilor de imobile in Republica Moldova. lata
cateva dintre atributele Codului Civil care reglementeaza activitatea de investitii imobiliare:

e Proprietatea imobiliard - Codul Civil defineste proprietatea imobiliara si stabileste regulile
si procedurile de inregistrare a proprietatii imobiliare. Aceastd lege stabileste drepturile si obligatiile
proprietarilor de imobile, precum si procedurile de vanzare, cumpadrare si inregistrare a proprietatii
imobiliare.

e Contractul de vanzare-cumparare - Codul Civil stabileste regulile si procedurile privind
contractul de vinzare-cumparare a proprietatii imobiliare. Aceasta lege reglementeazd procesul de
negociere si semnare a contractului de vanzare-cumparare, precum si responsabilitdtile ambelor parti
in ceea ce priveste indeplinirea obligatiilor prevazute in contract.

e Dreptul de proprietate - Codul Civil defineste si protejeazd dreptul de proprietate al
proprietarilor de imobile. Aceasta lege reglementeaza procedurile de inregistrare a dreptului de
proprietate, precum si procedurile de aparare a dreptului de proprietate impotriva incalcarilor.

e Responsabilitatea proprietarului - Codul Civil stabileste responsabilitatile proprietarilor de
imobile in ceea ce priveste siguranta constructiilor si a lucrdrilor de constructii. Aceastd lege
reglementeaza procedurile de obtinere a autorizatiilor si licentelor pentru constructii si stabileste
responsabilitatile proprietarilor de imobile in ceea ce priveste Intretinerea si siguranta cladirilor si a
altor imobile.

e Inchirierea proprietatii - Codul Civil stabileste regulile si procedurile privind inchirierea
proprietdtii imobiliare. Aceasta lege reglementeazad procesul de negociere si semnare a contractului
de inchiriere, precum si responsabilitatile ambelor parti in ceea ce priveste indeplinirea obligatiilor
prevazute in contract. [ 2]

2. CODUL FISCAL AL REPUBLICII MOLDOVA Nr. 1163 din 24-04-1997 Codul
Fiscal din Republica Moldova contine mai multe dispozitii care reglementeaza activitatea de investitii
imobiliare. Atributele Codului Fiscal care sunt relevante pentru investitiile imobiliare includ:
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e Impozitul pe venitul din véanzarea proprietatilor imobiliare - Codul Fiscal prevede
impozitarea veniturilor obtinute din vanzarea proprietdtilor imobiliare. Impozitul se aplica atat
persoanelor fizice, cét si celor juridice care vand proprietdti imobiliare si se calculeaza in functie de
profitul obtinut din vanzare.

e Taxa pe valoarea adaugatd (TVA) - Codul Fiscal stabileste regimul de TVA pentru
tranzactiile imobiliare. Aceasta se aplicd in special tranzactiilor de vanzare-cumpadrare, inchiriere,
precum si serviciilor conexe, cum ar fi lucrari de constructii sau renovari. TVA se calculeaza in
general la o rata standard de 20%, cu exceptia unor cazuri speciale care beneficiaza de o rata redusa
sau sunt scutite de TVA.

o Impozitul pe proprietate - Codul Fiscal prevede impozitul pe proprietate, care este perceput
asupra proprietatii imobiliare detinute de persoanele fizice sau juridice. Impozitul este calculat in
functie de valoarea de impozitare a proprietatii, care este stabilita de autoritatile fiscale.

e Deductibilitatea cheltuielilor - Codul Fiscal prevede reglementari privind deductibilitatea
cheltuielilor aferente investitiilor imobiliare, cum ar fi cheltuielile cu constructiile, renovérile sau
repararea imobilelor. Aceste cheltuieli pot fi deduse In anumite limite de la impozitul pe profit sau
impozitul pe venit.

e Regimul fiscal pentru investitii imobiliare - Codul Fiscal prevede si unele reglementari
speciale pentru investitiile imobiliare. Aceste reglementari includ, de exemplu, scutiri de impozitare
pentru investitiile imobiliare realizate in zonele economice libere sau in alte zone speciale, precum si
alte facilitéti fiscale pentru investitii imobiliare realizate de catre agentii economici. [3]

3. CODUL VAMAL AL REPUBLICII MOLDOVA Nr. 1149 din 20-07-2000 - Codul
Vamal din Republica Moldova este important in reglementarea activitatii de investitii imobiliare,
deoarece acesta stabileste reguli si proceduri privind importul si exportul bunurilor, inclusiv a
materialelor de constructie si a altor materiale necesare pentru investitii imobiliare. Atributele
Codului Vamal care sunt relevante pentru investitiile imobiliare includ: regiul vamal al bunurilor
importate, taxe vamale, regiul vamal pentru export, controale vamale, etc.) [4]

4. LEGE Nr. 81 din 18-03-2004 cu privire la investitiile in activitatea de intreprinzator.
In Republica Moldova, existd o altd lege care reglementeazi activitatea de investitii imobiliare, si
anume Legea nr. 81 din 18.03.2004 cu privire la investitiile in activitatea de intreprinzator pentru
activitatea de investitie imobiliara. Aceasta lege a fost adoptata pentru a dezvolta si a reglementa piata
imobiliard din Republica Moldova, in scopul de a incuraja investitiile si a proteja interesele
investitorilor. Legea stabileste conditiile de organizare si desfdsurare a activitatii de investitii
imobiliare si defineste drepturile si obligatiile investitorilor. In conformitate cu aceasti lege,
investitiile imobiliare pot fi realizate de catre persoane fizice sau juridice, precum si de cdtre
organizatii strdine, cu respectarea prevederilor legale si a standardelor etice si juridice. [5]

5. LEGE Nr. 1543 din 25-02-1998 cadastrului bunurilor imobile. Aceastd lege
reglementeaza evidenta proprietdtii imobiliare, inclusiv cadastrul si cartea funciara, si stabileste
procedurile pentru Inregistrarea proprietatii imobiliare. [6]

6. LEGE Nr. 835 din 17-05-1996 privind principiile urbanismului si amenajarii
teritoriului. Aceastd lege stabileste normele si standardele de constructie, reglementeaza activitatea
de proiectare si constructie a cladirilor si stabileste procedurile de autorizare a constructiilor. [7]

7. LEGE Nr. 86 din 29-05-2014 privind evaluarea impactului asupra mediului. Aceasta
lege reglementeaza activitatile care pot avea impact asupra mediului, inclusiv constructia de cladiri
si alte lucrdri de constructii, si stabileste procedurile pentru evaluarea impactului asupra mediului si
obtinerea autorizatiei de mediu. [§]

8. LEGE Nr. 440 din 27-07-2001 cu privire la zonele economice libere. Legea respectiva
avut un impact semnificativ asupra investitiilor imobiliare prin crearea unui mediu favorabil
investitiilor in zonele economice libere. Aceasta lege a stabilit un regim juridic si economic special
pentru zonele economice libere, care a inclus o serie de facilitati fiscale, vamale si de reglementare.

Printre facilitatile fiscale sunt scutiri de impozit pe venit, reducerea taxelor vamale s.a. [9]
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Toate aceste acte normative asigura un cadru legal favorabil si stabilesc reguli clare pentru
investitori, atit pentru cei din Republica Moldova, cat si pentru cei strdini.

2. Atractivitatea investitionala si factorii de influenta din R. Moldova

Atragerea investitorilor este un aspect crucial pentru dezvoltarea si prosperitatea a pietei
imobiliare. Investitiile in proprietati imobiliare aduce beneficii semnificative, atat pentru investitori,
cat si pentru economia in ansamblu. In acest context, este esential si se evalueze si si se identifice
strategiile eficiente pentru a atrage investitori si a t activitatea in acest sector.

Pentru a atrage investitori pe piata imobiliard, existd cateva aspecte cheie de luat In
considerare. In primul rand, este important si se un mediu favorabil investitiilor, inclusiv reglementiri
clare si stabile, protectie juridica si fiscald. Transparenta si predictibilitatea in procesul de investitii
sunt esentiali pentru a inspira incredere investitorilor.

In al doilea rand, este esential si se evidentieze potentialul de crestere si profitabilitate pietei
imobiliare. Investitorii sunt interesati de oportunitati de investitii solide, cu potential de valorificare
si randament pe termen lung. Prezentarea datelor si indicatorilor relevanti, cum ar fi tendintele de
piata, ratele de ocupare, rentabilitatea si perspectiva de dezvoltare, sunt instrumente esentiale pentru
a atrage investitori interesati.

De asemenea, este important sd se pund accent pe infrastructurd si facilitati adecvati.
Investitorii prea multe accidente regiuni cu o infrastructurd bine dezvoltata, acces la transport, servicii
publice si facilitdti moderne. Dezvoltarea si imbunatatirea infrastructurii pot fi elemente-cheie in
atragerea investitorilor si In crearea unui climat propice investitiilor imobiliare.

In final, promovarea si comunicarea eficienti a oportunititilor de investitii este esentiala.
Participarea la targuri si expozitii imobiliare, organizarea de evenimente si campanii de marketing
adecvati, precum si colaborarea cu agentii imobiliare si intermediari contribuie semnificativ la
atragerea investitorilor si la cresterea vizibilitatii pe piata imobiliara.

Atragerea investitiilor imobiliare este un proces complex si necesita o abordare strategica
pentru a fi eficientd. Investitiile imobiliare in Republica Moldova pot juca un rol semnificativ in
dezvoltarea economica a tdrii si pot aduce beneficii atat investitorilor, cat si comunitatilor locale.

Conform platformei Doing Business, putem observa clasamentul Republicii Moldova din
punct de vedere al atractivitatii investitiilor si in special a investitiilor imobiliare, datele fiind
prezentate 1n cadrul tabelului 1.

Tabelul 1. Pozitionarea Republicii Moldova in cadrul clasamentului international

Clasamentul international
Nr. Tara I?:;:::t Pornir'e g;z::;‘::: Obtine'reza fnregistrar | Obtiner ) Plata.
’ Face aunet autorizagiei de energiet e ed d? impozit

Afaceri afaceri constructie electrice | proprietatii credit elor
1 Italia 58 98 97 38 26 119 128
2 Belgia 46 48 45 108 139 67 63
3 Danemarca 4 45 4 21 11 48 8
4 Spania 30 97 79 55 59 80 35
5 Norvegia 9 25 22 44 15 94 34
6 Luxemburg 72 76 14 45 93 176 23
7 Bulgaria 61 113 43 151 66 67 97
8 Germania 22 125 30 5 76 48 46
9 Franta 32 37 52 17 99 104 61
10 Marea Britanie 8 18 23 8 41 37 27
11 Elvetia 36 81 71 13 18 67 20
12 Romaénia 55 91 147 157 46 25 32
13 Polonia 40 128 39 60 92 37 77
14 S.U.A. 6 55 24 64 39 4 25
15 Belarus 49 30 48 20 14 104 99
16 Federatia Rusa 28 40 26 7 12 25 58
17 Republica Moldova 48 13 156 84 22 48 33
18 Ucraina 67 95 89 82 62 11 148

Sursa: Elaborat de autor, in baza [10]
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In urma analizei tabelului 1 putem observa ci R.M. desi nu se afla pe pozitiile de top din punct
de vedere a clasamentului international, totusi ocupd pozitii de mijloc ce tine de usurinta de a face o
afacere si obtinere de credit locul 48/190. Pozitie favorabila este detinuta si in cadrul pornirii unei
afaceri locul 13/190, inregistrarea proprietatii locul 22/190 si plata impozitului locul 33/190.

Factorii de Ingrijire influenteaza direct valoarea investitionala sunt:

Factorii sociali — acestia reprezintd caracteristicile populatiei din regiune, inclusiv structura
demografica, numarul de casatorii si numarul mediu de copii. Acesti bioactive sunt asociati cu cererea
potentiald pentru bunurile imobiliare si structura a pietei.

Factorii economici — acestia indica necesitatea studierii relatiilor dintre cerere si consum,
precum si schimbarile de ingrijire oald surveni pe parcurs circa.

Factorii legislativi — regulamentele privind utilizarea si drepturile de proprietate, normele
juridice speciale, normativele, tarifele, restrictiile si politica fiscala;

Factorii de mediu — starea ecologica un regiunii si factorii pedoclimatici.[11]

Caracteristica obiectului investitiei

= marimea platilor D . capitalizarea
starea tehnica D'l fluctuatia chiriasilor P <
comunale ’ > asteptata
Tipul investitorului
persoana fizica persoana juridica

onderea capitalului propriiu
si a capitalului Tmprumutat

Costul capitalului

A 4

Termenul de finantare

Figura 1 Factorii care influenteaza atractivitatea investitionala a R. Moldova
Sursa: Elaborat de autor, in baza [12]

Evaluarea atractivitatii investitionale a obiectului imobiliar ocupa primul loc in cadrul ludrii
deciziei de investitie de catre potentialul investitor. Pot fi identificate patru categorii de factori care
influenteaza atractivitatea investitionald a bunului imobil, factori prezentati in cadrul figurii 1

Primul grup de factori il constituie caracteristicile obiectelor de investitii care ia in
considerare caracteristicile specifice ale obiectului, faicandu-1 din punct de vedere al pietei mai mult
sau mai putin interesant pentru investitor:

- starea tehnica a obiectului - stare fizica nesatisfacatoare a bunului imobil este capabila sa
reduce atractivitatea investitionala a obiectului;

- marimea platilor comunale — platile comunale ridicate reduce atractivitatea obiectului;

- fluctuatia chiriasilor — risc semnificativ de schimbare a chiriasilor reduce interesul pentru
proiectul de investitii;

- capitalizarea asteptatd - o posibila scadere a pretului obiectului imobliar si a veniturilor
acesteia reduce atractivitatea investitionala,

Al doilea grup de factori este tipul de investitor (persoana fizica sau juridicd) acest lucru se
reflectd in cota impozitelor, costul atragerii capitalului etc.

Al treilea grup de factori - factori care caracterizeaza strategia financiara a investitorului:
raportul capital propriu/datoria, cost finantare la o dobanda fixa sau flexibild, perioada de finantare
etc.

Al patrulea grup de factori este durata investitiei si activitatii operationala. [12]

Principalii factori care afecteaza atractivitatea investitionala a bunurilor imobile locative poate
fi alocat costuluii pe m.p. si zona in care se afla obiectul.

Accesibilitatea joaca un rol major in alegerea unui apartament intr-o casa in constructie.
Urmata de infrastructurd, accesibilitatea transportului, atractivitatea proiectului.

Costul depinde si de factori precum anul cladiri, suprafata, numar de etaje.
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3. Impactul investitiilor imobiliare asupra dezvoltarii comunititilor durabile
Conform Agentia de Investitii principalele motive de a investi in Republica Moldova sunt
prezentate 1n cadrul figurii 2.

i1 Platforme de investitii

m Clasamente internationale @ .
i = - - : : 7 Zone Economice Libere
| .y #48 din 190 in ,Doing Business 2023” LAY/ & :

| #13 la lansarea unei afaceri _[:y $ parcuti industrinio

16 platforme industriale multifunctionale

-Economie stabild Moldova IT Park

Infrastructura avansatia a TIC - Costuri operationale

Locul 6 cele mai mici costuri de banda % Forta de muncad multilingva cu calificare

larga — D inalta.

100% penetrare mobila =L Cheltuieli comunale fezabile

98.2% retea fibra optica Prefuri avantajoase la inchiriere (2-4

Locul 6 in lume Gigabit Internet EUR /m3 si 0.8 EUR /m3 in ZEE)
Sistem Tiscal Tavorabil

Amplasare strategica Impozitul pe profit - 12% (7% fermieri.

' ":"- 0
| Unde Estul se intilneste cu Vestul ?-(?EI?IE'O;/'E;}’(_})&! TR A

( ) Elg%%a I.Iiagg?)a marfurilor (2 zile agroalimentare. farmaceutice. 0%
N P $ transport international)

g oup a?;btlma.tea tﬁ,lsulm. Oralih al Contributii de asigurari sociale - 23%
roxumitate §1 palrumoniu cuthiral comun Taxa unicéa de 7% pentru Moldova IT

Park
G0l i Acordnd deliber schinb | Excelentain e-raportare, e-guvernare
- . si documente electronice Ghiseu unic -
R 131 de documente disponibile
“..7  Regatul Unit al Marii Britanii Servicii E-public: declaratie fiscala.

Negocieri privind ALS - China si AELS pasaport biometric. harta digitala.
Membru al OMC semndrura digitald

Figura 2 Motive de a investi in Republica Moldova
Sursa: Elaborat de autor, in baza [13]

Din figura 2 observam o serie larga de motive de a investi in Republica Moldova, acestea
referindu-se nu doar la investitii imobiliare dar la investitii in general

O alta modalitate de a atrage a investitiilor in Republica Moldova este posibilitatea obtinerii
cetateniei prin investitie, care prin urmare poate oferi posibilitatea procurdrii de terenuri agricole care
nu pot fi procurate de persoanele fizice sau juridice nerezidenti ai R.M..

Programul de stat “Cetatenia Moldovei prin investitii” a fost lansat in anul 2018. Pentru
obtinerea cetateniei moldovenesti, solicitantii trebuie sa aduca investitii in tard, iar pentru asta nu e
obligatoriu sa traiti in RM si s vorbiti limba de stat.

Avantajele obtinerii cetdteniei Moldovei prin investitii.

-Solicitantul nu este obligat sd locuiasca pe teritoriul tarii sau sa vorbeasca limba de stat.

-Posibilitatea de a caldtori fard viza in peste 120 de tari din lume, inclusiv tarile UE si statele
din spatiul Schengen.

-Obtinerea rapida — pana la 4 luni, inclusiv pentru membrii familiei.

-Solicitantul nu este obligat sa se dezica de cetdtenia actuala. [14]

Republica Moldova are o pozitie geograficd favorabila la intersectia rutelor comerciale,
precum si acces la transportul maritim prin portul Giurgiulesti.

In cadrul tabelului 2. sunt prezentate momentele cheie de atractivitate investitionald a R.
Moldova pe sectoare strategice a tarii.

Investitiile imobiliare pot avea un impact semnificativ asupra comunitatilor locale in
Republica Moldova. Aceste investitii pot aduce atat beneficii, cat si provocdri pentru comunitati, iar
impactul depinde de mai multi factori, cum ar fi natura investitiilor, dimensiunea proiectelor si modul
in care sunt gestionate.
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Tabelul 2 Momentele cheie de atractivitate investitionald a R. Moldova
Nr. Sectoare strategice Momente cheie de atractivitate investitionala
1 2 3
Ponderea productiei agricole in PIB 12%
Productia agricola constituie 45% din export
Exporturi 1n peste 70 de tari
Comertul international 82% - UE si CSI
TVA standard - 20%, 8% TVAIn sectorul agricol
Solurile negre - Aproximativ 75% din teritoriu
Producator de vin. Al 20-lea producator de vin din lume (2019)
Densitate de podgorii. Nr. 1 in lume la densitate de podgorii
ZEL in toata tara 500 + ha
Oamenii angajati 1n industria auto in 2020 - 20.500 +
Costul mediu al fortei de munca in sector 2.9 EUR/ora
Stimulente pentru crearea locurilor de munca 2,000 EUR/ locul de
munca creat
o Salariul minim in 2021 142 EUR/luna
PIB-ul productiei industriale in 2020 - 14 %

e Taxa unicd pentru cifra de afaceri in Parcurile Virtuale IT 7%

e ZEL in toata tara 300+ ha

e Costul mediu al fortei de munca 434 EUR

o Salariul minim in 2020 149 EUR/luna

e TAXa pentru fabricarea componentelor electronice 7%

e Impozitul pe venit al persoanelor fizice si juridice 12%

o Cea mai buna locatie a costurilor in electronica, microelectronica
si nanotehnologii

e Persoane angajate in industria TAFL 26.000+
e Costul mediu al fortei de munca 2.6 EUR/ora
o Stimulente pentru crearea locurilor de munca 2,000 EUR/ job
e Salariul minim in 2019 142 EUR/luna
o Costul industriei 427 millioane USD (2018)
e Exportul TAFL a crescut in 2018 comparativ cu anul precedent
10%

e Specialisti IT 2,400 companii IT cu ca. 30,500 specialisti IT

e Taxa unicd pentru cifra de afaceri in Parcurile Virtuele IT 7%

e Absolventi 2,000 absolventi in domeniul TIC

o Salariul mediu lunar IT Park (2020) 1,585 EUR/luna

o Exporturi in sectorul ICT 426 M §
L]
L]
]
L]

Indicele de dezvoltare TIC 59 din 175

Indicele global al inovatiei 64 din 128

Indice de pregétire pentru retea 71 din 139

Indicele dezvoltarii e-Guvernare 79 din 193

Potentialul tehnic 65,029 GWh

e Incircarea sistemului ca.865 MW Maxim

e Tariful mediu pentru electricitate 91.5 EUR/MWh. Utilizatorul
final la 0.4 kv

e Incircatura medie anuala in sistemul electric 500 MW

e Energie solara 1950-2210 ore/an

e Dejain 2019 energia consumata in Republica Moldova era ,,verde”
26.8 %

Ny N
Sursa: Elaborat de autor, in baza [13]
Mai jos sunt cateva aspecte de luat in considerare:
e Dezvoltarea economica: Investitiile imobiliare pot stimula dezvoltarea economica locala.
Constructia de noi cladiri rezidentiale, comerciale sau industriale poate genera locuri de munca pentru
comunitatea locald, creand astfel oportunitdti de angajare si venituri suplimentare. De asemenea,
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dezvoltarea imobiliara poate atrage si alte investitii in zond, cum ar fi deschiderea de afaceri si crearea
de infrastructura suplimentara.

e Cresterea valorii proprietdtilor: Investitiile imobiliare pot duce la cresterea valorii
proprietatilor in zona. Dezvoltarea de proiecte rezidentiale de calitate, centre comerciale sau facilitati
turistice poate spori atractivitatea zonei si poate determina cresterea preturilor locuintelor si
terenurilor. Aceasta poate fi beneficd pentru proprietarii existenti, care isi pot vedea investitia
crescand in valoare.
locala. Dezvoltarea de noi proiecte imobiliare poate necesita investitii in infrastructura rutiera, retele
de utilitati, servicii publice si alte facilitati. Aceste Tmbunatatiri pot avea un impact pozitiv asupra
calitatii vietii comunitatii, oferind acces mai bun la transport, energie, apa si alte servicii.

e Schimbari sociale si culturale: Investitiile imobiliare pot aduce schimbari sociale si culturale
in comunitati. Dezvoltarea unor proiecte mari, cum ar fi complexe rezidentiale sau centre comerciale,
poate atrage noi locuitori si comercianti In zona, la fel creeaza noi locuri de munca. Aceasta poate
aduce o diversitate culturald, schimbari in stilul de viatd si interactiuni sociale in comunitate. Este
important ca aceste schimbari sa fie gestionate in mod corespunzétor pentru a mentine identitatea si
coeziunea comunitatii locale.

e Impact asupra mediului inconjurdtor: Investitiile imobiliare pot avea si un impact asupra
mediului inconjurdtor. Constructia de cladiri noi poate implica defrisari, modificari ale peisajului si
utilizarea resurselor naturale. Este esential ca aceste investitii sa fie gestionate Intr-un mod sustenabil,
luand in considerare aspecte

Concluzii:

Piata imobiliara este direct influentata de cerere si oferta in ceea ce priveste investitiile.

Investitiile imobiliare trebuie sa tina cont de standardele ESG pentru a lua in considerare
riscurile sociale, de mediu si economice cat si oportunitdtile acestora.

In prezent legislatia in vigoare este armonizati la criteriile ESG, astfel actionarii si investitorii
au Tnceput sa pund un accent tot mai mare pe modele sustenabile pentru investitiile imobiliare pe care
le fac, cu solutii pe termen lung la probleme ce tin de mediu, societate sau guvernanta corporativa

Deci atragerea si promovarea in domeniul investitiile imobiliare au o importnata majora
pentru dezvoltarea comunitatilor durabile, deoarece odatd cu dezvoltarea de proiecte imobiliare se
dezvoltd si mediul de trai al localitatilor, prin dezvoltarea infrastructurii, cresterea sociald prin
cresterea locurilor de munca cit si din punct de vedere economic prin atragerea de capital.

Asfetl investitiile imobiliare ramin a fi un domeniu strategic pentru dezvoltarea localitatilor
cit si a tarii in ansamblu.
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