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Abstract. This article analyzes both the general and specific features of the real estate cadastre being
developed in the Republic of Moldova, highlighting the results of it’s implementation. Through a
multidisciplinary approach, the paper examines the economic and social impact generated by the
creation and evolution of the national cadastral system. Special attention is given to the ways in which
the multifunctional cadastre contributes to the efficient management of resources and the
improvement of legal security for real estate properties. Additionally, the positive effects on the
national economy and social cohesion, driven by the clarification of property rights and the
optimization of real estate use, are investigated. The study emphasizes the direct correlation between
the functioning of the cadastral system and the achievement of Moldova’s sustainable development
goals, underscoring the cadastre’s role in promoting transparency, stimulating investment and
protecting the environment. The conclusions indicate that a well-managed cadastre is essential for the
country’s long-term development, both from an economic and social perspective.
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Abstract. Acest articol analizeaza atat caracteristicile generale, cét si cele specifice ale cadastrului
imobiliar in curs de dezvoltare in Republica Moldova, evidentiind rezultatele implementarii acestuia.
Printr-o abordare multidisciplinard, lucrarea examineaza impactul economic si social generat de
crearea si evolutia sistemului cadastral national. O atentie deosebitd este acordatda modului in care
cadastrul multifunctional contribuie la gestionarea eficienta a resurselor si la imbunatétirea securitatii
juridice a proprietitilor imobiliare. In plus, sunt analizate efectele pozitive asupra economiei nationale
si coeziunii sociale, determinate de clarificarea drepturilor de proprietate si optimizarea utilizérii
bunurilor imobiliare. Studiul evidentiaza corelatia directa dintre functionarea sistemului cadastral si
realizarea obiectivelor de dezvoltare durabild ale Republicii Moldova, subliniind rolul cadastrului in
promovarea transparentei, stimularea investitiilor si protectia mediului. Concluziile indica faptul ca
un cadastru bine gestionat este esential pentru dezvoltarea pe termen lung a tarii, atat din perspectiva
economica, cat si sociala.

Cuvinte-cheie: efecte economice, cadastru multifunctional, proprietati imobiliare, cadastru
imobiliar, evaluarea proprietatilor imobiliare, efecte sociale.

Dezvoltarea sustenabild este un concept care se referd la satisfacerea nevoilor actuale ale
societatii fard a compromite capacitatea generatiilor viitoare de a-si satisface propriile nevoi. Acest
tip de dezvoltare urmareste un echilibru intre trei aspecte esentiale. Componenta economica —
promovarea unei cresteri economice responsabile, capabile si genereze bunistare pe termen lung. In
contextul Republicii Moldova, acest lucru ar putea insemna sustinerea agriculturii ecologice si
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promovarea industriilor verzi, precum energia regenerabild si eficienta energetica, pentru a reduce
dependenta de resursele externe si a stimula economia locald. Componenta sociald — asigurarea
incluziunii sociale, a echitatii si a accesului egal la resurse si servicii. In Moldova, acest aspect al
dezvoltarii sustenabile implicd combaterea sardciei, promovarea educatiei si reducerea disparitatilor
intre zonele urbane si rurale. Crearea de locuri de munca sustenabile si accesul la servicii publice de
calitate, cum ar fi sandtatea si educatia, sunt elemente esentiale in aceasta directie. Componenta
ecologica — protejarea si conservarea mediului Tnconjurator pentru a preveni degradarea resurselor
naturale si pierderea biodiversitatii. Moldova se confruntd cu probleme de mediu, precum defrisarile,
degradarea solului si poluarea apelor. Implementarea unor politici sustenabile, cum ar fi
relmpadurirea si gestionarea eficientd a resurselor de apa, poate contribui semnificativ la protejarea
mediului si la adaptarea la schimbarile climatice.

In ultimii zece ani, Republica Moldova a ficut pasi importanti in promovarea dezvoltarii
durabile si a economiei verzi, implementand politici si programe menite sd stimuleze cresterea
sustenabila si sd reducad impactul asupra mediului nconjurator. Prin semnarea Acordului de Asociere
cu UE, Republica Moldova se obligad sa armonizeze legislatia nationald conform normelor europene
si sa integreze prevederile de protectie a mediului, utilizare rationala a resurselor, eficienta energetica,
eco-etichetare si eco-inovatii in toate domeniile economiei nationale si sociale [1].

Tema selectata pentru cercetare este una actuald, intrucat beneficiaza de o atentie constanta
din partea organismelor internationale, nationale si a institutiilor publice centrale. Acest lucru se
reflectd in aprobarea unui numar de acorduri, legi si hotarari nationale si internationale, precum si
prin studiile efectuate de savantii din intreaga lume, inclusiv Republica Moldova. Tema cercetarii
(studiatd de catre autor) se incadreazd in obiectivele prevazute in Agenda 2030 pentru Dezvoltare
Durabila [2], pe care Republica Moldova s-a angajat sa o pund in aplicare, mobilizandu-si eforturile
pentru a aborda problema schimbarilor climatice, promovand inclusiv o crestere economica
sustenabild, precum si in obiectivele stabilite in Strategia Nationala de dezvoltare “Moldova
Europeana 2030 [3], care ajusteaza prioritatile, obiectivele, indicatorii si tintele angajamentelor
internationale asumate de catre RM in contextul national.

De-a lungul istoriei, pamantul si resursele conexe (constructii, plantatii), au fost esentiale atat
pentru supravietuirea umana, cat si pentru progresul economic. Pamantul continud sa fie o resursa-
cheie in procesul de productie. In Republica Moldova, procesul de privatizare, prin care proprietatea
publica a trecut in cea privata, a impulsionat dezvoltarea cadastrului bunurilor imobile, un sistem
fundamental pentru gestionarea si evidenta eficientd a acestor resurse.

Cadastrul bunurilor imobile in Republica Moldova are rolul de a asigura o evidenta clara a
drepturilor de proprietate, oferind o baza juridica solida si un control al eficientei utilizarii resurselor
imobiliare. In plus, acest sistem multifunctional contribuie la transparentizarea pietei imobiliare si la
prevenirea litigiilor legate de proprietate. Esenta cadastrului rezidd in capacitatea sa de a oferi
informatii precise si actualizate despre bunurile imobile, sprijinind astfel dezvoltarea economica si
planificarea teritoriald. Particularitatile cadastrului din Republica Moldova includ integrarea unui
sistem modern de date geospatiale, care permite nu doar gestionarea proprietatilor, dar si evaluarea
eficiente1 utilizarii terenurilor. Statul monitorizeaza atent toate etapele ciclului de viatd al bunurilor
imobile, asigurand utilizarea lor sustenabila. Acest sistem cadastral joacad un rol esential in gestionarea
terenurilor, contribuind la transparentd, securitate juridica si la stimularea investitiilor. Astfel,
cadastrul devine un instrument esential pentru sustinerea dezvoltarii durabile in Republica Moldova,
consolidind baza pentru un management eficient al resurselor imobiliare si pentru o crestere
economica stabila.

Din punct de vedere economic, un bun imobiliar reprezinta un obiect care cere directionarea
permanentd si periodicd a investitiilor pentru conservarea si dezvoltarea lui. La categoria de bunuri
imobile se raporta terenurile, portiunile de subsol, obiectele acvatice separate, plantatiile prinse de
radacini, cladirile, constructiile si orice alte lucrari legate solid de pamint, precum si tot ceea ce, in
mod natural sau artificial, este incorporat durabil in acesta, adica bunurile a caror deplasare nu este
posibila fard a se cauza prejudicii considerabile destinatiei lor.
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Cadastrul multifunctional, care se creeazd in Republica Moldova, prezintd un sistem integrat
de Inregistrare si gestionare a informatiilor despre terenuri si bunuri imobile, care depaseste simpla
inregistrare a drepturilor de proprietate. Acesta include diverse functii, cum ar fi evaluarea
proprietatilor, gestionarea resurselor naturale, planificarea urbana si rurala, si protectia mediului.
Componenta cadastrului bunurilor imobile este repezentata in figura 1.
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Figura 1. Diagrama componentelor cadastrului bunurilor imobile

Componenta de inregistrare in cadastrul bunurilor imobile este esentiald pentru asigurarea
dreptului de proprietate, protejand astfel proprietarii de litigii si neclaritati legale. Aceasta contribuie
la transparenta pietei imobiliare, facilitand accesul la informatii precise despre proprietati, ceea ce
stabilizeaza preturile si reduce riscurile de frauda. Inregistrarea eficientd sprijind si investitiile,
oferind investitorilor date clare pentru luarea deciziilor. De asemenea, informatiile cadastrale sunt
vitale pentru planificarea urband si dezvoltarea durabila.

Caracteristicile tehnice ale bunurilor imobile sunt esentiale pentru definirea precisd a
limitelor proprietatii, prevenind conflictele intre proprietari. Acestea asigura actualizarea constantd a
informatiilor cadastrale, reflectind modificarile intervenite in structura proprietatilor. De asemenea,
lucrédrile cadastrale constituie baza tehnicd pentru inregistrarea oficiald a bunurilor imobile,
contribuind la un sistem eficient de evidentd. Informatiile generate sprijind planificarea urbana,
facilitand dezvoltarea sustenabila a comunitdtilor. Prin asigurarea unor date precise, lucrdrile
cadastrale cresc increderea in piata imobiliard, stimuland astfel tranzactiile si investitiile.

Datele privind valoarea bunurilor imobile in structura cadastrului bunurilor imobile sunt
esentiale pentru determinarea valorii (corecte) reale, de piatd a proprietatilor, facilitand astfel
tranzactiile imobiliare. Aceste evaludri contribuie la stabilirea unui pret echitabil pentru vanzari si
cumpardri, asigurand transparenta in piata imobiliard. De asemenea, evaluarile sunt necesare pentru
obtinerea de credite bancare, deoarece institutiile financiare se bazeaza pe acestea pentru a estima
riscurile asociate cu ipotecile. Lucrarile de evaluare ofera informatii vitale autoritatilor locale pentru
calcularea impozitelor pe proprietate, influentind astfel bugetele publice. In plus, aceste evaluiri ajuti
la stabilirea valorii de piatd a bunurilor imobile pentru diverse scopuri legale si administrative. Prin
urmare, lucrdrile de evaluare sunt fundamentale pentru functionarea eficienta si justd a sistemului
cadastral.

Cadastrul bunurilor imobile reprezinta un domeniu complex si dinamic de cercetare, avand
implicatii semnificative n diverse aspecte ale economiei si societatii. Studiile din acest domeniu
abordeaza o varietate de teme, inclusiv:

a. Metodologii de inregistrare a bunurilor imobile

Reprezintd proceduri si practici prin care proprietdtile sunt documentate oficial in registrele
cadastrale. Acestea includ identificarea clara a proprietatii, masurarea si delimitarea precisa a
terenurilor, precum si stabilirea drepturilor de proprietate. Tehnologiile moderne, cum ar fi sistemele
GIS si instrumentele digitale de cartografiere, au imbunatatit considerabil acuratetea si eficienta
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proceselor de inregistrare. Inregistrarea corecti este esentiald pentru securizarea drepturilor de
proprietate, facilitarea tranzactiilor imobiliare si asigurarea unei gestiondri sustenabile a resurselor.
Printre lucrarile stiintifice, care au influentat cel mai mult asupra dezvoltarii sistemelor cadastrale de
stat si a inregistrarii obiectelor imobiliare in tarile din CSI mentiondm lucrarea lui Larson G.
Inregistrarea drepturilor funciare si sistemele cadastrale”. Cartea este tradusa in limba rusi si editata
in Rusia Tn anul 2002 [4]. Deja atunci autorul a prevazut necesitatea aplicarii unui concept complex fata
de sistemele informationale cuprinzand date dintr-un spectru foarte larg. Examinand posibilitdtile mari
pe care le ofera tehnologiile informationale moderne, autorul argumenteazad importanta coordonarii
activitatii legate de introducerea si perfectionarea diverselor sisteme ce contin informatie funciara.

b. Evaluarea proprietatilor

Un alt aspect important este evaluarea bunurilor imobile, care implica cercetarea criteriilor si
metodelor de evaluare. Aceasta se concentreaza pe stabilirea valorii imobiliare, care este cruciala
pentru impozitare, tranzactii comerciale si dezvoltarea urband. Evaluarea bunurilor imobile ca parte
componenta a cadastrului, este cel mai bine reflectata in lucrarile cercetatorilor din Moldova. Aceasta
se explica prin faptul ca in Republica Moldova inca de la inceputul lucrarilor de creare a cadastrului
bunurilor imobile a avut loc trecerea in paralel de la metodele vechi normative de evaluare la metodele
noi de estimare conform valorii de piata. Unele aspecte organizatorice si metodologice de evaluare a
bunurilor imobiliare sunt reflectate, de asemenea, intr-o serie de monografii, articole, treceri In revista
ale altor savanti din Moldova. O contributie importantd la elaborarea conceptiei de evaluare a
bunurilor imobile a adus monografia Organizarea activitatii de evaluare elaborata de O.V. Buzu [5].

c. Aspecte legale si de reglementare

Cercetarile abordeaza, de asemenea, cadrul legal si reglementarile care guverneaza cadastrul.
Aceste studii analizeaza eficienta legislatiei cadastrale, impactul reformelor asupra drepturilor de
proprietate si modul in care acestea influenteazd dezvoltarea economica si sociald. Un aport
indiscutabil la dezvoltarea bazelor stiintifice ale cadastrului imobiliar in Republica Moldova I-a adus
lucrarea Iui Ion Botnarenco Cadastrul in Moldova: teorie, metode, practicd [6]. Aceasta e prima
cercetare, in care sunt prezentate sistemic aspectele teoretice, practice si metodice ale implementarii
cadastrului. In lucrare s-a ficut incercarea de a abstractiza tratarea pur tehnici a cadastrului si de a-1
examina mai amplu, de pe pozitiile componentei juridice si ale celei economice.

d. Impactul social si economic

Cercetarea in domeniul cadastrului bunurilor imobile examineazd si impactul social si
economic al sistemului cadastral. Aceasta include studii asupra relatiei dintre cadastru si dezvoltarea
urband, accesibilitatea locuintelor si eficienta utilizarii terenurilor.

e. Sustenabilitate si gestionarea resurselor

Cadastrul bunurilor imobile este, de asemenea, un obiect important de cercetare in contextul
dezvoltarii sustenabile. Studiile se concentreaza pe modul in care un sistem cadastral eficient poate
sprijini gestionarea durabild a resurselor naturale, protejarea mediului si dezvoltarea infrastructurii
Verzi.

Rolul cadastrului in dezvoltarea sustenabild a Republicii Moldova nu a fost suficient studiat,
desi este esential pentru gestionarea eficientd a resurselor teritoriale. Cadastrul faciliteaza planificarea
urbana, permitdnd autoritdtilor locale sd dezvolte strategii coerente si sd prevind extinderea
necontrolata a oraselor. De asemenea, acesta ofera date vitale pentru gestionarea resurselor naturale,
contribuind la implementarea strategiilor de conservare si utilizare sustenabild. Prin clarificarea
drepturilor de proprietate, cadastrul ajutd la reducerea conflictelor legale, stabilizand astfel relatiile
sociale necesare dezvoltarii economice. Un cadru cadastral transparent sporeste increderea
investitorilor si faciliteaza accesul la finantare, stimuldnd dezvoltarea infrastructurii. Cu toate acestea,
lipsa cercetarilor detaliate in acest domeniu face dificild evaluarea impactului cadastrului asupra
dezvoltérii durabile. Este necesard o analizd aprofundatd pentru a intelege mai bine interactiunile
dintre cadastru si sectoarele relevante, ceea ce ar putea imbunatati politicile publice.

Cadastrul bunurilor imobile constituie un sprijin important pentru toate sectoarele economiei
nationale, deoarece culege, stocheaza si prelucreaza un volum mare de informatii despre bunurile
imobile. Eficienta acestui sprijin se poate face rapid si comod, dacd informatia reflecta in orice
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moment realitatea din teren. In Republica Moldova, precum si in multe alte tari, acest sistem a evoluat
de la o simpla evidentd a proprietatilor catre un instrument complex si esential pentru gestionarea
eficientd a resurselor teritoriale.

Importanta economicd a unui sistem de cadastru eficient este definitd printr-o serie de
argumente:

a) Stabilirea drepturilor de proprietate - un sistem de cadastru eficient serveste ca temelie
pentru stabilirea clara a drepturilor de proprietate asupra bunurilor imobile.

b)Stimularea investitiilor si creditarii - proprietarii de terenuri si dezvoltatorii au Incredere in
investitii in zone cu drepturi de proprietate bine definite, ceea ce stimuleaza dezvoltarea imobiliara si
cresterea economicd. Un sistem de cadastru eficient faciliteaza procesul de evaluare si acordare a
creditelor, oferind o baza solidd pentru institutiile financiare.

c) Contributia la formarea valorii imobilelor - evaluarea precisd a valorii imobilelor este
cruciald pentru impozitare, planificarea urbanistica si pentru determinarea contributiilor catre bugetul
local si national. Un sistem de cadastru eficient contribuie la formarea unei imagini realiste a valorii
proprietatilor, asigurand o distributie echitabila a resurselor.

d) Eficienta tranzactiilor imobiliare si mobilitatea economica - tranzactiile imobiliare rapide
si sigure conduc la o crestere a mobilitdtii economice, facilitind schimburile de proprietati si
stimuland piata. Un sistem de cadastru eficient reduce timpul si costurile asociate tranzactiilor
imobiliare, sprijinind astfel eficienta pietei.

e) Planificare urbanistica si dezvoltare sustenabild - autoritatile locale si centrale pot utiliza
informatiile din sistemul cadastral pentru planificarea urbanistica si gestionarea dezvoltarii teritoriale.
Un cadru cadastral eficient contribuie la dezvoltarea sustenabild prin identificarea si gestionarea
eficienta a resurselor. In orasele in expansiune, un sistem cadastral integrat ar putea ajuta la gestionarea
dezvoltarii urbane, asigurand un echilibru intre expansiunea economica si protectia mediului.

f) Participarea la economia globald si atractia investitiilor stradine - o evidentd cadastralda
precisa si actualizatd creste increderea investitorilor strdini intr-o tard, facilitdnd integrarea acesteia
in economia globala. Atractia investitiilor strdine aduce cu sine o serie de oportunitdti economice si
stimuleazd dezvoltarea industriala si infrastructurala.

In rezultatul cercetirilor efectuate, putem genera urmatoarele concluzii privind rolul cadastrului
in asigurarea dezvoltarii sustenabile a Republicii Moldova in viitor, prezentate in figura 2.
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Figura 2. Influenta cadastrului bunurilor imobile asupra dezvoltarii sustenabile

a Republicii Moldova
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Asadar, dezvoltarea ulterioard a sistemului modern al cadastrului bunurilor imobile in
Republica Moldova poate genera efecte economice si sociale, politici publice eficiente, transparenta
si increderea in piata imobiliard, acces la investitii si creditare, gestionarea resurselor naturale,
planificarea urbana precum si reducerea conflictelor de proprietate.

CONCLUZII

Dezvoltarea sustenabila este o necesitate esentiald pentru Republica Moldova, avand in vedere
atat provocarile interne (degradarea resurselor naturale, economia fragild), cat si cele globale
(schimbarile climatice, migratia fortei de muncd). Implementarea unor politici si strategii coerente de
dezvoltare sustenabild poate asigura o crestere economicad echilibratd, protejarea mediului si
imbunatatirea calitatii vietii pentru toti cetdtenii.

Cadastrul bunurilor imobile joacd un rol esential in colectarea, gestionarea si actualizarea
datelor referitoare la proprietatea terenurilor si imobilelor. Aceste date sunt fundamentale pentru
planificarea urbana si rurald, contribuind la utilizarea eficientd a resurselor.

Implementarea unui sistem cadastral eficient faciliteaza dezvoltarea economica prin
stimularea investitiilor si cresterea increderii in proprietate. O mai bund claritate in drepturile de
proprietate contribuie la securizarea creditelor si sprijind initiativele de afaceri.

Cadastrul bunurilor imobile poate contribui la protectia mediului prin monitorizarea utilizarii
terenurilor si gestionarea resurselor naturale. O gestionare adecvatd a terenurilor contribuie la
conservarea biodiversitatii si la prevenirea degradarii mediului.

Rolul cadastrului in dezvoltarea sustenabilda a Republicii Moldova nu a fost suficient studiat,
desi este esential pentru gestionarea eficientd a resurselor teritoriale. Urmeaza a fi efectuate
cercetdrile aspectelor economice si sociale ale dezvoltarii cadastrului imobiliar, influentei acestora
asupra dezvoltarii economiei nationale.
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