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Summary: This article is elaborate in order to study how to assign
real estate to the category of objects of historical and architectural value.
The UNESCO methodology is presented, as well as the experience of
Romania, Ukraine, France, Great Britain, Australia, the Russian
Federation. Thus, based on the information obtained from the researched
countries and UNESCO, recommendations are developed to be
implemented in the Republic of Moldova.

Cuvinte cheie: bun imobil, obiect cu valoare istorica si arhitecturala,
criteriu de evaluare, experienta internationala

Introducere:

Bunurile imobile cu valoare istoricd si arhitecturala fac parte din
categoria patrimoniului cultural al unei comunitati. Scopul studierii acestui
tip de obiecte este de a evidentia importanta lor pentru intreaga tara si de a
initia sau de a dezvolta actiuni de protectie. Valorificarea bunurilor imobile
istorice si arhitecturale nu este posibild fara cunoasterea criteriilor care au
stat la baza includerii obiectelor respective in categoria mentionatd mai sus.

Patrimoniul cultural poate fi prezentat sub diferite forme, fiind de
doua tipuri — tangibil si intangibil.

Patrimoniul tangibil este definit ca:

e Monumente: Lucrari de arhitecturd, lucrari de sculptura
monumentald, picturd, elemente sau structuri de naturd arheologica,
inscriptii, locuinte rupestre si combinatii de caracteristici care au o valoare
universald deosebitd din punct de vedere al istoriei, artd sau stiinta.

o Grupuri de cladiri: grup de cladiri separate sau conectate care, din
cauza omogenitatii sau a locului lor in peisaj, au o valoare universala
deosebita din punct de vedere al istoriei, artei sau stiintel,
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o Site-uri: opere ale omului sau lucrarile combinate ale naturii
omului, precum si zonele care includ siturile arheologice care au o valoare
universala deosebitd din punct de vedere istoric, estetic, etnologic sau
antropologic.

Patrimoniul intangibil este prezentat de: practicile, reprezentarile,
expresiile, precum si cunostintele si abilititile pe care comunititile,
grupurile si, Tn unele cazuri, indivizii le recunosc ca parte a mostenirii lor
culturale [1]. Patrimoniul imaterial este bine cunoscut ca ,,mostenire
culturala vie”, unde reprezintd caracteristicile existente ale mostenirii
culturale. [2]

In contextul proiectului actual de cercetare, obiectul de analiza il
prezintd punctul b — grupul de cladiri separate sau conectate Intr-un
ansamblu care, pot avea o valoare universald deosebitd din punct de vedere
al istoriei, artei sau stiintei. Pentru evaluarea acestei categorii de bunuri
imobile este necesar de evidentiat particularitatile care le diferentiaza fata
de restul constructiilor. Respectiv, comparativ cu alte bunuri imobile,
patrimoniul cultural/ arhitectural ar trebui sa aiba o valoare care ar reflecta
ambele calitati (fig. 1).

Luand in consideratie aspectul tangibil si intangibil, se poate
mentiona faptul cd patrimoniul tangibil poate fi evaluat ca un bun imobil
obisnuit, utilizdnd abordarile si metodele de evaluare in functie de
informatia disponibild, stabilind ca baza de calcul una dintre valorile
economice. Partea intangibilda a valorii Insa, este generatd de multipli
factori si este destul de dificil de calculat, de aceea este privita prin diferite
aspecte, luand forma urmatoarelor tipuri de valori:

e valoare estetica;
valoare spirituala;
valoare sociala;
valoare istorica;
valoare simbolistica;
valoare autentica. [2]
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Fig. 1. Elementele componente ale valorii patrimoniului cultural/

arhitectural

Este necesar de mentionat cd nu toate bunurile imobile incluse in
categoria patrimoniului arhitectural prezintd toate formele valorilor
prezentate mai sus. Este important insd, ca fiecare obiectiv sa fie inclus in
listele bunurilor imobile de importanta internationala, nationala sau locala,
pentru ca evaluatorul sd inteleagd componentele necesare a fi luate in
calcul.

Astfel apare necesitatea existentei unei metodologii care ar stabili
criteriile de regdsire a bunurilor imobile in listele mentionate mai sus. In
continuare vor fi analizate criteriile de atribuire a bunurilor imobile la
categoria patrimoniului cultural pentru a intelege importanta acestora in
formarea valorii.

La nivel international, Conventia UNESCO privind protectia
patrimoniului mondial cultural are ca scop protejarea si conservarea
patrimoniului de interes major existent pe planeta noastra prin crearea
Listei patrimoniului mondial. Includerea bunurilor imobile in Lista
Patrimoniului Mondial este reglementatd de Ghidul operational de
implementare a Conventiei patrimoniului mondial [3], care este actualizat
frecvent, ultima varianta fiind din anul 2019. Conform acestui document,
existd zece criterii de atribuire a bunurilor la Lista sus-mentionata, avand
importantd culturald, dintre care sase criterii pot fi atribuite constructiilor
sau grupurilor de cladiri. Pentru o implementare mai bund a Conventiei,
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fiecare stat care o adoptd, are ca obligatie sa armonizeze legislatia
nationala.

Republica Moldova a ratificat Conventia UNESCO privind protectia
patrimoniului mondial cultural in anul 2002 si are pe teritoriul sdu un
singur monument construit care face parte din Lista Patrimoniului Mondial
de importantd valoricd semnificativd — Arcul geodezic Struve, inregistrat
in anul 2005, eligibil dupa criteriile 2, 4 si 6.[4]
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Fig. 2. Arcul geodezic Struve

In scopul armonizarii legislatiei nationale, a fost modificata Legea nr.
1530 din 22.06.1993 privind ocrotirea monumentelor, aprobatd Hotararea
Guvernului Republicii Moldova nr. 73 din 31.01.2014 privind aprobarea
Regulamentului de organizare si functionare a Consiliului National al
Monumentelor Istorice. In ceea ce priveste stabilirea criteriilor carora ar
trebui sda corespunda bunurile imobile pentru a fi incluse la categoria
bunurilor protejate, la nivel national este aprobat Ordinul Ministerului
Culturii al Republicii Moldova nr. 380 din 27.12.2016 cu privire la
aprobarea Regulamentului privind Registrul national si Registrele locale
ale monumentelor de for public.[5]

Monumente de for public reprezintd bunuri imobile opere de arta
plasticd monumentala (Compozitii spatial-volumetrice, statui, busturi, placi
comemorative cu relief sculptural, troite, cruci), impreuna cu terenul
delimitat pentru ele, avand caracter decorativ, comemorativ sau religios,
amplasate n spatii publice, pe terenuri aflate in domeniul public al statului
ori al unitatilor administrativ-teritoriale.[5]
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Conform acestui document, monumentele de importantd nationald
primesc categoria A, iar cele de importantd localda — categoria B, fiind
evaluate dupa urmatoarele criterii:

 valoarea artistica si urbanistica a monumentului — acest criteriu
este evaluat in baza: plasticii si componentei artistice, relatiei cu contextul
sitului construit, integririi sau apartenentei la un ansamblu sau sit construit
ori natural, semnificatiei pentru o anumita arie istorico-geografica,
reprezentativitatea pentru o epoca istorica sau pentru opera unui autor.
Calificativele acordate pentru fiecare dintre aspectele propuse sunt:
exceptionald, foarte mare, mare, mica.

+ valoarea memorial-simbolica — criteriul dat este evaluat in baza
urmatoarelor caracteristici: legdtura monumentului cu anumite
personalitati, momente si locuri istorice, culturale, politice sau sociale;
prezenta monumentului in memoria comunitatii locale sau nationale.
Calificativul in baza acestui criteriu se acordd in caz de constatare a
prezentei la opera examinatd cel putin a uneia dintre caracteristicile
propuse.

+ vechimea monumentului este evaluatda in functie de vérsta
cronologicd a bunurilor, obiectelor analizate li se pun calificative.
Monumentele cu o durata de viatd mai mare de 100 de ani sunt considerate
a fi exceptionale, cele cu vechimea intre 70-100 de ani — au calificativul
foarte mare, cu vechimea intre 50-70 de ani -mare, cu vechimea intre 25-
50 de ani — mica, iar monumentele cu durata de viatd mai mica de 10 ani
nu au calificativ, nerecunoscandu-li-se vechimea ca plus de valoare. Astfel
cu cat mai mare este varsta cronologicd a monumentelor, cu atat sunt mai
valoroase pentru societate.

Clasarea monumentului in categoria A poate avea loc doar in cazul
obtinerii calificativului: exceptional sau foarte mare la criteriul care ia in
consideratie valoarea artistica si urbanisticd a monumentului; prezentei cel
putin a uneia dintre cele doud caracteristici ale criteriului ce apreciaza
valoarea memorial-simbolica, precum si in cazul obtinerii calificativelor
exceptional, foarte mare sau mare la criteriul ce ia in calcul vechimea.
Dacé monumentul analizat nu intruneste aceste conditii, urmeaza a fi inclus
in categoria de clasare B, care intruneste monumentele de importantd
locala.
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Insa monumentele de for public nu reprezinti in totalitate bunurile
imobile incluse in categoria patrimoniului arhitectural, astfel incat, la nivel
national, nu existd niciun act normativ care ar stipula criteriile de atribuire
a obiectelor in categoria bunurilor imobile arhitecturale necesare a fi
protejate. Exista Regulamentul privind criteriille de Evaluare a
patrimoniului cultural construit de categorie locald, aprobat printr-0
Decizie a Consiliului municipal Chisinau, in care sunt specificate criteriile
de atribuire a constructiilor aflate in municipiul Chiginau la categoria

Astfel, clasarea unui imobil se efectueaza conform urmatoarelor
criterii [6]:

1. vechimea obiectivului — este necesar ca bunul imobil sa aiba mai
mult de 50 de ani de la data constructiei si ia in consideratie urmatoarele
elemente: vechimea bunului imobil in raport cu contextul urban; vechimea
elementelor componente ale constructiei; ponderea si valoarea elementelor
provenite din interventiile ulterioare.

2. valoarea arhitecturald, artisticd, ambientald si urbanistica — se
examineazd bunurile imobile construite din punct de vedere stilistic,
estetic, cultural-artistic, este important ca evaluatorul sa detind cunostinte
in domeniile respective:

3. raritatea si unicitatea are drept scop stabilirea valorii imobilului
dupa frecventa componentelor acestuia sau a ansamblului construit si se
iau in consideratic urmatoarele aspecte: unicitatea imobilului, a
elementelor componente sau a ansamblului, raritatea sau reprezentarea
tipicd a unei epoci istorice sau a unui anumit autor, frecventa tipului de bun
imobil intr-un ansamblu istoric construit

4. valoarea memorial-istorica ia in consideratie evenimentul istoric
de rezonantd locald care poate fi asociat crearii bunului imobil analizat si
legatura cu personalitati care au marcat istoria localitatii.

Roménia. Norma metodologica de clasare si inventariere a
monumentelor istorice din 18.04.2008 — conform acestui document
normativ, criteriul de clasare este un standard calitativ si cantitativ pe baza
caruia se evalueaza semnificatia si importanta culturala a bunurilor imobile
si se determind categoria juridica si grupa valorica a patrimoniului cultural
national imobil din care fac parte aceste bunuri. Conform criteriilor,
bunurilor imobile li se aplica clasa A sau B de monumente istorice[7]. Este
necesar de mentionat ca, dupd criteriul vechime, bunurile imobile
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construite dupd anul 1960 au valoare istoricad nuld. Respectiv, pentru
bunurile imobile mai vechi, se iau in consideratie si restaurarile efectuate
in timp, materialele si tehnologiile de constructie utilizate. Pentru pastrarea
clasei atribuite, in cadrul restaurarilor trebuie sa fie folosite la maxim
tehnologii de constructie corespunzatoare timpului in care a fost edificat
bunul imobil.
Tabelul 1. Experienta internationala in determinarea criteriilor de
considerare a bunurilor imobile ca obiecte cu semnificatie culturala

Denumirea documentului

Criteriile de considerare a bunurilor imobile cu
semnificatie culturald, atribuite cladirilor

Ghidul  operational de
implementare a Conventiei

1. sa reprezinte o capodopera a geniului creator uman;
2. sa prezinte un schimb important de valori umane,

patrimoniului mondial, | pe o perioadd de timp sau intr-o zond culturald a
2019, criterii  privind | lumii, cu privire la evolutiile in arhitecturd sau
includerea  patrimoniului | tehnologie, arte monumentale, urbanism sau
cultural in Lista | amenajarea peisajului;

Patrimoniului Mondial [3] | 3. sd& poarte o marturie unicd sau cel putin
exceptionald a unei traditii culturale sau a unei
civilizatii care traieste sau care a disparut;

4. sa fie un exemplu remarcabil de tip de cladire,
ansamblu arhitectural, tehnologic sau peisaj care
ilustreaza etapele semnificative din istoria umanitatii;
5. sa fie un exemplu remarcabil de agezare umana
traditionala, utilizare a terenului sau utilizare a marii,
care este reprezentativa pentru o cultura (sau culturi)
sau interactiunea umana cu mediul, mai ales atunci
cand a devenit vulnerabila sub impactul unei
schimbari ireversibile ;

6. si fie direct sau tangibil asociat cu evenimente
sau traditii vii, cu idei sau cu credinte, cu opere
artistice si literare de o semnificatie universala
remarcabila. [3]

Criteriile mentionate la punctele 1 si 6 trebuie si
prezinte autenticitate care se masoara in baza anexei
4 a ghidului.

Decizia CMC din | 1. vechimea obiectivului;
04.12.2014 privind | 2. valoarea arhitecturald, artisticd, ambientald si
aprobarea Regulamen- | urbanistica;

evaluare a patrimoniului

tului privind criteriile de | 3.

raritatea si unicitatea;
4. valoarea memorial-istorica.[6]
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cultural ~ construit  de
categorie locala
Norma metodologicd de | 1. vechimea;
clasare si inventariere a | 2. valoarea arhitecturala, artistica si urbanistica;
monumentelor istorice din | 3. frecventa intalnirii (raritate si unicitate);
18.04.2008, Roménia 4. valoarea memorial-simbolica.[7]
Hotéararea Cabinetului de | 1. data crearii monumentului;
ministri al  Ucrainei | 2. categoria careia ii apartine monumentul;
privind aprobarea | 3. caracteristicile stilului monumentului;
Metodologiei privind | 4. caracteristicile solutiei arhitecturale;
determinarea valorii | 5. raritatea atractiei;
monetare a monumentelor | 6. siguranta (autenticitatea) si starea tehnica a
principalelor elemente structurale;
7. conditiile acordului de protectie.[8]
Principiile si metodele | 1. este exceptional sau rar;
inventarierii generale a | 2. este reprezentativ pentru o tipologie;
patrimoniului cultural, | 3. apartine unui ansamblu coerent;
aprobat de Ministerul | 4. starea in care se afld (conservat, transformat sau
culturii si comunicarii, | in stare nesatisfacatoare)[9]
2007, Franta
Principii  de  evaluare | 1. interes arhitectural;
pentru  cladiri, 2010, | 2. interes istoric
Marea Britanie 3. vechime si raritate;
4. merite estetice;
5. selectivitate;
6. interes national;
7. starea fizicd [10]
Ghid pentru evaluarea | 1. importanta istorica;
bunurilor privind | 2. raritate;
includerea lor in Lista | 3. potential de cercetare;
Patrimoniului ~ National, | 4. valoarea estetica;
Australia 5. realizarea tehnica si creativa;
6. valoarea sociala;
7. asocierea cu personalitdti marcante;
8. prezenta traditiilor indigene [11]
Metodologia de evaluare a | 1. perioada crearii;
bunurilor imobile culturale | 2. solutia autorului;
a Federatiei Ruse 3. implementarea solutiei constructive;
4. influenta factorilor externi;
5. amplasarea [12]
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In Ucraina este elaborata Metodologia privind determinarea valorii
monetare a monumentelor. Pentru atribuirea bunurilor imobile la categoria
monumentelor istorice sunt utilizate cateva criterii.[8] In comparatie cu
alte tari, fiecarui criteriu i se atribuie un coeficient care este luat in calcul
la determinarea valorii patrimoniului arhitectural. Din punctul de vedere al
evaluatorului, informatia metodologica este clara si usor de aplicat.

Principiile si metodele inventarierii generale a patrimoniului cultural,
aprobat de Ministerul culturii si comunicarii, 2007, Franta includ norme
privind modalitatea de inregistrare si inventariere a obiectelor de
importanta istorico-culturala. [9]

Pe langa stabilirea criteriilor de atribuire a bunurilor imobile Ila
obiectivele de importanta culturala (raritate, reprezentativitate, apartenenta
la un ansamblu, starea in care se afla bunul), In acest document se pune
accent pe al treilea criteriu, specificind ca existd bunuri imobile care
individual nu prezinta niciun aport la valoarea culturali a tarii, insa, poate
deveni important daca apartine unui ansamblu de constructii specifice.

in Regatul Unit al Marii Britanii si Irlandei de Nord, bunurile
imobile de interes national sunt incluse in Lista patrimoniului national
englez. In comparatie cu alte tari analizate, aici orice persoanid poate
propune un monument pentru a fi inclus in Lista, comitetele de resort doar
evalueazd importanta constructiei si aproba sau resping propunerile.
Principiile de selectie impart bunurile istorice in trei categorii: gradul | —
cladiri de interes exceptional, gradul I1* - cladiri de o importantd deosebita
si interes mai mult decat special, gradul II - cladiri de interes special [10].
Ca si 1n cazul Frantei, se pune accentul pe valoarea de grup a bunurilor
imobile.

In Australia, bunurile imobile cu valoare arhitecturala pot fi incluse
in doua liste: lista guvernamentala (ce ofera statut de obiect protejat prin
lege) si lista asociatiilor profesionale unde obiectivele incluse nu au parte
de protectie din parte statului. Lista obiectelor necesare a fi incluse in
categoria monumentelor arhitecturale este elaboratd anul sub conducerea
Ministerului de Mediu, Patrimoniu si Arte, insa la aprobarea finald este
invitat sa participe si publicul. Criteriile specificate pentru atribuirea
bunurilor la listele sus-mentionate fac referire la importanta istorica,
sociald, estetica, potentialul de furnizare a informatiei cétre poporul
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australian, prezenta traditiilor indigene. De asemenea, bunurile imobile pot
avea importanta locala, regionala sau nationala.[11]

In Federatia Rusi este aprobati o metodologie complexi de evaluare
a monumentelor istorice, stipulandu-se tipurile de valori necesar a fi
determinate, scopul posibil al evaludrii, metodele si tehnicile aplicate, in
functie de factorii mentionati mai sus. Suplimentar, la nivel national exista
cercetari efectuate de catre specialistii rusi care studiazd patrimoniul
cultural-arhitectural, in vederea intensificarii protectiei asupra acestora,
precum si a imbundtatirii in permanentd a procesului de evaluare a lor.
Unul dintre ei, laschevici E.E. propune criteriile de atribuire a bunurilor
imobile la categoria monumentelor istorice, numindu-i si factori care le
influenteaza valoarea acestor bunuri imobile. Grigorean G. G. propune 0
metodologie de cuantificare a acestor factori, atribuind fiecarei
caracteristici un punctaj, existand posibilitatea de a-l transforma in valoare.

Concluzii:

1. Toate statele analizate: Republica Moldova, Romania, Ucraina,
Franta, Regatul unit al Marii Britanii si Irlandei de Nord, Australia,
Federatia Rusd sunt interesate de protectia, conservarea si protejarea
patrimoniului de insemnatate arhitecturala;

2. Statutul de patrimoniu national protejat il primesc doar bunurile
imobile care corespund criteriilor stabilite de fiecare stat in parte si sunt
incluse in registrele specializate. Bunurile imobile de insemnitate
mondiald, pentru a fi incluse in Lista Patrimoniului Mondial, este necesar
sa corespunda criteriilor specificate in Ghidul operational de implementare
a Conventiei patrimoniului mondial, 2019,

3. Majoritatea statelor analizate grupeaza patrimoniul arhitectural in
functie de interesul pe care acesta in poseda — de nivel national, regional
sau local.

4. In Republica Moldova nu este niciun document normativ care ar
stabili criteriile de includere a bunurilor imobile in categoria patrimoniului
national arhitectural, ci doar la nivel local (municipiul Chisinau), astfel nu
este clara metodologia de elaborare si completare a Registrului
Monumentelor Republicii Moldova ocrotite de stat.

In vederea evaluarii si a valorificirii ulterioare a patrimoniului
arhitectural, este necesar de a fi aprobat un document normativ la nivel
national care ar contine criteriile de evaluare a bunurilor imobile pentru
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stabilirea importantei arhitectural-istorice a constructiilor de pe intreg
teritoriul Republicii Moldova.
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