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REZUMAT

Patrimoniul arhitectural al unei tari reprezinta una dintre cele mai constituitive distinctii ale
mostenirii culturale umane. Republica Moldova se poate mandri in acest sens cu o serie de cladiri-
monumente arhitecturale de o importanta majora. Este o tara cu un patrimoniu bogat istoric, Tn care
S-au pastrat in forma lor initiald multe biserici, mandstiri, precum si alte monumente istorice
semnificative. Valoarea unui obiect se determina datorita anume valorii arhitectural-istorice.

Lucrarea data este formata din 3 capitole.

Obiectivele lucrarii: Cercetarea problematici patrimoniului arhitectural. Obiective:

1. Studierea patrimoniului arhitectural-istoric, scoaterea in evidentd a cadrului legal din RM,
clasificarea monumentelor, identificarea prioritatilor ce tin de salvgardarea monumentelor;

2. Examinarea situatiei ce tine de patrimoniul cultural de pe piata internationald, identificarea
impactului monumentelor istorice asupra pietei imobiliare;

3. Evaluarea unui bun imobil cu statut de monument, apreciind valoarea arhitectural-istorica a
acestuia.

Importanta: Importanta studierii valorii arhitectural-istorice a monumentelor rezultd din
activitatile practice ale tranzactiilor de pe piatd, situatia actuald care se intdmpld la moment,
legislatia care reglementeaza domeniul dat. Studierea situatiei de pe piata a astfel de bunuri ajuta la
intelegerea valorii timpului, istoriei, personalitdtilor, perioadei, care formeaza asa numitul
patrimoniu cultural, al unei tari.

Capitolul 1 » PROPRIETATILE ISTORICE” cuprinde referinte legale privind
reglementarea patrimoniului cultural al RM, institutiile care aduc aport incontestabil domeniului
dat. Sunt descrise criteriile de clasificare a monumentelor ocrotite de stat. Deasemeni sunt analizate
aspectele privind conservarea patrimoniului cultural.

In Capitolul 2 » EVALUAREA PATRIMONIULUI ARHITECTURAL” este analizati
experienta tarilor europene si Rusiei privind patrimoniul arhitectural, cum si la ce preturi se
evalueaza de catre agenti unele proprietati cu insemnatate istorica. La fel, in acest capitol, este
propus un studiu a starii materialelor fatadei, pastrarii in timp a elementelor stilului arhitectural
gotic si propunerea metodelor de protectie a acestora.

Capitolul 3 ’"RAPORTUL DE EVALUARE” reprezinta partea practica. Partea practica este
prezentata printr-un raport de evaluare, aplicand abordarile de evaluare in masura cuvenitd si
aplicand metode de determinare a valorii obiectului drept monument arhitectural.

Teza de masterat se desfasoara pe 78 foi (fara anexe) si cuprinde 31 surse bibliografice, 21

figuri, 19 tabele, 5 formule matematice.



SUMMARY

The architectural heritage of a country is one of the most constitutive distinctions of human
cultural heritage. The Republic of Moldova can be proud of this in a series of buildings-
architectural monuments of major importance. It is a country with a rich historical heritage, in
which many churches, monasteries and other significant historical monuments have been preserved
in their original form. The value of an object is determined due to its historical architectural value.

This paper consists of 3 chapters.

The objectives: Research on architectural heritage issues

1. Studying the architectural-historical heritage, highlighting the legal framework in the

Republic of Moldova, classification of monuments, identification of priorities related to the

safeguarding of monuments;

2. Examining the situation related to the cultural heritage on the international market,
identifying the impact of historical monuments on the real estate market;

3. The assesmnet of a real estate with monument status, appreciating its architectural-historical
value.

Importance: The importance of studying the architectural-historical value of monuments
results from the practical activities of the transactions on the market, the current situation that is
happening at the moment, the legislation that regulates the given field. Studying the market
situation of such goods helps to understand the value of time, history, personalities, period, which
forms the so-called cultural heritage of a country.

Chapter 1 “HISTORICAL PROPERTIES ”includes legal references regarding the
regulation of the cultural heritage of the Republic of Moldova, the institutions that make an
indisputable contribution to this field. The criteria for classifying state-protected monuments are
described. The aspects regarding the conservation of the cultural heritage are also analyzed.

Chapter 2 ” ASSESSMENT OF ARCHITECTURAL HERITAGE ”is analyzed the
experience of European countries and Russia on architectural heritage, how and at what prices are
evaluated by agents some properties of historical significance. Also, in this chapter, it is proposed a
study of the condition of the facade materials, the preservation in time of the elements of the Gothic
architectural style and the proposal of their protection methods.

Chapter 3 represents the practical part. The practical part is presented through an
evaluation report, applying the evaluation approaches to the appropriate extent and applying
methods for determining the value of the object as an architectural monument.

The master's thesis is developed on 78 sheets and includes 31 bibliographic sources, 21

figures, 19 tables, 5 mathematical formulas.
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INTRODUCERE

Monumentele de arhitecturd reprezinta insasi istoria si imaginea unei tari. Pentru a pastra
ambianta stilurilor arhitecturale, elementelor reprezentative ale cladirii, acestea trebuiesc
salvgardate, ceea ce au in scop toate tarile cu sustinerea UNESCO. Exista o multime de probleme in
domeniul dat, cu care fiecare tara se confrunta, utilizand ca scut de protectie legislatia atat nationala
cat si internationala. Cat de eficienta este?!! Acest aspect se observa la nivelul fiecarei tari in parte.

Monumentele istorice reprezintd un gen distinct de bunuri imobile de patrimoniu cultural,
protejate in calitate de marturii ale istorie si culturii, de factor identitar si ambiental. Calitatile
estetice, functionale, materiale etc. ale monumentelor istorice sunt subsidiare calitatii de marturii ale
istoriei.

In ultimii ani patrimoniul cultural al Republicii Moldova este supus unei agresiuni fara
precedent si se afla In continud degradare. Aceastd situatie a fost generatd in special de nivelul de
dezvoltare economica si de situatia social-politica instabilda din tard. Un pericol real pentru
patrimoniul arhitectural si natural din Republica Moldova 1l constituie presiunea investitiilor
imobiliare si a constructiilor neautorizate ce au parvenit odata cu cresterea economica.

Importanta: Importanta studierii valorii arhitectural-istorice a monumentelor rezultd din
activitatile practice ale tranzactiilor de pe piatd, situatia actuald, legislatia care reglementeaza
domeniul dat. Studierea situatiei de pe piata a astfel de bunuri ajuta la intelegerea valorii timpului,
istoriei, personalitatilor, perioadei, care formeazd asa numitul patrimoniu cultural, al unei tari.

Capitolul 1 » PROPRIETATILE ISTORICE” cuprinde referinte legale privind
reglementarea patrimoniului cultural al RM, institutiile care aduc aport incontestabil domeniului
dat. Sunt descrise criteriile de clasificare a monumentelor ocrotite de stat. Deasemeni sunt analizate
aspectele privind conservarea patrimoniului cultural.

In Capitolul 2 » EVALUAREA PATRIMONIULUI ARHITECTURAL” este analizata
experienta tarilor europene si Rusiei privind patrimoniul arhitectural, cum si la ce preturi se
evalueaza de catre agenti unele proprietati cu insemnatate istorica. La fel, in acest capitol, este
propus un studiu a stdrii tehnice a materialelor fatadei, pastrarii in timp a elementelor stilului
arhitectural gotic si propunerea metodelor de protectie a acestora.

Capitolul 3 ’"RAPORTUL DE EVALUARE” reprezinta partea practica. Partea practica este
prezentata printr-un raport de evaluare, aplicand abordarile de evaluare in masura cuvenitd si
aplicand metode de determinare a valorii obiectului drept monument arhitectural.

Teza de masterat se desfasoara pe 79 foi si cuprinde 31 surse bibliografice, 21 figuri, 19

tabele, 5 formule matematice.
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Conservarea monumentelor: https://www.researchgate.net/publication/283672327

Conservarea si restaurarea monumentelor istorice unele obiective si principii probleme

ingineresti la monumente ;

Restaurare Tn RM: http://https//newsmaker.md/ro/intre-reconstructie-si-restaurare-ce-a-

invatat-un-lector-moldovean-de-la-mesterii-italieni/ ;

Cladiri istorice spre vanzare: https://www.loveproperty.com/gallerylist/76137/abandoned-

buildings-for-sale-that-you-can-actually-buy ;

Imobile istorice din or. Moscova: http://www.kvartirimoskva.ru/kakie byvayut kvartiry

v _moskve i podmoskove odnokomnatnye i mnogokomnatnye kvartiry taunkhausy kott

edzhi_doml/istoricheskaya nedvizhimost v_moskve.html ;

http://www.consultant.ru/document/cons doc LAW 37318/ ;

Portalul de anunturi : https://999.md/ro/ ;

Harta monumentelor din centrul istoric al or. Chisinau : http://www.monument.sit.md/ ;

Fondul de date geospatiale: https://geoportal.md/ ;

Impactul patrimoniului cultural asupra pietei imobiliare https://www.ehhf.eu/sites/default
[filessREVEAL _Real%?20estate Ex.Sum_..pdf ;

Tranzactiile effectuate asupra monumentelor istorice: https://cpi.imobiliare.ro/piata-

imobiliara/monumentele-istorice-si-oportunitatile-pentru-agenti ;

Tranzactie asupra unui obiect de patrimoniu: https://agora.md/stiri/56675/rise-moldova-statul-a-

vandut-fosta-cantina-a-guvernului--o-parte-din-casa-presei-si-un-monument-istoric-la-

preturi-mai-mici-decat-cele-de-pe-piata ;

Granturi oferite de catre ambasada USA: https://md.usembassy.gov/education-culture/local-
programs/culture programs/ambassadors-fund-cultural-preservation/ ;
Developmentul asupra obiectelor culturale:

https://studme.org/64320/ekonomika/suschnost printsipy developmenta obektov nedvizhi

mos ti_kulturnogo naslediya :

Privatizarea monumentelor Tn Rusia: https://wiseeconomist.ru/poleznoe/3179-privatizaciya-

pamyatnikov-istorii-kultury ;

Arenda monumentelor Tn Rusia: http://auipik.ru/activity/programma-arendy-okn-za-1-rubl/ .
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