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În prezenta lucrare este examinat conţinutul procesului 
de development, aspectele financiare ale developmentului, 
precum şi evaluarea oportunităţii economice a proiectului de 
development. Detaliat este examinat conţinutul celei mai 
importante faze a proiectului de development – faza 
preinvestiţională. 
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„Investiţii în bunuri imobiliare”. 
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INTRODUCERE 

Trecerea la începutul anilor ‘90 de la gestiunea 
planificată,  centralizată a economiei naţionale la relaţiile de 
piaţă a condiţionat procesul de decentralizare a gestiunii la 
toate nivelele şi în toate ramurile economiei naţionale. A 
apărut necesitatea includerii în circuitul economic şi ştiinţific a 
astfel de noţiuni ca: imobil, bunuri imobile şi gestiunea 
imobilului. S-a observat lipsa instrumentarului necesar pentru 
estimarea valorii imobilului diferit de cel existent în scopul 
reevaluării planificate a fondurilor fixe. A apărut necesitatea 
evaluării nu numai a fondurilor fixe ale întreprinderilor şi 
organizaţiilor dar şi a bunurilor imobile integral, inclusiv 
evaluarea afacerilor în calitate de noi forme de gospodărire.   

Problemele conducerii eficiente, întreţinerii şi dezvoltării 
imobilului sunt cele mai actuale teme la zi dar şi în 
perspectivă. Actualitatea este direct condiţionată de esenţa 
imobilului, rolului său în economia naţională, caracterizat prin 
următoarele: 

• imobilul reprezintă baza funcţională a averii naţionale, 
este  un element important al moştenirii cultural – 
istorice; 

• imobilul îndeplineşte una din cele mai importante 
funcţii sociale asigurând necesitatea primară a tuturor 
membrilor societăţii;  

• piaţa imobiliară este un generator specific al creşterii 
economiei  ţării. 

Actual, în condiţiile unei vagi stabilităţi a indicatorilor 
economici şi înviorării activităţii investiţionale în Republica 
Moldova caracterizată prin sporirea volumului construcţiilor, 
în primul rând al imobilului locativ şi comercial, a apărut 
necesitatea studierii profunde şi analizei interdependenţei 
subiecţilor pieţii imobiliare precum şi determinării rolului 
developmentului în calitate de formă eficientă de dezvoltare a 
imobilului. 
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Una din problemele de bază ale dezvoltării imobilului 
poate fi considerată lipsa proprietarului eficient şi a gestiunii 
complexe a imobilului. Soluţionarea acestei probleme constă în 
reorganizarea procesului investiţional prin crearea 
întreprinderilor private de gestiune profesionistă, activitatea 
cărora se axează pe principiile relaţiilor de piaţă, concurenţă şi 
eficienţă. 

Problema organizării unei gestiuni eficiente a imobilului la 
etapa actuală de dezvoltare a economiei naţionale este extrem 
de importantă şi necesită o examinare profundă.     
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