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REZUMAT

Lucrarea de master intitulata ,,FORMAREA BUNULUI IMOBIL PRIN COMBINARE
DIN MUNICIPIUL CHISINAU, SECTOR BOTANICA, SOSEAUA MUNCESTI, 364” are
drept scop prezentarea unor lucrarilor cadastrale de formare a bunurilor imobile, prin metoda sau
etapa de combinare a bunurilor imobile si in rezultatul studiului se propun unele sugestii de
dezvoltare in continuare si utilizare a GI1S-ului local pentru managementul terenurilor, fie din
intravilanul sau extravilanul localitatilor.

Prezenta lucrare este structuratd pe 3 capitole, are o structurare logica si coerentd, cu 35
de figuri, tabele in mare parte sunt din cadrul masuratorilor topo geodezice si cadastrale din
teren, si 39 de surse bibliografice. In total teza de master contine 72 de pagini.

Capitolul 1 intitulat “CU PRIVIRE LA EXECUTAREA LUCRARILOR CADASTRALE —
FORMAREA BUNURILOR IMOBILE” descrie partea teoreticd a tezei de master. Si anume in
acest capitol este descris despre: cine sunt initiatorii de formare a bunurilor imobile; scopul
formarii bunurilor imobile si cine sunt executantii lucrarilor cadastrale.

Cine sunt executantii lucrarilor cadastrale? Lucrarile cadastrale ce tin de formarea
bunurilor imobile se executa de catre organele cadastrale teritoriale si de catre intreprinderi de
stat sau private 1n ale caror state de personal sant angajati detinatori de certificat al inginerului
cadastral, eliberat de cdtre Comisia de certificare a inginerilor cadastrali.

In capitolul 2 “PROCEDURA DE FORMARE A BUNURILOR IMOBILE IN
SISTEMUL DE CADASTRU DIN REPUBLICA MOLDOVA” se descrie pe larg procedura de
executare a lucrarilor cadastrale, incepand cu completarea documentatiei cadastrale. Indeplinirea
documentatiei cadastrale este o prioritate pentru un inginer cadastral ce tine de formarea
bunurilor imobile precum: a documentatiei cadastrale la formarea sectoarelor de teren indiferent
de modul de folosire a acestora, de lipsa sau existenta a constructiilor pe ele dar si modalitatea de
formare a constructiilor si a incaperilor izolate indiferent de tipul de proprietate, precum si
modalitatea de formare a terenurilor proprietate publica.

Noua modalitate de formare a bunurilor imobile prin combinare se explica in capitolul 3
“FORMAREA BUNULUI IMOBIL PRIN COMBINARE DIN MUNICIPIUL CHISINAU,
SECTOR BOTANICA, SOSEAUA MUNCESTI, 364 — STUDIUL DE CAZ”, care specialistul
inginerul cadastral prin respectarea legislatiei cadastrale si a tuturor procedurilor de formare
oferd posibilitatea de a resistematizare a doud proprietati adiacente ale aceluiasi proprietar, sau
de a Instraina o parte a unui bun imobil prin unirea acestei parti la bunul imobil adiacent.

Modificarile bunurilor imobile efectuate in legatura cu combinarea se consemneaza in

Registrul bunurilor mobile.



ABSTRACT

The master's thesis entitled "FORMATION OF THE PROPERTY BY COMBINING
FROM CHISINAU MUNICIPALITY, BOTANICA SECTOR, 364, MUNCESTI ROAD" aims
to present cadastral works for the formation of real estate, by the method or stage of combining
real estate and the result some suggestions for further development and use of local GIS for land
management, either in-town or out-of-town.

This paper is structured in 3 chapters, has a logical and coherent structure, with 35
figures, tables are mostly from topographic and cadastral measurements in the field, and 39
bibliographic sources. In total, the master's thesis contains 72 pages.

Chapter 1 entitled "REGARDING THE EXECUTION OF CADASTRAL WORKS -
FORMATION OF REAL ESTATE" describes the theoretical part of the master's thesis. Namely
in this chapter itis described about: who are the initiators of real estate formation; the purpose of
the formation of real estate and who are the executors of the cadastral works.

Who are the executors of the cadastral works? The cadastral works related to the
formation of real estate are executed by the territorial cadastral bodies and by state or private
enterprises in whose personnel states are employed holders of the cadastral engineer certificate,
issued by the Cadastral Engineers Certification Commission.

Chapter 2 “PROCEDURE FOR FORMATION OF REAL ESTATE IN THE CADASTRE
SYSTEM OF THE REPUBLIC OF MOLDOVA” describes in detail the procedure for the
execution of cadastral works, starting with the completion of the cadastral documentation. The
fulfillment of the cadastral documentation is a priority for a cadastral engineer related to the
formation of real estate such as: cadastral documentation for the formation of land sectors
regardless of how they are used, lack or existence of buildings on them of isolated rooms
regardless of the type of property, as well as the manner of formation of publicly owned land.

The new way of forming real estate by combination is explained in Chapter 3
“FORMATION OF REAL ESTATE BY COMBINATION FROM CHISINAU MUNICIPALITY,
BOTANY SECTOR, WORK ROAD, 364 - CASE STUDY”, which the specialist of the cadastral
procedure training offers the possibility to resist the attachment of two adjacent properties of the
same owner, or to alienate a part of a real estate by joining this part to the adjacent real estate.

Real estate changes made in connection with the combination shall be recorded in the

Register of Movable Property.
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INTRODUCERE

In Republica Moldova, documentatia de baza ce tine de formarea bunurilor imobile:
sunt:
—  ORDINUL ARFC Nr. 71/2017 din 04.08.2017 privind aprobarea Instructiunii cu privire la
continutul si modul de elaborare a documentatiei cadastrale la formarea bunurilor imobile;
—  LEGEA Nr. LP354/2004 din 28.10.2004 cu privire la formarea bunurilor imobil, cu
modificarile ulterioare;
- HOTARIRE Nr. HG705/2000 din 14.07.2000 cu privire la modificarea si completarea
Hotararii Guvernului Republicii Moldovanr. 61 din 29 ianuarie 1999.

Formarea bunului imobil se realizeaza doar la decizia proprietarului de bun/bunuri
imobil/le. In cazul bunurilor proprietate publici, decizia de formare este adoptati de Autoritatea
Publica Locald sau Autoritatea Publicd Centrald (primaria satului (comunei)), orasului
(municipiului)) pe teritoriul careia este situat bunul imobil, proprietate a unitatii administrativ-
teritoriale, departamentul privatizarii si administrarii proprietatii de stat pe langa Ministerul
Economiei si Infrastructurii sau alt organ imputernicit cu administrarea proprietatii de stat.

Dar sunt unele situatii cand formarea bunurilor imobile poate fi realizata si la decizia
instantei de judecatd sau a organelor fiscale. [22; 23; 24]

Daca se formeaza o adresa postala a bunurilor imobile, atunci cele noi formate se atribuie
de catre autoritatile administratiei publice locale, precum urmeaza: pentru bunurile imobile
proprietate a unitatilor administrativ teritoriale - concomitent cu adoptarea deciziei de formare;
pentru bunurile imobile proprietate a statului sau proprietate privata - in termen de 3 zile de la
solicitare. In cazul divizarii sau comasarii constructiilor, apartamentelor din casele de locuit ce
nu constituie blocuri, incaperilor izolate, daca aceasta implica efectuarea lucrarilor pentru care,
in conformitate cu legislatia, este necesara autorizatia de construire, persoana interesata este
obligata sa primeasca acest document, pe care il va prezenta organului cadastral teritorial. [22;
23;24]

Pentru a obtine acceptul de divizare sau comasare (formare) a constructiilor
(apartamentelor din casele de locuit ce nu constituie blocuri, incaperilor izolate) proprietate a
statului, se depune o cerere la departamentul privatizarii si administrarii proprietatii de stat pe
langa Ministerul Economiei si Infrastructurii sau la alt organ imputernicit cu administrarea
proprietatii de stat.

Dupa depunerea cererii cu privire la inregistrarea drepturilor asupra bunurilor imobile la

serviciul cadastral teritorial (SCT), dar pana la efectuarea inscrisului despre inregistrarca



drepturilor in registrul bunurilor imobile (RBI), persoana interesati urmeaza si prezinte
primariei copiile deciziei de formare si proiectului planului cadastral sau geometric, pe care este
aplicatd stampila registratorului organului cadastral teritorial, pentru atribuirea adresei postale
bunurilor imobile nou formate. [24; 30, 31; 35]

Aceastd procedura de atribuire a adresei postale se aplica si in cazul formarii bunurilor
imobile proprietate a statului.

Formarea bunului imobil de catre organul fiscal poate fi dispusd dupa aparitia, in
conformitate cu actele legislative, a dreptului de comercializare a bunului imobil. Pentru
executarea planului bunului imobil si elaborarea descrierii tehnice a bunurilor imobile ce se
formeaza, este atras, in conformitate cu legislatia, un specialist al organului cadastral teritorial
sau altei intreprinderi ce dispune de licentd pentru executarea lucrarilor cadastrale.

Pentru inregistrarea la organul cadastral teritorial a drepturilor asupra bunurilor imobile
formate si operarea modificarilor de rigoare In documentele cadastrale, la proiectul divizarii
bunului imobil si descrierea tehnica a bunurilor imobile formate se anexeaza, dupa caz, hotararea
instantei de judecatd sau hotdrarea organului fiscal privind sechestrarea bunului imobil si decizia
organului fiscal privind formarea bunului imobil. In aceste cazuri cererea cu privire la
inregistrare sau decizia proprietarului privind formarea bunului imobil nu este necesara. [24; 33;
34]

Continutul si modul de elaborare a documentatiei cadastrale la formarea sectoarelor de
teren indiferent de modul de folosire a acestora, de lipsa sau existenta constructiilor pe ele,
modalitatea de formare a constructiilor si incaperilor izolate indiferent de tipul de proprietate,
precum si modalitatea de formare a terenurilor proprietate publica.

Aceasta este obligatorie pentru persoanele care executa lucrari cadastrale de formare si
pentru persoanele care au atributii de avizare, receptie si inregistrare in Registrul bunurilor
imobile. [4; 5]

In urma lucrérilor de formare a bunului imobil se intocmeste raportul lucrarii, care se
receptioneaza de Agentia Servicii Publice. Procedura de formare a bunurilor imobile se
finalizeaza cu inscrierea drepturilor asupra bunului imobil nou format in Registrul bunurilor
imobile. Dupa inscrierea dreptului asupra bunului imobil in Registrul bunurilor imobile, cererea

de incetare a procedurii de formare a bunului imobil nu mai poate fi acceptata.
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