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REZUMAT

Teza de licentd cu tema ,, Perspectivele pietei imobiliare din Republica Moldova din punct de
vedere a atractivitatii investitionale’’ elaboratd de catre studentul grupei grupei IMC-183 pentru
programul,, Inginerie si Management in Constructii’’, Facultatea Constructii, Geodezie si Cadastru, al
universitatii Tehnice a Moldovei - Vicliuc Alexandru.

Tema abordata exploreaza piata imobiliard a Republicii Moldova, din punct de vedere a
pierspectivei investittionale. Perspectivele pietei imobiliare pot varia in functie de mai multi factori,
inclusiv conditiile economice, schimbdrile demografice si evolutia legislatiei in domeniu.

Actualitatea temei abordate constd in interesul sporit pentru investitiile imobiliare in
Republica Moldova si in nevoia de a evalua atractivitatea pietei din punctul de vedere al investitorilor.
Cu o economie in crestere, o infrastructurd in dezvoltare si o piatd imobiliard in curs de maturizare,
Republica Moldova oferd oportunitdti de investitii in domeniul imobiliar. Perspectivele pietei
imobiliare din Republica Moldova in ceea ce priveste atractivitatea investitionald sunt promitatoare.

Lucrarea a fost realizatd in conformitate cu ghidului privind elaborarea proiectelor de licenta,
lucrarea a fost structurata in trei capitole.

Proiectul de licentd la tema: ,, Perspectivele pietei imobiliare din Republica Moldova din punct

Primul capitol ,, ASPECTE LEGALE SI NORMATIVE ALE INVESTITIILOR IMOBILIARE
IN REPUBLICA MOLDOVA’ Acest compartiment oferdi o analizi detaliatdi a literaturii de
specialitate, a materialelor stiintifice si a legislatiei relevante in domeniul in discutie. Sunt sintetizate
informatiile care din aceste surse pentru a furniza o intelegere cuprinzdtoare a subiectului investitiei in
imobiliare.

Capitolul doi ,, ANALIZA ATRACTIVITATII INVESTITIONALE”’ in cadrul acestui capitol
se analizd o profundd analizd a pietei imobiliare din punct de vedere a preturilor de oferta si a
atractivitatii investitionale, la fel a fost realizat un studiu de caz cu privire la potentialul recuperarii
unei investitii In R.M. si in alte tari.

Capitolul trei, care mai este numit si capitolul practic ,, EFICIENTA ECONOMICA A
INTREPRINEREI DE CONSTRUCTIE , BASCONSLUX’’S.R.L.- ELEMENT ESENTIAL AL
DECIZIEI DE INVESTITII”’, acest capitol se concentreaza pe analiza unei companii de constructii,
prin identificarea principalelor indicatori de eficienta economica si analiza portofoliului investitional al
companiei.

Structura proiectului de licenta: Proiectul de licentd corespunde structurii si cerintelor
prestabilite pentru acest tip de lucrari, astfel find alcatuit din introducere, trei capitole, 41 figuri, 28

tabele si 94 file si 62 anexe.



SUMMARY

Bachelor's thesis on the topic "Perspectives of the Real Estate Market in the Republic of
Moldova from an Investment Attractiveness Point of View" prepared by student Alexandru Vicliuc
from the IMC-183 group, for the "Engineering and Management in Construction" program at the
Faculty of Construction, Geodesy, and Cadastre, Technical University of Moldova.

The addressed theme explores the real estate market in the Republic of Moldova from an
investment perspective. The prospects of the real estate market can vary based on several factors,
including economic conditions, demographic changes, and legislative developments in the field.

The relevance of the topic lies in the increased interest in real estate investments in the
Republic of Moldova and the need to assess the market's attractiveness from an investor's point of
view. With a growing economy, developing infrastructure, and a maturing real estate market, the
Republic of Moldova offers investment opportunities in the real estate sector. The prospects of the real
estate market in the Republic of Moldova in terms of investment attractiveness are promising.

The thesis was conducted in accordance with the guidelines for preparing bachelor's projects
and is structured into three chapters.

Chapter One, "Legal and Normative Aspects of Real Estate Investments in the Republic of
Moldova," provides a detailed analysis of specialized literature, scientific materials, and relevant
legislation in the discussed field. The information from these sources is synthesized to provide a
comprehensive understanding of the real estate investment subject.

Chapter Two, "Analysis of Investment Attractiveness," includes a deep analysis of the real
estate market in terms of offer prices and investment attractiveness. A case study was also conducted
to assess the potential return on investment in the Republic of Moldova and other countries.

Chapter Three, also known as the practical chapter, "Economic Efficiency of the Construction
Company 'BASCONSLUX' S.R.L. - An Essential Element of Investment Decision," focuses on the
analysis of a construction company by identifying key indicators of economic efficiency and analyzing
the company's investment portfolio.

The structure of the bachelor's thesis follows the predetermined requirements for this type of

work, consisting of an introduction, three chapters, 41 figures, 28 tables, 94 files, and 62 appendices.
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INTRODUCERE

Perspectiva a pietei imobiliare din Republica Moldova din punct de vedere atractivitatii
investitionale reprezintd un subiect de mare interes in contextul actual al dezvoltérii economice si al
fluctuatiilor din piata globald. Republica Moldova, ca tara situatd in Europa de Est, isi dezvolta treptat
sectorul imobiliar, atrdgand atentia investitorilor In cautarea unor oportunitati de crestere si o
diversificare portofoliului lor.

Contextul economic al Republicii Moldova: Republica Moldova, desi este o economie micd, nu
a Inregistrat o crestere economicad semnificativa in ultimii ani. Investitiile straine directe si reformele
economice implementate au avut un impact pozitiv asupra sectorului imobiliar, crednd oportunitati
pentru investitori interesati de piata din aceasta regiune.

Sectorul imobiliar din Republica Moldova a cunoscut o dezvoltare semnificativa in ultima
perioadd, in special in ceea ce priveste dezvoltarea de proiecte rezidentiale si comerciale. Procesul de
urbanizare, cresterea sursa a veniturilor populatiei si cererea in continua crestere de spatii comerciale si
locuinte au contribuit la dinamizarea a pietei imobiliare.

Existd mai multe motive care fac piata imobiliard din Republica Moldova atractivd pentru
investitori. Printre acestea se numard costurile relativ reduse ale terenurilor si imobilelor,
disponibilitatea resursei umane calificate la costs competitive, precum si potentialul de crestere o
valorii proprietatilor intr-un viitor apropiat.

Cu toate acestea, existd si provocari cu care se confruntd piata imobiliard din Republica
Moldova, cum ar fi infrastructura subdezvoltatd, birocratia si coruptia, ingrijire oald reprezenta
obstacole pentru investitori. Cu toate acestea, se observa eforturi continue de imbunatatire o climatului
de afaceri si de atragere un investitiilor strdine, oferind o perspectiva promititoare pentru piata
imobiliara din Republica Moldova.

Scopul lucrarii este de analizd si evaluare a oportunitdtilor si provocarile pe care piata
imobiliara din Republica Moldova le ofera investitorilor straini sau locali. Si de a furniza o intelegere
detaliata a atractivitatii investitionale a pietei imobiliare din Republica Moldova, oferind informatii
relevante si recomandari practice pentru investitori in luarea deciziilor lor de investitii.

Lucrarea isi propune sa prezinte o imagine corespunzdtoare asupra atractivitatii investitionale a
pietei imobiliare din aceasta tara, urmarind urméatoarelor obiective de baza:

e Stabilirea aspectelor definitorii a investitiilor imobiliare n Republica Moldova;

¢ Determinarea aspectelor legale si normative a investitiilor imobiliare;
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e Stabilirea factori cheie de atractivitate investitionala

¢ Descrierea pietel imobiliare din Republica Moldova;

¢ Analiza comparativd a pietei imobiliare din Republica Moldova cu alte piete imobiliare
regionale si globale;

¢ Analiza impactului investitiilor imobiliare asupra comunitatilor locale in Republica Moldova

¢ Analiza companiei de constructie ,,Basconslux’> S.R.L. din punct de vedere a eficientei
economice.

Analiza perspectivei de viitor si recomandari: Se vor oferi previziuni si perspective cu privire la
evolutia a pietei imobiliare din Republica Moldova, luand in considerare factorii economici, sociali si
politici relevanti. Pe baza analizei si evaluarii, vor fi formuleze recomandari pentru investitorii
interesati de piata imobiliara din Republica Moldova.

Actualitatea temei abordate constd in interesul sporit pentru investitiile imobiliare in
Republica Moldova si in nevoia de a evalua atractivitatea pietei din punctul de vedere al investitorilor.
Cu o economie in crestere, o infrastructurd in dezvoltare si o piatd imobiliard In curs de maturizare,
Republica Moldova oferd oportunitdti de investitii in domeniul imobiliar. Perspectivele pietei
imobiliare din Republica Moldova in ceea ce priveste atractivitatea investitionala sunt promitatoare.

Lucrarea a fost realizatd in conformitate cu ghidului privind elaborarea proiectelor de licenta,
lucrarea a fost structurata in trei capitole.

Proiectul de licenta la tema: ,, Perspectivele pietei imobiliare din Republica Moldova din
punct de vedere a atractivitatii investitionale’’este structurat in trei capitole:

Primul capitol ,, ASPECTE LEGALE SI NORMATIVE ALE INVESTITIILOR IMOBILIARE
IN REPUBLICA MOLDOVA’ Acest compartiment oferi o analizi detaliati a literaturii de
specialitate, a materialelor stiintifice si a legislatiei relevante in domeniul in discutie. Sunt sintetizate
informatiile care din aceste surse pentru a furniza o intelegere cuprinzatoare a subiectului investitiei in
imobiliare.

Capitolul doi ,, ANALIZA ATRACTIVITATII INVESTITIONALE’ in cadrul acestui capitol
se analizd o profundd analiza a pietei imobiliare din punct de vedere a preturilor de oferta si a
atractivitatii investitionale, la fel a fost realizat un studiu de caz cu privire la potentialul recuperarii
unei investitii In R.M. si 1n alte tari.

Capitolul trei, care mai este numit si capitolul practic ,, EFICIENTA ECONOMICA A
INTREPRINEREI DE CONSTRUCTIE , BASCONSLUX’’S.R.L.- ELEMENT ESENTIAL AL
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DECIZIEI DE INVESTITII”’, acest capitol se concentreaza pe analiza unei companii de constructii,

prin identificarea principalelor indicatori de eficientd economica si analiza portofoliului investitional al

companiei.

Structura proiectului de licenta: Proiectul de licentd corespunde structurii si cerintelor

prestabilite pentru acest tip de lucrari, astfel find alcatuit din introducere, trei capitole, 41 figuri, 28

tabele si 94 file si 62 anexe.
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