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ADNOTARE

Numele, prenumele: Ceres Alexandru

Titlu: Caracteristici generale si specifice privind evaluarea plantatiilor de vita de vie

Structura lucrarii: Introducere, 3 capitole, 9 subcapitole, concluzii, lista bibliografica si anexe.
Cuvinte cheie: bun imobil, plantatie multianuald, evaluare, valoarea de piata.

Scopul efectudrii acestei lucrari: constd in studierea si sistematizarea conceptiilor teoretice si
practice cu privire la aplicarea metodelor de evaluarea a terenurilor agricole cu plantatii de vita
de vie.

Obiectivele generale: studiul cadrului legislative cu privire la evaluarea bunurilo imobile,
analiza procesului de evaluare a plantatiilor de vitd de vie, identificarea tendintelor pietii
regionale, analiza obiectului de studiu.

Metodele aplicate la elaborarea lucrarii. Plantatiile multianulae reprezintd un sector al
agriculturii foarte important pentru R.Moldova. In prezent datoriti subventiilor si fondurilor
oferite in agricultura in special in cadrul programului AIPA, se observa o crestere a investitiilor
in aceste tipuri de bunuri. In prezentul articol este analizati in evolutie suprafata terenurilor
insamintate cu diferite tipuri de plantatii, preturile medii de piatd pentru plantatii cit si care este
ponderea terenurilor irigate la moment in R.Moldova. Astfel s evidentiatd importanta acestor
tipuri de plantatii deoarece Republica Moldova este o tara profund dependenta de agriculturd si
dezvoltarea rurald. In ultimii 5 ani contributia agriculturii la formarea Produsului Intern Brut
variaza intre 8 — 10%., cee ace este o pondere important din dezvoltarea economiei tarii.
Rezultatul concret obtinut: Prezenta lucrare cuprinde notiunile fundamentale privind evaluarea
terenurilor, cadrul legislativ al evaludrii bunurilor imobile, drepturile patrimoniale asupra
terenurilor, scopurile evaluarii si principalele tipuri de valori, principiile si metodele de evaluare

a terenurilor.



ADNOTATION

Last name, first name: Ceres Alexandru

Title: General and specific characteristics regarding the evaluation of vine plantations

Structure of the paper: Introduction, 3 chapters, 8 subchapters, conclusions, bibliographic list
and annexes.

Keywords: real estate, perennial plantation, valuation, market value.

The purpose of this work: it consists in studying and systematizing the theoretical and practical
concepts regarding the application of methods for the evaluation of agricultural land with vine
plantations.

General objectives: the study of the legislative framework regarding the evaluation of real
estate, the analysis of the evaluation process of vine plantations, the identification of regional
market trends, the analysis of the object of study.

Methods applied to the elaboration of the paper. Multi-ring plantations represent a very
important sector of agriculture for the Republic of Moldova. Currently, thanks to the subsidies
and funds offered in agriculture, especially under the AIPA program, there is an increase in
investment in these types of goods. In this article, the evolution of the area of land sown with
different types of plantations, the average market prices for plantations and the share of irrigated
land in the Republic of Moldova is analyzed. This highlights the importance of these types of
plantations because the Republic of Moldova is a country deeply dependent on agriculture and
rural development. In the last 5 years, the contribution of agriculture to the formation of the
Gross Domestic Product varies between 8-10%, which is an important part of the development of
the country's economy.

The concrete result obtained: This paper includes the fundamental notions regarding land
valuation, the legislative framework of real estate valuation, the patrimonial rights over land, the

purposes of valuation and the main types of values, the principles and methods of land valuation.



INTRODUCERE

In conditiile provocarilor cu care se confrunti omenirea - cresterea populatiei, lipsa
suprafetelor noi pentru agriculturd, degradarea mediului ambiant, amplificarea efectelor
climatice negative — ,.climate change”, sunt necesare noi aborddri pentru a mentine si spori
productivitatea, calitatea si eficienta agriculturii.

Agricultura joacd un rol important Tn majoritatea tarilor lumii, deoarece acest sector este
responsabil de siguranta si securitatea alimentard a populatiei. Contributia agriculturii la PIB in
Republica Moldova 1n ultimii 6 ani a constituit circa 12%.

Sectorul vitivinicol fiind unul din motoarele economiei nationale, in anul 2018, aceasta
reprezinta 14% din valoarea creatd de industria agroalimentara, asigurdnd 6% din exportul total
s1 2% din PIB-ul Republicii Moldova.

Vita de vie (Vitis L.) are o contributie majora la diversificarea pietei produselor de o
inaltd valoare nutritivd si curativa, iar ramura vitivinicold in Republica Moldova asigurda o
importanta cotd de completare a bugetului.

Starsitul secolului al XX-lea a adus ramura vitivinicold din Moldova 1n perspectiva unei
etape noi de evolutie, caracterizatd prin reconstituirea proprietatii private in agriculturd si
deschiderea catre economia libera de piata.

Astfel, sectorul vitivinicol a Inceput sa se dezvolte pe baza formelor de proprietate privata
si a asociatiilor de producatori individuali, capabili sd utilizeze tehnologiile de lucru avansate
bazate pe sortimente de soiuri valoroase, mecanizare, fertilizare, irigare, protectie fitosanitara
etc., fara care nu se pot obtine roade mari de struguri de buna calitate si, respectiv, a vinurilor de
inalta calitate. Aceasta este cheia succesului in valorificarea ascendentd a pietelor vinicole
internationale.

Schimbarile climatice, tentatia producatorilor si arta tot mai complexa a viticulturii extind
permanent cultura vitei de vie, iar viitorul viticulturii Republicii Moldova este determinat de
soiurile locale atat traditionale, cét si cele de selectie noud. Produse vinicole cu calitéti noi, cu
prizd la consumator pot fi obtinute doar prin aplicarea tehnologiilor adecvate de producere a
vinurilor de soi si a asamblajelor din varietati locale.

Este necesara orientarea spre infiintarea plantatiilor cu densitdti sporite, dar cu sarcina
redusd, pentru obtinerea strugurilor cu calitati inalte, apte sd raspunda schimbarilor climatice,
atat la nivel global, cat si la nivel de tard. Dezvoltarea pietei vitivinicole in Republica Moldova,

in mare masura depinde de elaborarea si implimentarea 1n practica a unui sistem de evaluare a
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plantatiilor de vita de vie, care ar trebui sa se bazeze pe valoarea de piata a vitei de vie, sugerind
studii metodologice si practice.

Scopul prezentei lucrari este de a acumula deprinderi si experienta In domeniu evaludri
imobiliare si de a determina valoarea de piata a terenului cu plantatii de vita de vie. Deasemenea
de a studia metodologia aplicarii la evaluarea terenurilor agricole cit si a ardta importanta si
avantajele plantatiei de vitd de vie, iar pentru aceasta am elaborat o lucare din trei capitole si
anume:

1 STAREA ACTUALA SI PERSPECTIVELE DEZVOLTARII PIETEI AUTOHTONE
DE TERENURI VITICOLE, include analiza situatiei privind plantatiile de vitd de vie din
Republica Moldova, terenul agricol — baza naturald de efectuare a investitiilor in plantatiile
viticole si vita de vie 1n calitate de parte componenta a valorii si pretului de piatd a plantatiilor
viticole.

2 ABORDARI METODOLOGICE SI REALIZARI PRACTICE PRIVIND
PLANTATIILE DE VITA DE VIE, include baza teoretici si practicd a evaluirii plantatiilor de
vitd de vie, metodologia evaludrii plantatiilor de vitd de vie din Republica Moldova si
prognozarea prealabila a suprafetelor si volumului necesar de investitii in ramura viti-vinicola

3 STUDIU DE CAZ, include identificarea obiectului evaluarii, aplicarea metodelor de

evaluare si reconcilierea rezultatelor evaludrii si estimarea valorii finale.
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