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I -1904 specialității „Evaluarea și Dezvoltarea Imobilului” 

Cuțaev Romina 

Structura proiectului: Lucrarea conține adnotări în limba română și engleză, cuprins, introducere, 3 

capitole, concluzii generale și recomandări, bibliografie din 33 titluri, 11 anexe, 63 pagini.  

Cuvinte-cheie: proprietate comercială, abordări și metode de evaluare, procesul de evaluare, valoarea 

de piață, complexe sportive, bunuri imobile recreaționale. 

Scopul cercetării constă în identificarea particularităților evaluării bunurilor imobile cu destinație 

recreațională, studiul metodelor de evaluare a proprietățile imobiliare (centrele de fitness) și utilizarea 

metodelor cercetate în evaluarea unui centru de fitness, amplasat în orașul Chișinău. 

Obiectivele cercetării presupun clasificarea unităților comerciale și celor recreaționale cu amănuntul 

(centre de fitness); analiza pieței bunurilor imobile în mun. Chișinău; cercetarea aspectelor 

metodologice de estimare a valorii de piață a bunurilor imobile comerciale; estimarea valorii de piață a 

centrului de fitness din orașul Chișinău. 

Metodele aplicate la elaborarea tezei: Metodologia cercetării se bazează pe analiza prevederilor 

teoretice moderne din economie, evaluarea imobiliară în contextul tranziției la piață, generalizarea 

materialului statistic și experiența practică folosind metodele de analiză sistematică, logică și statistică, 

metode matematice, teoria riscurilor.  

Regulamentului provizoriu privind evaluarea bunurilor imobile pentru evaluarea bunurilor imobile cu 

destinație comercială recomandă de aplicat metodele: analizei comparative a vânzărilor, veniturilor și 

cheltuielilor. 

Rezultatele concrete obținute: Piața  imobiliară din minicipiul Chișinău și în special segmentul 

imobilelor comerciale în prezent sub influiența factorilor politici, economici și acutizării în perioada 

războiului în Ucraina se caracterizează prin scăderea numărului tranzacțiilor și creșterea prețurilor.  

Pentru evaluarea proprietății imobiliare , localizată în mun. Chișinău, sect. Botanica, Bd. Dacia 31/1, a 

fost determinată valoarea de piață 72 561 422 LEI  sau 3 668 591 EURO. 

 

 

 

 

 

 

 

 

SUMMARY 

To the license project ,,Evaluation of the commercial real estate from Chisinau town’’ 
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Of the student gr. EDI-1904 specialty ,,Evaluation and Development of Real Estate’’ 
Cuțaev Romina 

Project structure: The paper contains notations in Romanian and English, content, introduction, three 

chapters, general conclusion and recommendations bibliography of  33 titles, 11 annexes and 63 pages. 

Keywords: commercial property, approaches and methods of evaluation, evaluation process, market 

value, sports complexes, recreational real estate. 

The purpose of the research: consist in identifying the particularities of the evaluation of recreational 

real estate and using the researched methods in the evaluation of a leisure object, located in the Chișinău 

city. 

The research objectives: include the classification of retail units and recreational (fitness club) 

,analysis of the real estate (fitness club) in Chișinău, researching the methodological aspects of 

estimating  the value of commercial real estate, estimating the fitness club value in  Chișinău.  

The methods applied to the development of the thesis: The research methodology is based on the 

analysis of modern theoretical provisions in the economy, the real estate evaluation in the context of the 

transition to the market, the generalization of the statistical material and the practical experience using 

the methods of systematic, logical and statistical analysis, mathematical methods, risk theory. 

The provisional regulation on the valuation of real estate for the valuation of commercial real estate 

recommends applying the following methods: comparative analysis of sales, income and expenses 

approach. 

Concrete results obtained:The real estate market in the municipality of Chisinau, and especially the 

commercial real estate segment, currently under the influence of political, economic factors and the 

exacerbation during the war in Ukraine, is characterized by a decrease in the number of transactions and 

an increase in prices. 

For the evaluation of real estate, located in the municipality of Chisinau, sect. Botanica, Bd. Dacia 31/1, 

the market value was determined - 72 561 422 LEI  sau 3 668 591 EURO.euros. 

 

 

 

INTRODUCERE 

Domeniul construcțiilor afectează societatea sub toate aspectele ei: economic, social, ecologic, 

politic, cultural și estetic, tot ce este legat de acesta contribuind la dezvoltarea economică și la produsul 

intern brut.  



 

5 

 

Astfel, piața imobiliară reprezintă un sistem de relații juridice, economice, organizaționale și 

culturale între subiecții pieței imobiliare cu scopul de creare, distribuție, tranzacționare a proprietăților 

de consum ale bunurilor imobile, cât și a drepturilor și obligațiilor ce decurg din proprietatea asupra 

bunurilor imobile.[1] 

Serviciile sportive și de sănătate sunt planul în care funcția socială a statului, interesele 

comerciale ale afacerilor în raport cu rentabilitatea proprie și eficiența resurselor de muncă, precum și 

nevoile actuale ale populației de îmbunătățire a calității vieții, se intersectează îndeaproape. Toate 

acestea împreună ar trebui să devină baza funcționării tuturor celorlalte patru sectoare ale economiei.  

Și în acest sens, sectorul sport și sănătate al economiei devine un factor important în stimularea 

tuturor participanților pe piață la interacțiune, ținând cont de interesele publice și economice reciproce. 

Există multe moduri diferite de a menține sănătatea fizică. Unii oameni aleg să mănânce 

alimente sănătoase și să facă exerciții fizice în mod regulat, în timp ce alții se pot concentra pe obținerea 

unui somn suficient sau pe gestionarea stresului. De aceea , în zilele noastre cuvântul „FITNESS ” a 

devenit atât de popular și familiar tuturor. Acum este la modă să fii client al unui club de fitness de 

prestigiu, acesta este un loc în care nu doar mergem pentru sport, ci și comunicăm, facem cunoștințe noi 

și ne încărcăm de energie pozitivă. 

Serviciile sportive și de sănătate sunt de fapt servicii de cultură fizică și sport, adică legate de 

furnizarea de exerciții fizice și sport în scopul recuperării și dezvoltării fizice, într-o varietate de forme 

organizaționale. Cu alte cuvinte, este o parte a industriei „cultură fizică și sport”, care produce servicii 

sportive și recreative vândute pe piață, sau sectorul economiei în care serviciile sportive și recreative 

acționează ca un produs. Acest lucru a contribuit la apariția unor noi segmente ale pieței imobiliare, 

printre care se numără și piața facilităților sportive și de recreere, inclusiv fitness cluburi. 

Astăzi, în Republica Moldova, acest segment al pieței începe să crească considerabil, 

surprinzând în fiecare an prin varietate și amploare a serviciilor. Facilitățile sportive și recreative sunt 

la mare căutare pe piață, deoarece la nivel de republică este popular dezvoltarea unui stil de viață 

sănătos. 

 Un număr semnificativ de centre care oferă servicii în domeniul serviciilor sportive și recreative 

operează în prezent pe piața orașului Chișinău. Acestea diferă prin gama de servicii oferite, suprafața 

spațiilor ocupate, calificarea personalului, furnizarea de echipamente sportive etc. 

 Prin urmare, putem vorbi despre un nivel ridicat de saturație a acestei piețe regionale. Astfel, 

tema lucrării este una relevantă și, desigur, actualitatea  este determinată de piața în curs de dezvoltare 

și de necesitatea studierii fundamentelor metodologice pentru evaluarea acestor obiecte. 

Scopul cercetării constă în identificarea particularităților evaluării bunurilor imobile cu 

destinație recreațională, studiul metodelor de evaluare a proprietățile imobiliare (centrele de fitness) și 

utilizarea metodelor cercetate în evaluarea unui centru de fitness, amplasat în orașul Chișinău. 
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Obiectivele care contribuie la îndeplinirea scopului sunt: 

 Studiul cadrului legislativ și normativ, care reglementează activitatea centrelor de fitness în 

Republica Moldova; 

 Studiul metodele de evaluare a centrelor de fitness; 

 Analiza factorilor de influență asupra valorii centrelor de fitness; 

 Analiza pieței serviciilor fitness în mun. Chișinău; 

 Evaluarea centrului de fitness amplasat în mun. Chișinău. 

Teza de licență este structurată în trei capitole, a căror conținut este prezentat în continuare în 

mod succint: 

 Primul capitol „Bazele teoretice și metodologice privind evaluarea centrului de fitness” 

reprezintă principalele concepte: servicii de fitness, activități de fitness, facilități de fitness, legislație și 

reglementări care reglementează activitățile instituțiilor sportive și recreative din Republica Moldova, 

studiindu-se  și metodele de evaluare a centrelor de fitness. 

Al doilea capitol „Studiul analitic pieței de servicii fitness în mun. Chișinău” oferă  clasificarea 

cluburilor de fitness, o analiză a pieței serviciilor de fitness, determinarea factorilor care afectează costul 

acestora pe piață, de asemenea, s-a analizat piața spațiilor comerciale din municipiul Chișinău.  

În al treilea capitol „Evaluarea centrului de fitness amplasat în mun. Chișinău, sect. Botanica, bd. 

Dacia 31/1” a fost identificat și descris obiectul evaluării,  determinată valoarea de piață a acestuia și  

costul final al clubului de fitness evaluat. 

În finalul acestei lucrării sunt expuse concluziile și recomandările referitoare la domeniul de 

cercetare și sunt prezente anexele și alte informații ce au contribuit la elaborarea tezei de licență. 

Lucrarea conține 31 de tabele, 16 figuri, 11 anexe, 33 de surse bibliografice și este prezentată pe 

63 de pagini. 
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