e om0 '=/41= UNIVERSITATEA TEHNICA

UNIVERSITATEA TEHNICA A MOLDOVEI

Angelina TALAMBUTA

DREPT CIVIL
DREPTURILE REALE
SI DEZMEMBRAMINTELE SALE

SUPORT DE CURS

Chisinau
2023



UNIVERSITATEA TEHNICA A MOLDOVEI

FACULTATEA CONSTRUCTII, GEODEZIE SI CADASTRU
DEPARTAMENTUL INGINERIE, DREPT
SI EVALUAREA IMOBILULUI

DREPT CIVIL
DREPTURILE REALE
SI DEZMEMBRAMINTELE SALE

SUPORT DE CURS

Chisinau
Editura ,,Tehnica-UTM”
2023



CZU 347.2(075.8)
T 14

Lucrarea a fost discutata si aprobatd pentru editare la Consiliul
Facultatii Constructii, Geodezie si Cadastru, proces-verbal nr. 8 din
15.05.2023.

Suportul de curs Drept civil Drepturile reale si
dezmembramintele sale este destinat studentilor specialitatii Drept.
Obiectivul general al cursului constd in formarea/dezvoltarea
competentelor/abilitatilor conform standardului de formare
profesionald a adultilor, reiesind din Cadrul European si cel National
al Calificarilor, cu un grad mai nalt si complex al tematicii atat
pentru orele de curs, cit si pentru cele de seminar, cunoasterea
reglementdrilor din domeniul dreptului de proprietate si a solutionarii
litigiilor civile ce tin de proprietate, In scopul utilizarii cunostintelor
dobandite in practica in cadrul viitoarei cariere profesionale.

Elaborare: conf. univ., dr. Angelina Talambuta
Recenzenti: conf. univ., dr. Ina BOSTAN
conf. univ., dr. Veronica GISCA

DESCRIEREA CIP A CAMEREI NATIONALE A CARTII DIN RM

Talambuta, Angelina.

Drept civil. Drepturile reale si dezmembramintele sale: suport de curs/
Angelina Talambuta; Universitatea Tehnicd a Moldovei, Facultatea
Constructii, Geodezie si Cadastru, Departamentul Inginerie, Drept si
Evaluarea Imobilului.

— Chisinau: Tehnica-UTM, 2023. — 295 p.

Referinte bibliogr. la sfarsitul temelor. — 50 ex.

ISBN 978-9975-45-966-2 © UTM, 2023



CUPRINS

PRELIMINARII ....cccoooiiiiiiiiiiieeeee e
Tema 1. CONSIDERATIUNI GENERALE
PRIVIND DREPTURILE REALE............cccoooiiiiniiiiine
1.1. Introducere in studiul drepturilor reale ............ccceeveeenneeen.
1.2. Recapitularea chestiunilor conexe din cadrul

PArtil EENETaAle.....coiuiiiiiiiiiiiiiee e
1.3. Distinctia bunuri mobile—bunuri imobile ...........................
1.4. Distinctia drepturi reale—drepturi de creanta ......................

Tema 2. TEORIA GENERALA
APATRIMONIULUL .......oooiiiiiiiiieeeeeeee e
2.1. Notiunea de patrimoniu. Bunurile — parti componente

ale patrimonNiuIUl ......c.eeeeiiiieiiecce e
2.2. Caracterele juridice ale patrimoniului .........ccceecveveencnnene
2.3. Functiile patrimoniulul ........c.ccoceveeneriiniininiinicneecnee
2.4. Continutul patrimoniulul ........cccceeeeveriienieninninieneeenee

Tema 3. TEORIA GENERALA A POSESIEL................
3.1. Notiunea si elementele pOSESIel ........cevvueevverieenieriieeniens
3.2. Dobandirea $i pierderea pOSESIEl ........ccoveerueeeveenieeriueennnenns
3.3. Calitatile si VICiile POSESICT ...cccveeeviereieeiieriieeieeeie e
3.4, Efectele POSESICL ..ecueeruiieiieeiieeiieeieeiie et

Tema 4. DREPTUL DE PROPRIETATE ...............cce.....
4.1. Proprietatea si dreptul de proprietate ...........cccccevceerieennne
4.2. Continutul dreptului de proprietate ..........ccccoevceeveerieennene
4.3. Caracterele juridice ale dreptului de proprietate ................
4.4. Obiectul dreptului de proprietate .........cccceevveeeceeercreeennnenn.

3



Tema S. FORMELE DREPTULUI

DE PROPRIETATE ........ccooviiiiiiieeeeeeeeeeeee e 99
5.1. Notiunea si caracterele juridice ale dreptului de
proprietate PubliCa ........cccooeeeiieiieiiieieeeee e 99

5.2. Notiunea si caracterele dreptului de proprietate privata .. 104

Tema 6. MODURILE DE DOBANDIRE A

DREPTULUI DE PROPRIETATE ......c.ccoovviiiiiieeee 111
6.1. Notiunea si clasificarea modurilor de dobandire

a dreptului de proprie .......ccccevevevieiieniieiecieeeeee e 111
6.2. OCUPATIUNECA ....eeuviiieiieiieiieeieeie et siee ettt eaeenees 115
6.3. ACCESIUNECA ...ovieuiiiieiieiieieeieete ettt et 117
6.4. UZUCAPIUNECA ...oovveeiiienrieeiiieiieeieeeiieereeneeeeteeseneeseessneenseas 123
6.5. Alte moduri de dobandire a dreptului de proprietate ........ 129

Tema 7. PIERDEREA DREPTULUI

DE PROPRIETATE ......cocooiiiiiiiiiiiiiieeeceeceeecee 140
7.1. Temeiurile pierderii dreptului de proprietate ................... 140
7.2. Ingradirile si restrictiile dreptului de proprietate .............. 143
7.3. Exproprierea pentru cauza de utilitate publica ................. 146

Tema 8. MODALITATILE DREPTULUI

DE PROPRIETATE ......cocooiiiiiiiiiiiiiieeceeeee e 154
8.1. Notiuni generale privind modalitatile dreptului

de Proprietate .........cccocceeeeerieriiieiieeie e 154
8.2. Proprietatea rezolubild ...........c.ccccooviiiiiiiiiiiiiiieeieee 154
8.3. Proprietatea anulabild .............ccccoooiieiiiiniieee e 156
8.4. Proprietatea COMUNA .........ccceeeveveeeiiieeriieeeiieeeieeeevee e 158
8.5. Proprietatea periodiCa .........cccccveeviveeniiieeniieeeiie e 178



Tema 9. APARAREA DREPTULUI

DE PROPRIETATE ......ccoooooiiiiiieeeeeeeeee e 185
9.1. Notiunea si sistemul mijloacelor juridice

de aparare a dreptului de proprietate ...........cccecverveennennee. 185
9.2. Actiunea in revendiCare ............coceeeveerveerieenveenneenneennn 189
0.3. AcCtiUNEa NEZALOTIC ...c..eevuveeiieriiieiieeiieeiieeiee it e e eaeeas 193
9.4. Actiunea In ranifuire .......cocoeevveeriesieeneenieeneeeeesiee e 196
Tema 10. DREPTUL DE VECINATATE...........c.cccocoue..... 206
10.1. Notiunea dreptului de vecinatate ............ccceeeveervenenennen. 206
10.2. Regulile speciale de folosire a apelor ..........cccceevueennee. 208
10.3. Distanta pentru constructii, lucrari si plantatii ............... 213
10.4. Accesul pe terenul altei persoane ............cccceceeeevvenevennen. 214

Tema 11. DEZMEMBRAMINTELE DREPTULUI

DE PROPRIETATE. UZUFRUCTUL .........cceoeviiniannnnn 220
11.1. Notiunea de dezmembramant al dreptului

de Proprietate ........coceevervierienenieeeereee e 220
11.2. Notiunea si caracterele juridice ale uzufructului ............ 223
11.3. Drepturile si obligatiile uzufructuarului ...........c.cocee..ee. 226
11.4. Drepturile si obligatiile nudului proprietar .................... 228
11.5. Modurile de stingere a uzufructului..........ccccoeevveenneennnee. 230

Tema 12. DEZMEMBRAMINTELE DREPTULUI
DE PROPRIETATE. DREPTUL DE UZ SI DREPTUL

DE ABITATIE ......ccooiiiiiiiieeeeeeeeee e 236
12.1. Notiunea si caracterele juridice ale dreptului de uz........ 236
12.2. Notiunea si caracterele juridice ale dreptului

de abitatie......cc.eeriiiiiiiiiiiie e 239



Tema 13. DEZMEMBRAMINTELE DREPTULUI

DE PROPRIETATE. DREPTUL DE SERVITUTE .......... 243
13.1. Definitia servitutii si caracterele juridice ..........c..cc.c..... 243
13.2. Clasificarea servitutilor ..........ccoccceeviercieenieniieenienieenee. 246
13.3. Exercitarea dreptului de servitute ............cceceeevueenenennen. 250
13.4. Modurile de stingere a dreptului de servitute ................. 251

Tema 14. DEZMEMBRAMINTELE DREPTULUI

DE PROPRIETATE. DREPTUL DE SUPERFICIE ........ 255
14.1. Notiunea si caracterele juridice ale dreptului

de SUPETTICIC ..veeeviieiieciieieece e 255
14.2. Constituirea dreptului de superficie ..........ccoceevveererennen. 261
14.3. Exercitarea dreptului de superficie ...........ccccceevvervennnen. 263
14.4. Stingerea dreptului de superficie ..........cceceevieriiennennen. 264
Tema 15. GAJUL. NOTIUNI GENERALE ....................... 269
15.1. Dispozitii generale privind gajul ........ccccooceeverenienennne. 269
15.2. Obiectul de gaj ...cceeevieiieiiieiieeeeee e 273
15.3. Temeiul aparitiel gajulul .........ccoceeveenieniiinieiiienieeen, 276
15.4. Inregistrarea si radierea gajului .............cccoovvvvrvereereennns, 285
15.5. Incetarea gajulu .........co.oveeveveeeeeeeeeeeeeeeeeee e, 285
15.6. Gajul asupra bunurilor mobile .........c.ccceevevviriiieniennnne. 286



PRELIMINARII

Prin acest suport de curs se doreste a constitui un fundament de
baza al cunostintelor necesare adresate studentilor privind modul in
care opereaza institutiile dreptului civil, pornind de la elementul
central al drepturilor reale — dreptul de proprietate. De la acest drept
fundamental al persoanei se concretizeazd si se valorifica toate
celelalte valori sociale ce sunt reglementate juridic, normativ, crednd
un cadru cit mai firesc de exercitare n societate. Pentru a initia
interesul studentilor in aprofundarea materiei consacrate drepturilor
reale, prezenta lucrare intruneste pozitiile si opiniile doctrinare ale
mai multor lucrari de specialitate juridica privind aspectele similare
consacrate drepturilor reale, precum si incearcd sa transpund noile
modificari normative ale Codului Civil al RM care asigura
reglementarea si protectia mai completd a drepturilor civile ale
membrilor societatii in etapa actuald. Pentru o analizd exhaustiva a
institutiei drepturilor reale si dezmembramimtelor sale se recomanda
ca prezentul suport de curs sa fie consultat impreund cu bibliografia
care il insoteste a carei consultare este obligatorie din aceastd
perspectiva.

Scopul suportului de curs Drept civil. Drepturile reale si
dezmembramintele sale este de a oferi studentilor de la specialitatea
Drept, precum si oricaror altor persoane interesate de problemele
drepturilor reale un material didactic accesibil, prin intermediul
caruia acestia sd congtientizeze modalitatea de valorificare si/sau
aparare a drepturilor subiective, nascute din raporturile juridice
patrimoniale. Suportul de curs va fi util si practicienilor, mai ales la
inceputul carierei, care le va servi drept ghid la solutionarea
problemelor teoretice expuse in aceastd lucrare.

Obiectivul acestui curs 1l constituie raporturile juridice

patrimoniale in al carui continut intra toate drepturile reale: dreptul
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de uzufruct, dreptul de uz, dreptul de abitatie, dreptul de servitute si
dreptul de superficie. Studentul va fi orientat sa gaseasca soluitii la
problemele practice, fiind puse la dispozitie nu doar materialul
teoretic, legislatia in vigoare privind alte drepturi reale, ci si aspectele
practice in domeniu.
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