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Abstract. Thearticleisfocused on theinvestigation of land re-parceling through land | ease market devel opment
in Moldova. Firgt, it describesland |ease market devel opment in Moldova and itsimpact on land re-parceling.
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INTRODUCERE

Economistii ii atribuiepiete funciaredearenda un marepotential in cesaceprivestesporireaproductivitatii,
prinfacilitareatransferului deterenuri agricoleproducatorilor mai eficienti, cu costuri tranzactionaleminime,
parald stimuland initiereasi dezvoltareaung activitati sau afaceri din sectorul neagricol.

Posibilitatea beneficiarilor dea-si schimbaterenurile agricolein bazaacordurilor formalesi neformale
de arendd este importanta din mai multe considerente, presupunand ca in anumite cazuri piata de
arenda are un sir de avantaje in raport cu cea de vanzare-cumparare. Asa dar, a) piata de arenda
permiteoflexibilitatein ceeacetinedegjustareaterenului agricol utilizat evitand costuriletranzactionale;
b) nu necesita cheltuidi capitale mari, lasand o parte din mijloacd e lichide sa fieinvestite in productie;
c) faciliteaza realocarea pamantului catre cel mai eficienti beneficiari, in special cand proprietarii sunt
in etate sau urmasii lor activeaza in sectorul neagricol; d) serveste o ,trambulind” catre o proprietate
funciara pentru producatorii agricoli fara pamant si €) prin intermediul ,, platii in natura”, permite sa
depaseasca imperfectiunile mecanismului de piata in ceea ce priveste forta de munca, asigurare,
creditare etc., contribuind astfel la supravietuirea producatorilor agricoli (K. Deiniger, 2003).

Arendaocupa unlocimportant atat in sistemul categoriilor economice, cat si in activitatea economica.
Ininterpretarejuridica arendareprezinta un imprumut patrimonial incheiat printr-un acord in conformitate
cu care o parte (arendatorul) da altei parti (arendasului) averea in folosinta temporara contra plata
(art. 911, Codul Civil al RM). In calitate de obiect al arenzii pot servi cladirile, intreprinderile, mijloacde
de productie, printre care se afla si pamantul.

Conditiile obiective alerdatiilor de arenda se gasesc in natura relatiilor de proprietate, in special, a
celé private. In Republica Moldova, rdatiile de arenda in sectorul agrar apar mai curand din cauza
suprafetdlor mici aleterenurilor agricolesi aincapacitatii unel parti semnificative apopulatie ruralede
alucra de sine statator pamantul.

Arendaterenurilor agricole, bazandu-se pe principiile generalealearenzii, are, totusi, specificul sau,
cetine de particularitatile acestui fel de avere sau mijloc principal de productie in agricultura. Oricine
ar fi proprietarul terenului, ca mijloc de productie pamantul ramanea fi o avutie nationala.

MATERIAL SI METODA

Pentru efectuarea investigatiilor cetin de problemaabordata in articol la baza cercetarilor au stat publi-
catiiledinrevistdeinternationaledin domeniu, precumsi materialdediferitor conferinestiintificeinternationale.

Informatiilestatistice au fost sdectatedin publicatiileBiroului National de Statistica al Republicii Moldova,
AgentiaRdatii Funciaresi Cadastru, Programului deAsistenta pentru Fermierii Privati (PAFP) si deBancii
Mondiale Deasamenes, aufost utilizatedatele primarealeintreprinderilor agricolesi gospodariilor taranesti
(defermier) obtinute din diferite sondaje sociologice desfasurate in perioada 2000-2008.
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REZULTATE SI DISCUTII

Mai multestudii (D.Cimpoies et al., 2004; D.Cimpoies, 2007; A.Gudym et al., 2003) indica faptul ca
tranzactiile de vanzare-cumparare constituie doar o treime din totalul tranzactiilor funciare oficial
inregistratein RepublicaMoldova, iar locul lor in consolidareaterenurilor agricole pana cand este unul
destul de modest in raport cu cele de arenda. De altfd, o situatie asemanatoare poate fi observata in
majoritateatarilor dinregiune. Astfd, din partea ofertel, exista mult mai multe gospodarii individuale*
care prefera sa deain arenda decat sa vanda terenurile din posesie: foarte putin pamant este vandut de
catre sectorul individual, in special intarilein tranzitie. Cercetarile efectuate in mai multetari? arata ca
mai putin de 5 la suta din exploatatiile individuale au vandut pamant, iar modalitatea principala de
transfer a fost arenda (J. Swinnen et al., 2007).

Din partea cererii, cd mai mult pamant se transfera in baza de arendi, deoarece gospodariile
corporative arendeaza suprafetele mari, pe care le au in posesie, in timp ce cumparate sunt doar
parceele mici, deregula, de catre exploatatiile familiale inregistrate.
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Figura 1. Ponderea supraferei arendate in suprafaya totala a terenurilor agricole?
Sursa: elaborat deautor in bazainformatie prezentatein: S. Davidovaet a., 2006; J.Swinnen et a ., 2007.

Un alt aspect, carevizeaza relatiile de arenda, esteimportanta pietel arenzii in procesul consolidarii
funciare, adica in ce masura parcede puternic fragmentate de teren agricol sunt schimbate prin
intermediul pietel de arenda. Caindicator, importantaarenzii poate fi calculata ca ponderea suprafete
arendatela suprafatatotala aterenului agricol, in baza datelor statisticeoficiale, iar in lipsa acestora, in
baza sondajelor statistice.

Dupa cum rezulta din informatia prezentata in figura 1, exista diferente mari in ceea ce tine de
importanta arenzii terenurilor agricole in consolidarea funciara si structura agrara in tarile analizate.
Daca, spreexemplu, in Republica Ceha si Slovaciapeste 90 lasuta din suprafatacultivata este arendata,
atunci iInMaoldova, Bulgaria, Lituania, Etoniasi Kazahstan, acest indicator variaza doar inlimitde40-60%.
Un contrast izbitor latarilede mai susil servesteAlbania, undedoar 10 lasuta din terenuri sunt lucrate
in baza de arenda.

! Gospodérii taranesti si loturi de pe langa casa.

2 Albania (1999), Azerbaidjan (2004), Bulgaria (1997, 2004), Republica Ceha (1999), Kazahstan (2004), Republica
Moldova (2004), Polonia (1999), Romania (1996,1998), Slovacia (1999), Tadjikistan (1999).

3 Informatia prezentata in fig. 4.1 este una aproximativa, fiind preluata din mai multe surse bibliografice apartinand
diferitor ani din perioada 2000-2007 si are un caracter pur informativ.
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Sunt evidente diferentele enorme intre tarile in tranzitie in ceea ce priveste rolul piete de arenda.
Explicatieacestor diferenteo putemgas in pondereasau rolul si locul exploatatiilor corporativein sectorul
agrar. Dat fiind ca gospodariile corporative detin in proprietate suprafete neinsemnate de pamant, in
majoritatea tarilor din regiune ée sunt nevoite si arendeze suprafete mari pentru o desfasurare eficienta
a procesului de productie. Spre exemplu, in Cehia si Soovacia peste 80 la suta din totalul terenurilor
agricolesunt prelucrate de catre gospodariile corporative. Pepozitieintermediara seafla Ungaria, Bulgaria
si Moldova, unde sectorul corporatist ocupa circajumatatedin suprafetele prducrate, intimp celacealalta
extrema seregasescAlbaniasi Azerbaidjanul, cu circa 95 lasuta din suprafatatotala aterenurilor agricole
prelucrata decatreexploatatiilefamiliale. Prinurmare, exista o cordatieevidenta intreformaorganizatorico-
juridica dominanta si rolul relatiilor dearenda funciara in sectorul agrar.

In Republica Moldova, arenda terenurilor agricole se practica activ incepand cu anul 1991, dupa
adoptarea de catre Parlament a Codului funciar, care prevedea ci proprietarii terenurilor agricole au
dreptul sa deaterenul sau o partedin € infolosinta prin arenda (art. 27). Aceasta lege, de nenumarate
ori modificata pe parcursul ultimului deceniu, mai prevede obiectul, termenul si conditiile inchelerii
contractului de arenda, precum si modalitatile dereziliere a acestuia (art. 41)*. Rezultatele mai multor
studii recenteindica faptul ca in Republica Moldova o buna parte din operatorii mici agricoli, creati in
baza Programului National ,, Pamant” nu prelucreaza de sine statator pamantul, ci prefera si-l deain
arenda altor operatori. Studiul CISR, efectuat in anul 2003 aindicat, ca circa 50,6 la suta din terenul
agricol a micilor proprietari individuali este dat in arenda (D.Cimpoies, et al., 2004). Corespunzitor,
problema fragmentarii funciare este partial solutionata prinintermediul arenzii. Deobicd, in calitatede
arendasi se prezinta gospodariile corporative (de regula, societati cu raspundere limitata, societati pe
actiuni si cooperative agricole de productie), printre trasaturile principale ale carora este ca dispun de
foarte putin teren propriu si sebazeaza aproapein exclusivitate peterenurilearendate. Uneleinvestigatii
arata ca acestea arendeaza circa 94 la suta din totalul terenurilor arendate. Printre acestea, un rol
aparte ii apartine societatilor cu raspundere limitate, lor revenindu-se circa 72% din suprafata total
arendata (A.Gudym et al., 2003). Studiile mai recente indica ca aceste tendinte raman a fi actuale.
Astfd, catre 2009, suprafata terenurilor agricole arendate se cifreaza la circa 826 mii ha sau 42 la suta
din suprafatatotala aterenurilor cu destinatieagricola. Din acestea, 591,6 mii ha (71,6%) sunt arendate
de societati cu raspundere limitata, 122,9 mii ha (14,9%) de cooperative agricole de productie si 45,4
mii ha (7,6%) de societati peactiuni [Chivriga, 2009].

Gospodariile agricole din sectorul individual, de asemenes, desi in masura mai mica, actioneaza in
calitate de arendasi, componentul arendat contribuind laextindereasuprafetel prelucrate. Potrivit datelor
datistice, catreanul 2009 ponderea sectorului individual intotalul terenurilor agricole arendatea constituit
11,1 lasuta.

Existd astfd o dihotomie clara intre loturile de pe langa casa din partea ofertel si producatorii
comerciali (gospodariiletaranesti si exploatatiile corporative) caagenti ai cererii pepiataarenzii funciare.
Analizaratelor de participarein arenda ne arata ca circa 96 la suta din loturile de pelanga casa dau in
arenda terenurile agricole din posesie si aproape ca nu iau in arenda. De ceadlalta extrema se afla
gospodariile corporative, care 100% participa ca arendasi si practic nu dau in arenda pamant (tab. 1).

Gospodariiletaranesti ocupa o pozitieintermediara, actionand pe piata atat in calitate dearendatori,
cat si ca arendasi. Totusi, partea cererii este unadominanta, astfd incat circa 30 la suta din gospodarii
iau in arenda si doar 8% arendeaza.

Tabdul 1
Ratele de participare in arenda terenurilor agricole in Republica Moldova
(% respondenyi)( World Bank, 2005).

L . . Gospodirii taranesti Intrepri nderi
Tipul de exploatatii agricde |Loturi de pelanga case (de fermier) corporative
Dau in arenda % 8 0
lau in arenda 0 28 100

4 Tncepand cu anul 2003, arenda terenurilor agricole este reglementata de citre Legea cu privire la arenda in agricultura.
Nr. 198-XV din 15.05.2003. Monitorul Oficial al Republicii Moldova Nr. 163-166/650 din 01.08.2003.
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Rezultatde demai sus sunt fortificate cu ceeprimitein cadrul proiectului destat 08.814.08.01A°in
anul 2008 (tab. 2). Astfd, lafd casi in cercetarile precedente (World Bank, 2005), loturile de pelanga
casd, spre deosebire de intreprinderile agricole corporative si gospodariile taranesti nu iau in arenda
pamant, iar dihotomia existenta intre acestea, ca ofertanti pe de o parte si producatorii comerciali, ca
subiecti ai cererii de pe piata de arenda, de cealalta, persista in continuare. Rezultatele investigatiilor
efectuate arata ca din loturile de pelanga casa seprelucreaza mai putin de 20 la suta din terenurile din
posesie (0,4 hadin 2,1 hain total), restul fiind dat in arenda gospodariilor taranesti si intreprinderilor
agricole, orientate spre comercializarea productiei obtinute. Aceasta reprezinta o dovada in plus a
faptului ca arenda reprezinta un mecanism efectiv a consolidarii terenurilor agricole.

Din tabdul ce urmeaza se poate observa ca gospodariile taranesti, care iau in arenda pamant
prelucreaza o suprafata aproape dubla in raport cu cele, care nu sunt implicatein relatii de arenda si se
bazeaza doar pe terenul propriu.

O situatie contradictoriese observa in cazul intreprinderilor corporative, deoarece unitatileagricole,
care se bazeaza pe arenda sunt in medie mai mici decat celdalte intreprinderi. Insi, acest fenomen
poate fi usor explicat: intreprinderile corporative care nu participa in relatiile de arenda dispun de
suprafetemari de teren propriu (deregula, societati pe actiuni si intreprinderi destat), si prin urmarenu
au nevoie de a-si extinde suprafetele prin intermediul relatiilor de arenda, iar acele intreprinderi, care
dau in arenda pamant folosesc relatiile de arenda ca mijloc de optimizare a suprafetelor prelucrate in
functie de mijloacele de productie de care dispun.

Tabdul 2
Importansa arenzi funciare in consolidarea terenurilor agricole
Tipul de exploatatii Indi catori Loturi de pelanga | Gospodarii intrepri nderi
agricole case taranesti corporative
% de respondenti 92 16 4
Dau in arenda Suprafata, ha 21 3.2 17z
% teren propriu 100 99,3 100
% de respondenti 0 5 71
lau in arenda Suprafata, ha 0,0 a7 826
% teren propriu 100 69,7 28,2
Nu participa in relatii % de respondenti 8 /8 L7
de arendi Suprafata, hq 25 27 1159
% teren propriu 100 100 100

Sursa: calculat deautor in baza datel or Proiectul ui destat 08.814.08.01A.

O dovada suplimentara a faptului cd arenda este folosita in calitate de mecanism de extindere a
dimensiunii exploatatiilor agricole seregasesteininformatiacu privirelaloturiledepelanga casa (tab. 3).

Putinde familii, careiau in arenda pamant opereaza cu suprafete mult mai mari decat, cele care se
bazeaza doar pe terenul propriu si cele, care dau in arenda o parte din terenurile sale. Mai mult decat
atat, familiile care iau in arenda pamant sunt mai numeroase decat cele, din primele doua categorii: 4
membri in raport cu 3 in gospodiriile autarhice si respectiv 2 membri in gospodariile-arendatoare. In
asamod, familiile care nu dispun de suficiente brate de munca pentru a cultiva pamantul din posesie,
din consideratiuni economice prefera si-I dea in arenda, in timp ce familiile mai numeroase, avand
suficienta forta de munca prefera sia-si extinda suprafata proprie prin intermediul arenzii funciare.

In acest context, este oportun de mentionat ca familiile, care iau in arenda sunt mai tinere decat
cdedin primele doua categorii, fapt ce reprezinta o dovada in plus a disponibilitatii fortei de munca.
Daca insd nereferim la structura proprietatii funciare, ponderea terenului propriu in cd prelucrat de
catrefamiliile careiau in arenda, este cu mult mai mica in raport cu primele doua categorii analizate.
Marimea absoluta a terenului propriu este de circa 3,2 ha, nefiind cu mult mai mare decat in celealte
categorii (2,6 si respectiv 2,7 ha). Diferentainsa (circa 1 ha) este acoperita din contul arenzii pamantul ui
de lafamiliile din cea de-a doua categorie.

S Proiectul de Stat 08.814.08.01A ,, Elaborarea mecanismelor economice a consolidarii terenurilor agricole’.
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Tabelul 3
Gruparea loturilor de pe ldnga casd dupa strategiile de arendad adoptate

I ndicatorii Nu partugfgnl(;lérda;n ce Dauin arendd | lau inarenda
Numarul derespondenti 391 202 24
Procentul respondentilor 63 33 4
Teren propriu, ha 2,6 2,7 3,2
% teren propriu 100 100 78
Suprafata utilizata, ha 2,5 11 41
Componenta familiel, persoane 3 2 4
Vargacapului familiei, ani 53 57 49
Vardasotid, ani 50 51 41

Sursa: calculat deautor in baza datel or Proiectul ui destat 08.814.08.01A.

Dupa cum s-amentionat mai sus, mai binede jumatatedin terenurile agricoleale micilor proprietari
individuali este data in arenda in mare parte gospodariilor agricole corporative, dar nu numai. Apare
firesc intrebarea: “ Care au fost cauzele ce determina intreprinderile mentionate mai sus de a lua in
arenda pamant?’.

Conform datelor obtinute in urma anchetarii intreprinderilor agricole, principalul motiv afost acea
ca este mai convenabil de cultivat mai mult pamant — pentru aceasta s-au pronuntat circa jumatate
dintre conducatorii intervievati. Pentru aproximativ 25 lasuta dintreintervievati, principalul motiv dea
lua pamant in arenda a fost faptul ca terenurile arendate se afla in vecinatatea intreprinderilor lor (A.
Gudym et al., 2009). Aceasta este inca o dovada in plus ca, atat conducatorii intreprinderilor agricole,
cat si proprietarii terenurilor agricoleau constientizat faptul ca anume consolidarea pamantului permite
de al folos mai rational, iar aceasta la randul siu, este convenabil ambelor parti ale rdatiilor de
arenda: atat arendatorului, cat si arendasului. Printre alte motive ce-i determina pe conducatorii
gospodariilor agricole de a arenda pamant, mentionam: calitatea inalta a solului, accesul lairigare a
terenurilor arendate si suficienta forta de munca ieftind pentru a cultivamai mult pamant.

Unalt sondaj (D. Cimpoies et al., 2006), cares-a axat pe subiectul arenzii, aintervievat conducatorii
apeste o suta de gospodarii agricole corporative. Dintre acestia, peste 40 la suta s-au exprimat ca este
mai profitabil si mai eficient dea cultivaterenuri mai mari, iar circa 30% au mentionat ca prefera si ia
in arenda terenurile din vecinatatea gospodariei. Cercetarile efectuate in cadrului proiectului de stat
(D. Cimpoies, 2007), au evidentiat ca profitabilitatea lucrarii suprafetelor extinse, nu mai esteun factor
lafel deimportant pentru largirea suprafetel ca in studiile precedente: mai putin de 12 la suta din
manageri au mentionat acest lucru, in raport cu peste 40% in anul 2003 (tab. 4).

Pe dealta parte, pentru gospodariileindividuale, profitabilitatea lucrarii unei suprafete mai mari de
teren inca reprezinta un factor determinant pentru extinderein baza dezvoltarii reatiilor dearenda. Nu
seinregistreaza careva schimbari in cel de-al doilea factor determinant: nu mai putin importanta decat
in 2003 ramane a fi extinderea exploatatiilor agricole in baza parcedor proprietarilor funciari din
vecinatatea apropiata.

Tabeul 4
Principalele motive pentru exploatatiile agricole de a arenda pamdnt
(date de ancheta, %)

Calze ' !Exploata;ii agricole '
Individual Corporative

Lotul seafla in apropierea terenurilor gospodarid 25,0 30,5
Calitatea inaltd asolului 7,5 17,9
Acceaul lairigare 10,0 11,6
Amplasarea buni a lotului 15,0 9,5
Mai profitabil de a aultiva mai mult paimant 27,5 11,6
Suficienta forta de munca i eftina 10,0 14,7
Alte cauze 5,0 4,2

Sursa: calculat deautor in baza datel or Proiectul ui destat 08.814.08.01A.
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Asadar, vecinatatea gospodariei existente si convingerea ca estemai praofitabil de cultivat mai mult
pamant explica strategia luarii in arenda a unor suprafete suplimentare, de regula de la loturile de pe
langa casa, dar si dela gospodariile taranesti.

Odata ce am evidentiat motivele principale care-i determina pe fermieri si managerii exploatatiilor
agricole corporativedealuain arenda pamant, prezinta interes pentru cercetare cauzele ce-i determina
pe proprietarii terenurilor agricole de a-1 da in arenda.

Una dintre cauzele principale ce impune proprietarii funciari sa transmita pamantul in arenda este
incapacitatea lor de a lucra suprafete mari, indeosebi, din cauza lipsa tehnicii corespunzatoare. Peste
60 la suta dintre proprietarii de pamant intervievati au reliefat aceasta ca fiind cauza principala. De
asemeneq, 0 cauza importanta de transmitere a pamantului in arendd este varsta — acest fapt a fost
indicat de fiecare a patrulea arendator. De retinut, ca circa 25 la suta dintre proprietarii funciari
alcatuiesc pensionarii. Pentru circa 13% din arendatori, motivul principal deadain arenda afost acel
fapt ca au alt loc de munca, din care cauza nu au posibilitate de a preucra de sine statator pamantul
(A. Gudym et al., 2003).

Studiul deteren al Bancii Mondiale din anul 2005 a evidentiat ca circa40 la suta dintre arendatori
pun peprimul locinsuficientafortel demunca, intimp cedificultatile privind accesul la creditesi input-
urile procurate se situeaza pe pozitia urmitoare. In total, motivele asociate cu functionarea normali a
pietelor® sunt citate de 78 la suta din respondenti cafactori determinanti deadain arenda pamantul din
posesie. Astfd, sepoate presupuneca intervievatii, careau optat pentru aceasta categoriesi-ar schimba
optiuneafata dearenda si ar prelucrapamantul de sinestatator, daca neregulile in functionarea pietelor
ar fi fost inlaturate. Aceasta presupunere este fortificata de observatia ca acesti respondenti si-au
exprimat dorinta de a-si mari suprafata prelucrata de catevaori mai mult decat ce, care dau in arenda
din cauza problemeor de ordin fizic’ (Z. Lerman et al., 2006). Rezultatdle de mai sus nu intra in
contradictiecu cdeprimitein cd mai recent studiu®, carearata ca, atat lipsa de combustibil, fertilizanti
si alteinput-uri, cat si calitateajoasa a solului nu prezinta obstacole majorein calea lucrarii terenurilor
agricoledecatre proprietari. Dar lipsamijloacdor circulantesi profitabilitatea scazuta sunt considerate
caimpedimente majore pentru cel carenu cultiva partial sau integral pamanturile sale. insa motivul cel
mai important este insuficienta fortel de munca, mentionat de circa 30 la suta din respondenti, lucru
concordant cu observatia ca familiile mai putin numeroase dau in arenda pamant, in timp ce familiile
mari iau in arenda pamant (tab. 3).

Desi lipsatehnicii agricoleramaneafi o problema acuta, fiind mentionata de circa 12% din respondenti
(D. Cimpoies et al., 2009), eanu este atat devitala ca, spreexemplu, in Ucraina, unde acest impediment
este mentionat de 26 la suta din intervievati (Z. Lerman et al., 2007). Aceasta diferenta in percepere
poatefi atribuita dimensiunilor mici aleexploatatiilor agricolefamilialedin Moldova (2,7 hafata de 146
ha in Ucraina), care pot fi prelucrate manual de membrii familiei. Exploatatiile agricole mai mari au
optiunea de a lua in arenda tehnica si utilaj agricol de la statiunile tehnologice de masini sau de la
intreprinderile agricole corporative.

O problema ce vizeaza contractele de arenda tine de durata de actiune a acestora. Rdatiile de
arenda de lunga durata aduc la aparitia une increderi mai mari intre arendator si arendas, motivandu-
| peultimul deainvesti in utilizarea mai eficienta a pamantului.

Rezultatele obtinute in urma anchetarii conducatorilor intreprinderilor agricole arata ca arenda de
lungd durata nu este inca raspandita in Moldova. Doar 3% din intervievati au incheiat contracte de
arenda pe un termen de la 10 pana la 30 de ani (D. Cimpoies et al., 2006). Acestea sunt, de regula,
intreprinderi mari care, pelanga activitate agricola, desfagoara si unade prducrareaprodusgor agricole.
Asgtfd deintreprinderi sunt, de exemplu, celedin sectorul viti-vinicol, careiau in arendi terenuri agricole
pe un termen de pana la 30 de ani, plantand noi terenuri de vita-de-vie si investind in acestea sume
importante. Din aceasta cauza, e au nevoie de o stabilitate cat mai marein sistemul relatiilor de arenda.

6 Aceasti categorie include: lipsa de input-uri (19%), lipsa de bani (15%), insuficienta fortei de munca (40%) si lipsa
canalelor de redlizare a productiel obtinute (3%).

" Motivele de ordin fizic includ: distanta prea mare de la casi (1%), suprafata prea mica a parcelel (3%), calitateajoasi a
solului (0%), neprofitabil de cultivat (11%).

8 Proiectul de Stat 08.814.08.01A ,, Elaborarea mecanismelor economice a consolidarii terenurilor agricole”.

94



Stiinfa agricold, nr. 1/2011. ISSN 1857-0003

Aproximativ cate 6% din arendasi au inchdat contractul de arendi doar peun an si repectiv pecinci ani.

Cdemai multe contracte dearenda seincheiepeuntermendelal pana latre ani. Circa 80 la suta
dintre intervievati au incheiat contracte pe un termen de trei ani, deoarece prevede o procedura mai
simplificata. Astfel, in conformitate cu legislatiain vigoare®, contractul de arenda aterenurilor agricole,
incheiat pe un termen depana la 3 ani inclusiv, seinregistreaza la primarialocalitatii in acare raza se
afla terenurile, iar contractul de arenda incheiat pe un termen mai mare detreél ani se inregistreaza la
oficiul cadastral teritorial.

Duratascurta acontractelor dearenda reprezinta un impediment puternic pentru arendasi, deoarece
termenul de pana la 3 ani nu este suficient pentru organizarea eficienta a utilizarii pamantului in baza de
arenda, care sa ofere un venit stabil si delunga durata.

O alta problema ce vizeaza relatiile de arenda tine de marimea si forma de plata pentru arendarea
terenurilor agricole.

In Republica Moldova plata pentru arenda pamantului poatefi detrei feluri: in bani, in natura sau
mixta. Platamixta este practicata in circa 10 lasuti din cazurileanalizate. In cazul e, datele sondajului
arata ca plata in bani cuprinde doar circa 9 la suta in structura platii mixte. Restul il ocupa plata in
natura — peste 90%. Analiza mai detaliata arata ca principala forma de plata in natura in cadrul platii
mixte afost platain grau (43,4%) (A. Gudym et al., 2003).

Unsubiect numai putinimportant laacest capitol tinedeval carea plitii dearenda. intarilecu o economie
de piata dezvoltata se considera ca fiind corect ca marimea platii de arenda si fie egala cu 25 la suta din
valoarea productie agricole globale obtinute de pe suprafata respectiva (J. Duncan & al., 2000).

In Republica Moldova, marimeapretului minimal platii dearenda estestipulata decatrelegislatiain
vigoare!®. Consideram prevederile acestel legi ca fiind imperfecte si nepreviazatoare. Astfel, conform
legislatiel in vigoare, marimea platii de arenda, in functie de bonitatea solului, relief etc., nu trebuie sa
fiemai mica de 2% din pretul normativ al terenului arendat. Ar fi fost mai corect deluat in consideratie
pretul de piata al pamantului, decarece dorinta de a plati pentru arenda este mai degraba determinata
derentabilitatea agrobusiness-ului decat defertilitatea solului. Totusi, in prezent pretul minim nu are o
mare insemnatate, deoarece marimea medie a platii de arenda depaseste cu mult cea prevazuta de
legislatie, iar principala problema consta in faptul ca marimeaplatii de arenda se stabileste in forma de
un procent anumit din recolti. insi, deoarece evidenta in agricultura lasi mult de dorit, arendatorii nu
intotdeauna primesc din partea arendasilor tot ce li se cuvine, ceea ce in consecinta aduce la diferite
conflicte sociale si lafranarea procesului de consolidare a pamantului.

Odata cu dezvoltarea pietd funciare, iar mai cu seama, a pietii de vanzare-cumparare, se observa o
crestere in dinamica si a marimii platii de arenda. Dar, spre deosebire de pretul de vanzare-cumparare,
marimea platii de arenda inregistreaza o crestere mult mai lenta. Astfd, daca prequl mediu a unui hectar
de teren agricol a crescut de la circa 3000 le in anul 2001 la 12000 le in 2007, inregistrand astfel o
crestere de 4 ori, apoi marimea platii de arenda a crescut de circa 2 ori, delacirca 650 e in 2002 (A.
Gudymet al., 2003) lacirca 1300 lei in 2007 (D. Cimpoies e al., 2009). In acest context, prezinta interes
variatiilemarimii platii dearenda in dependenta deformele organi zatoricea expl oatatiilor agricoleexistente

Tabeul 5
Marimea plarii de arenda in sectorul agrar individual si cel corporativ din
Republica Moldova: date de ancheta, anul 2007

I ndicatorii L oturi de pelanga case | Gospodarii taranesti | Intreprinderi corporative
Plata medig lei/ha
- in natura 943 745 1040
- inbani 1449 1431 783
- intotal 1137 1276 1105
Mediana 1000 839 803

Sursa: calculat deautor in baza datel or Proiectul ui destat 08.814.08.01A.

9 Art. 10 din Legea cu privire la arenda in agricultura. Nr. 198-XV din 15.05.2003. Monitorul Oficial a Republicii
Moldova Nr. 163-166/650 din 01.08.2003.

10 Art. 17 al. 2 din Legea cu privire la arenda in agricultura. Nr. 198-XV din 15.05.2003. Monitorul Oficial a Republicii
Moldova Nr. 163-166/650 din 01.08.2003.
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Asadar, dupa cum putem observa din tabelul 5, mediana oscileaza intre 800 si 1000 le la hectar
anual, in timp ce marimea medie constituie 1100-1300 lel anual pe hectar, fiind mult mai senzitiva la
valori marginale decat mediana (D. Cimpoies, 2007). Unitatile agricole corporative nu isi exercita forta
pe pigtdefunciare localesi nu forteaza stabilirea marimii platii de arenda la un nivel mai scazut decat
cea platita de arendasii din sectorul individual. Marimea platii de arenda platita de catre unitatile
corporative nu difera substantial de cele raportate in sectorul individual.

Pe masura dezvoltarii relatiilor de piata in localitatile rurale, atat plata in natura, cat si cea mixta
trebuie si se excluda, iar plata de arenda sa fie compusa humai de forma de plata in bani. Aceasta va
contribui lao normalizareardatiilor contractuale dintre proprietarii terenurilor agricolesi arendasi.

Din punct de vedere economic, este mai rational de a cumpara pamant decat de a-| arenda, dar
constrangerile pietel funciare, asa cum ar fi costurile tranzactionale inalte, sunt descurajatoare pentru
cumpararea-vanzarea terenurilor agricole si, deci, deocamdata solutia optima pentru consolidarea
funciara si, prin urmare, dezvoltarea durabila a sectorului agrar ramane a fi arenda pe termen lung.

CONCLUZII

Practica internationala arata ca arenda este cea mai raspandita cale de consolidare a terenurilor
agricole, deoarece gospodariile corporative arendeaza suprafetele mari, in timp ce cumparate sunt
doar parceldemici, deregula, de catre exploatatiile familiale inregistrate.

Sunt evidente diferentele enorme intre tarile in tranzitie in ceea ce priveste rolul piete de arenda,
existand o corelatie evidenta intre forma organizatorico-juridica dominanta si rolul relatiilor de arenda
funciara in sectorul agrar.

Exiga odihatomiedara dintreloturiledepelanga casa din parteacfertd si producatorii comercidi (gospodariile
taranesti si exploatatiile corporative) caagenti ai cererii pepiata arenzii funciare. Totusi, gospodariiletaranesti
ocupa o pozitieintermediara, actionand pe piata, atat in calitate de arendatori, cit si ca arendasi.

In cazul gospodariilor taranesti, arendareprezinta un mecanismefectiv al consolidrii terenurilor agricole.
S-aevidentiat ca gospodariiletaranesti, careiau in arenda pamant lucreaza o suprafata aproape dubla, in
raport cu cee, care nu sunt implicate in relatii de arenda si se bazeaza doar pe terenul propriu.

Cde mai multe contracte de arenda se incheie pe un termen de pana latre ani, fapt ce reprezinta
un impediment serios pentru o dezvoltare durabila a sectorului agrar.

La baza marimii platii de arenda urmeaza sa stea pretul de piata a pamantului, si nu bonitatea,
relieful etc., dupa cum prevede |legislatia in vigoare.

Pemasuradezvoltarii relatiilor depiata inlocalitatilerurale, atat platain natura, cat si ceamixta trebuie
si seexcluda cu desavarsire, iar plata dearenda sa fie compusa numai deforma de plata in bani. Aceasta
vacontribui la o normalizareardatiilor contractuaedintre proprietarii terenurilor agricolesi arendasi.
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