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ADNOTARE

la teza de master cu tema ,, Executarea lucrarilor cadastrale de corectare a erorilor comise in
rezultatul inregistrarii dreptului de proprietate, satul Dubasarii Vechi, raionul Criuleni ”,
autor Virtos Corina

Cuvinte cheie: corectarea erorilor cadastrale, numar cadastral, masurari cadastrale, registrul

bunurilor imobile, tipul de eroare

Conform Legii Cadastrului Bunurilor Imobile 1543 din 25.02.1998 cadastru este un sistem
informational de stat ce contine inscrieri despre terenuri, despre obiectele aferente lor si despre
drepturile asupra lor, constituit din cadastrul bunurilor imobile si cadastre specializate.[18]

Corectarea erorilor cadastrale este un tip de lucrare cadastrald, care se bazeaza pe Hotararea

de Guvern 437 din 11.09.2019.

Una din functiile cadastrului bunurilor imobile este asigurarea evidentei tehnice, economice
si juridice a acestora. Cadastrul in Republica Moldova are rolul de a oferi transparentd si siguranta
juridica in privinta drepturilor asupra terenurilor si imobilelor, facilitind procesul de tranzactionare
si gestionare a acestora.

Conform Legii 1543 din 25.02.1998 Cadastrul bunurilor imobile se intadlnesc urmatoarele
tipuri de erori:

1. erori de masurare ( cand planul cadastral nu corespunde cu masurarile de facto);

2. erori de proiectare (cand nu s-a condus dupa orientarea plantatiilor perene, sau s-a

gresit ordinea titularilor de drept in listd);

3. erori de identificare (datele personale ale titularului: nume/prenume, IDNP sunt
gresite in RBI);
4. neconformitdti (terenurile care au numar cadastral conventional, si/sau lipsa graficii).

In capitolul 3 studiul de caz am identificat 3 terenuri cu 3 tipuri de erori (neconformititi:
lipsa graficiitnumar cadastral conventional, numar cadastral conventional + grafica pozitionata
gresit, astfel fiind nevoie de repozitionarea terenului, si erori de masurare in care a fost identificat
un surplus de teren, si diferenta din planul cadastal si masurdrile de facto).

In toate trei cazuri este nevoie de initierea si aprobarea deciziei consiliului privind corectarea
erorilor cadastrale, iar in dosarul unde este indicat surplusul de teren este nevoie de a executa
tranzactia Intre proprietar si administratia publica locald vanzare-cumpdrare a surplusului de teren.

Dosarul tehnic dupd ce este semnat si coordonat peste tot se transmite la verificare catre
Intreprinderea de Stat Cadastru, la randul sau eliberand aviz pozitiv/negativ.

Proprietarul cu avizul pozitiv deja poate merge la Inregistrarea bunului imobil modificat.



ANNOTATION
Thesis topic ' Execution of cadastral works for the correction of errors committed as a result
of registration of property rights, Dubéasarii Vechi village, Criuleni district "', author Virtos
Corina
Keywords: correction of cadastral errors, cadastral number, cadastral measurements, registry of
real estate, type of error

According to the Law of the Constituent Goods Register 1543 of 25.02.1998, there is an
informal system of construction that contains entries about land, objects related to them and their
rights, constituted of the building block and of special properties.[18]

Correction of cadastral errors is a type of cadastral work, which is based on Government Decision
437 0f 11.09.2019.

Of the functions of the real estate register is sure of the technical, economic and legal
records. The Government in the Republic of Moldova is in the role of providing legal certainty and
security regarding the rights to land and buildings, fusing the process of processing and managing.

According to Law 1543 of 25.02.1998 The construction of real estate meet the following
types of errors:

1. measurement errors (when the cadastral plan does not correspond to de facto measurements);

2. projecting errors (when not driven by the orientation of perennial plantations, or the order of right
holders in the list was wrong);

3. identification errors (personal data of the holder: name/surname, IDNP are wrong in RBI);

4. non-conformities (land having conventional cadastral number, and/or lack of graphics).

In chapter 3 the case study we identified 3 lands with 3 types of errors (nonconformities:
lack of graphicstconventional cadastral number, conventional cadastral number + misplaced
graphics, etc, this requires repositioning of the land, and measurement errors in which a surplus of
land was identified, and the difference in the cadastal plane and de facto measurements).

In all three cases it is necessary to initiate and approve the council decision on correction of
cadastral errors, and in the file where the surplus land is indicated, it is necessary to execute the
transaction between the owner and the local public administration selling-buying the surplus land.
The technical file after it is signed and coordinated everywhere is sent for verification to the State
Enterprise Cadastre, in turn releasing positive/negative opinion.

The owner with the positive opinion can already go to the registration of the modified real estate.



CUPRINS
INTRODUCERE

1. BAZELE TEORETICE ALE CADASTRULUI

1.1 Continutul si structura sistemului cadastral in Republica Moldova

1.2 Obiectul, scopul si necesitatea cadastrului

1.3 Principiile de baza ale cadastrului

1.4 Importanta masuratorilor in cadastru

1.5 Proiectul de inregistrare si evaluare funciara

1.6 Cadrul legislativ

2. METODOLOGIA EXECUTARII LUCRARILOR CADASTRALE iN SCOPUL
CORECTARII ERORILOR

2.1 Tipul de erori si cauza aparitiei

2.2 Metodele de corectare a erorilor

2.3 Particularitatile corectarii altor tipuri de erori

2.4 Procesele si etapele de corectare a erorilor in cadastru

3. EXECUTAREA LUCRARILOR CADASTRALE DE CORECTARE A ERORILOR
COMISE IN REZULTATUL INREGISTRARII DREPTULUI DE PROPRIETATE, SATUL
DUBASARII VECHI, RAIONUL CRIULENI

3.1 Descrierea obiectului de studiu

3.2 Executarea lucrarilor pregatitoare si identificarea erorilor

3.3 Elaborarea planului geometric si intocmirea raportului

3.4 Coordonarea si aprobarea documentatiei cadastale finale

3.5 Receptia lucrarilor cadastrale si inregistrarea modificarilor efectuate

CONCLUZII

BIBLIOGRAFIE

ANEXE

Anexa 1

Planul lotului

Anexa 2

13

20

22

24

30

35

35

39

46

49

55

55

56

60

71

71

77

78

81

82

82

83



Actul de constatare 83

Anexa 3 85
Formular privind numarul si natura erorilor comise la atribuirea terenurilor 85
Anexa 4 86
Lista terenurilor incluse in corectarea erorilor 86
Anexa 5 87
Plan geometric 87
Anexa 6 89
Foaia de Titlu la dosarul tehnic si componenta raportului lucrarii 89
Anexa 7 91
Schita terenului 91
Anexa 8 92
Raportul lucrarilor topografo-geodezice 92
Anexa 9 93
Metrologia 93
Anexa 10 94
Aviz de receptie a lucrarilor cadastrale 94
Anexa 11 96
Dosar tehnic 31333201564 96
Anexa 12 113
Planul lotului al terenului 31333200453 113
Anexa 13 114
Actul de constatare al terenului 31333200453 114




INTRODUCERE

Corectarea erorilor comise n procesul atribuirii terenurilor in proprietate privatd reprezinta
un aspect deosebit de important In gestionarea resurselor teritoriale si a drepturilor de proprietate in
Republica Moldova. Satul Dubasarii Vechi, care este o localitate a raionului Criuleni se confrunta
cu numeroase provocari legate de necorespunderea datelor din baza de date grafice a cadastrului
bunurilor imobile si a registrului bunurilor imobile in raport cu situatia reala si actele normative in
domeniul cadastrului.

In aceasta lucrare de master, ne propunem si investigim si si analizim cauzele care stau la
baza aparitiei erorilor in sistemul cadastral. Vom pune accent pe identificarea si corectarea acestor
erori, examindnd metodele si procedurile aplicate in acest proces. De asemenea, vom analiza
software-ul utilizat in cadrul lucrarilor cadastrale, evaludnd impactul acestuia asupra gestiondrii si
corectdrii erorilor din sistemul cadastral. Printr-o abordare detaliatd, dorim sa aprofundam
intelegerea problemelor legate de erorile cadastrale si sa identificim solutii si posibile imbunatatiri
in acest domeniu.

Cadastrul in Republica Moldova este un sistem de inregistrare a proprietdtilor bunurilor
imobile, in care se includ: terenuri si cladiri. Corectarea erorilor cadastrale reprezintd procesul de
identificare si rectificare a inexactitatilor sau neconformitatilor in inregistrarile cadastrale. Aceste
erori pot aparea din diverse motive, cum ar fi:

1. Greseli de masurare: Erori in masurarea terenului sau a cladirilor.

2. Informatii incorecte: Date gresite introduse in sistemul cadastral, cum ar fi numele
proprietarului sau dimensiunile imobilelor.

3. Schimbari in proprietate: Modificari in statutul juridic al proprietatii care nu au fost
actualizate.

Cadastru se ocupa cu:

1. Identificarea si clasificarea bunurilor imobile: Fiecare bun imobil este identificat printr-un
numadr cadastral si este clasificat in functie modului de folosintd (agricol, comercial, gradina, lot de
langa casa, s.a.).

2. Inregistrarea bunului imobil: Cadastrul asigurd o bazi legald pentru proprietate, facilitind
tranzactiile imobiliare si protejand drepturile de proprietate.

3. Evaluarea imobilelor: Informatiile din cadastru sunt utilizate pentru evaluarea valorii
proprietatilor, importantd pentru impozitare si tranzactii.

Cadastrul este necesar pentru a asigura transparenta si securitatea In domeniul proprietatii,

facilitand astfel investitiile si dezvoltarea economica.



CONCLUZII

Procesul de masuratori in domeniul cadastrului a fost implementat in cadrul particularitatile
dreptului de proprietate asupra terenului ca necesitate de a identifica locatia acestuia si astfel de a
spori nivelul de protectie a legii.

Un element important Tn procesul masuratorilor terestre (spatiale), in ordine pentru a rezolva
problema identificarii si protectiei, este ,limita” care stabileste limita impactului drept asupra
terenului. Stabilirea limitelor de teren determind (formuleazd) metodele de masurare aplicate in
acest scop.

Planul cadastral, ca purtator de informatii spatiale, serveste in primul rand la protejarea
dreptul de teren prin vizualizarea amplasarii limitelor si apoi in alte scopuri de utilizare economica
durabila.

In satul Dubisarii Vechi, raionul Criuleni, cele mai dese erori sunt identificate cu numere
cadastrale conventionale Inregistrate, terenurilor fard informatii grafice in baza de date, erori de
masurare din cauza lipsei aparatajului geodezic, nefiind racordate la reteaua geodezica nationalad
(RGN). Datoritd la aparatajul geodezic modern, cu o eroare mica, si softurilor in care se executa
lucrarile, nu a fost nevoie de mult timp pentru executia lucrarilor cadastrale de corectare a erorilor.
Procesul de corectare a erorilor este incetinit din cauza intocmirii deciziilor Consiliului, deoarece
acestea se efectuaza nu atat de des (odata la trei luni un consiliu).

In anul 2024 au fost efectuate selectiv 36 de corectiri 20 dintre acestea fiind deja si
inregistrate cu modificarile executate. Cele mai multe corectdri 1n satul Dubasarii Vechi este lipsa
graficii, si prezeta numerele cadastrale conventionale, deoarece au fost executate mdsurdrile si
atribuirea numerelor cadastrale intr-un sistem conventional.

Din studiul de caz doua terenuri deja au fost supuse modificarilor in Registrul bunurilor
imobile acestea sunt: 31333201585 cu numar cadastral si lipsa graficii, 31333201564 repozitionare
(terenul este amplasat in extravilat), iar terenul 31333200453 este la nivelul de apropbarea a
documentatiei cadastrale la urmatorul consiliu local (care are tipul de eroare de masurare si cu
suprafata mai mare decat in documentul de drept).

Proprietarii terenurilor inregistrate au partea grafica si partea juridicd identica, ceea ce le
apara dreptul de proprietate.

Corectarea erorilor se executd pentru a corectare partea graficd sau partea juridicd, pentru a

coincide ambele, si de apara dreptul proprietarilor asupra bunurilor imobile.
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